REGULAMIN
BUDOWY, USTANAWIANIA PRAW
I UZYWANIA GARAZY W SM ,,ODRA”
W POLICACH
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Postanowienia ogdlne. Zasady finansowania budowy garazy.

§1
Garazem w rozumieniu niniejszego regulaminu sg:
1) garaze wolnostojace, zespoly garazy,
2) garaze w budynkach wielorodzinnych,
3) miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym

Postanowienia niniejszego regulaminu nie dotycza garazy wybudowanych w ramach
budownictwa doméw jednorodzinnych

§2
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,ODRA” buduje 1 oddaje do uzywania garaze i miejsca
postojowe w garazach wielostanowiskowych na zasadzie:

1) odrebnej wlasnosci
2) utamkowego udziatu we wspdtwlasnoscei garazu wielostanowiskowego
3) najmu

Dotychczasowe Spoétdzielcze wlasnosciowe prawa do garazy pozostaja w mocy.
Spotdzieleze wlasnosciowe prawo do garazu. odrebna wlasnosé garazu i utamkowy udziat
we wspotwlasnosei garazu sg prawami zbywalnymi, przechodza na spadkobiercow
i podlegajg egzekucji.

§3
Garaze mogg by¢ budowane wg zasad i w trybie obowigzujacym dla realizacji inwestycji
budowlanych.
Budowa garazy moze by¢ realizowana przez Spotdzielni¢ ze $rodkow wlasnych Spétdzielni
lub przyszlych uzytkownikow.
Decyzje o podjeciu budowy garazy, podejmuje Zarzad SM ,,ODRA” na podstawie
uprzedniej uchwaty Rady Nadzorczej zatwierdzajgcej program inwestycyjny.

Zasady finansowania budowy garazy 1 okres$lanie wysokosci wstepnego wkladu
budowlanego- garazowego okresla Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

Srodki wniesione przez przyszlych uzytkownikéw na pokrycie kosztow budowy zaliczane
sa na wklad budowlany - garazowy.



IL.

Zasady ustanawiania praw do garazy

§4

Informacje o podjeciu przez Spotdzielni¢ budowy garazy w zespole garazowym lub garazy
wolnostojacych a takze o wolnych garazach zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych,
Zarzad Spoéldzielni zamieszeza na stronie internetowej, w siedzibie Spotdzielni oraz na
klatkach schodowych.

Garaze zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, budowane w celu ustanowienia
odr¢bnej wlasnosci garazu, w pierwszej kolejnoscei oferowane sa cztonkom Spétdzielni,
ktérzy ubiegaja sie o lokal mieszkalny w budowanym obiekcie a w przypadku budynkow
wezesnie] wybudowanych i zasiedlonych — osobom posiadajacym tytul prawny do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego w tym budynku.

W przypadku gdy ilo$ci 0séb ubiegajacych si¢ o garaz jest wigksza niz ilos¢ oferowanych
garazy, decyduje losowanie.

W przypadku braku zainteresowania oferowanymi garazami przez osoby, o ktorych mowa

w ust.2, Zarzad uprawniony jest zaoferowa¢ wolne garaze (wolne w sensie prawnym)
pozostalym cztonkom Spoéldzielni, zamieszkalym w innych budynkach w zasobach
SM”0ODRA?”, na zasadach prawa wtasnosci lub najmu.

Dla garazy wolnostojacych, pierwszenstwo w ich otrzymaniu na zasadach prawa wlasnosci,
maja czlonkowie spotdzielni, niezaleznie od miejsca zamieszkania. W przypadku wigkszej
ilosci chetnych niz ilos¢ garazy, decyduje losowanie.

§5
Cztonkowie Spotdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej whasnosci garazu, miejsca
postojowego, utamkowego udziatlu we wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego
sktadaja w tej sprawie wnioski w biurze Zarzadu.

7 czlonkiem spoldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu —
garazu spétdzielnia zawiera umowe o budowe . Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wilasnosci tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1) zobowigzanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego

W umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu - garazu;
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3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu - garazu;
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni garazu;
5) inne postanowienia okreslone w statucie.

Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do  garazu, prawo odrebneji wlasnosci
i ulamkowego udzialu we wspoélwlasnosci

§6

Umowa o budowe garazu, przeniesienie wilasnosci garazu lub utamkowego udzialu w
garazu wielostanowiskowym jest zawierana wylacznie z osobami, ktére wniosty wymagany
wklad garazowy.

Przez wymagany wkiad budowlany garazowy rozumie sie:

1) dla garazy nowo budowanych - warto$¢ s$rodkow finansowych zapewniajacych
sfinansowanie przez cztonka pelnych kosztéw budowy garazu lub miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym

2) dla garazy istniejacych - wartos¢ rynkowa spéldzielczego whasnosciowego prawa do
garazu lub odpowiednio warto$¢ rynkowa odrebnej wlasnosci garazu ustalong w trybie
przetargu.

Jezeli ustanowienie 1 przeniesienie wiasnosci garazu lub zbycie w  trybie
przetargu garazu wolnego w sensie prawnym, stanowigcego wilasnos¢ Spotdzielni, okaze
si¢ bezskuteczne z powodu braku zainteresowanych, wktad budowlany zostaje ustalony na
podstawie wyceny uprawnionego rzeczoznawcy. W kazdym przypadku koszty wyceny
pokrywa nabyweca.

Ustanowienie i przeniesienie wlasnosci garazu lub utamkowego udziatu we wspotwlasnosci

garazu nastepuje przez zawarcie umowy w formie aktu notarialnego. Koszty zawarcia tego
aktu obciazajg cztonka Spotdzielni.

§7
Czlonek Spéldzielni lub osoba niebedaca czlonkiem posiadajaca wlasnosciowe prawo,
prawo wilasnosci lub ulamkowy udzial we wspolwlasnosei garazu ma prawo do
swobodnego zbycia takiego garazu.

Zbycie (darowizna, sprzedaz) spotdzielczego wlasnosciowego prawa odrebnej wihasnosci
lub utamkowego udziatu we wspdtwlasnoscei garazu wielostanowiskowego nastepuje na



podstawie umowy cywilno-prawnej zawartej w formie aktu notarialnego pod rygorem
niewaznosci.

§8

Do wygasniecia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do garazu majq zastosowanie
odpowiednie przepisy statutu SM ,,ODRA” o wygasnigciu spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego.

§9

Po wygasnieciu spdtdzielczego wihasno$ciowego prawa do garazu 1 przekazaniu garazu do
dyspozycji Spotdzielni, osoba uprawniona otrzymuje zwrot wartosci rynkowej spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do garazu. Wartos¢ ta nie moze by¢ wyzsza od kwoty jakg Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej ten garaz w wyniku przetargu.

B. Najem

§10
1. W stosunku do garazu wolnego w sensie prawnym Zarzad Spoéldzielni w kazdym czasie
moze podjaé decyzje o jego wynajgciu, jezeli jest to uzasadnione ekonomicznie.
2. Zasady wynajmowania garazy przez Spoldzielnie okresla Regulamin przetargu na najem

lokalu uzytkowego, garazu lub dzierzawy gruntu

3. W przypadku postawienia garazu do dyspozycji Spéldzielni przez dotychczasowego
najemce, Spotdzielnia moze przeznaczy¢ ten garaz na wynajem innej osobie wedlug zasad
okreslonych w odrebnym regulaminie, o ktorym mowa w ust. 2 lub ustanowi¢ 1 przenies¢
wlasnos¢ garazu na rzecz czlonka albo zby¢ ten garaz wedlug zasad okreslonych w
niniejszym regulaminie.

§11

Szczegotowe warunki najmu garazu okresla umowa zawarta pomiedzy Spoldzielnig 1 Najemca.

§12
Najemca moze uzywaé garazu wylacznie do przechowywanie pojazdu samochodowego
wiasnego badz bedacego wlasnosdcia osoby bliskiej lub pojazdu bedgcego w ich statym
uzytkowaniu.



§13

Osoby bliskie najemcy garazu, ktore uzyskaty tytut prawny do lokalu mieszkalnego po bylym
cztonku lub whascicielu lokalu w drodze dziedziczenie lub w drodze darowizny majg prawo
pierwszenstwa wstapienia w stosunek najmu tego garazu na warunkach obowigzujacych
dotychczasowego najemce jezeli spetniajg warunki okreslone w niniejszym regulaminie.

III.  Oplaty z tytulu uzywania garazy

§ 14

Wykaz i zasady ustalania opfat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania garazy zostal
okreslony w Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania wysokosci oplat za lokale w SM ,,ODRA™.

IV. Zasady uzytkowania garazy

§15

Uzytkownicy garazy wolnostojagcych i wbudowanych w budynki maja obowigzek
utrzymywania w nalezytym stanie technicznym swoich garazy wraz z ich wyposazeniem
technicznym. W szczeg6lnosei do ich obowigzkdw nalezy:

1) konserwacja i drobne, biezace naprawy nawierzchni przed garazami na pasach o szerokosci
rownej szerokos$¢ garazu i dlugosei 4 m od czota garazu;

2) wykonywanie wymiany, konserwacji, napraw i remontow instalacji elektrycznej od
licznika gtownego:

3) wykonywanie konserwacji, napraw i remontéw innych instalacji, w ktore wyposazony jest
garaz,;

4) naprawa posadzek i $cian wewngtrznych w garazu,

5) konserwacja i naprawa bram garazowych;

6) utrzymywanie tadu i porzadku wokot garazy oraz odsniezanie dojazdu do wlasnego garazu
od drogi wspolnej;

7) pozostawianie po sobie fadu, porzadku i czystosci na terenie kanatu lub najazdu (jezeli
taki istnieje);

8) dbatos¢ o wspolne urzadzenia np. tablice rozdzieleze, skrzynki licznikowe itp. oraz dla
garazy wolnostojacych dodatkowo:

a) konserwacja i naprawa dachow;

b) konserwacja i naprawa Scian zewnetrznych;



¢) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym rynien i rur spustowych.

§ 16
Do obowiazkow Spotdzielni nalezy:

1) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym i odsniezanie wspoélnych drog
dojazdowych oraz wewngtrznych drog przejazdowych;

2) utrzymywanie w sprawnosci technicznej kanalizacji deszczowej;

3) naprawa i remonty instalacji elektrycznej na odcinku od ZK do glownej tablicy
rozdzielczej;

4) naprawa i remonty ogélnej, zewnetrznej instalacji o§wietleniowej.

5) odéniezanie wsp6lnych drog dojazdowych oraz wewngtrznych drog przejazdowych.

§17
W przypadku nie wykonywania obowiazkéw nalezacych do uzytkownika garazy skutkujacych

powstaniem zagrozenia, wykonanie tych prac nastapi zastgpczo przez Spéldzielnie, a kosztami
zostana obciazeni wilasciciele tych garazy, ktorzy zobowiazani byli do ich wykonania.

V. Przepisy porzadkowe

§18

W garazach nie wolno przechowywa¢ materialéw tatwopalnych, w szczegolnosci paliwa (poza
zbiornikiem pojazdu) oraz innych materialow stanowigcych zagrozenie, np. wybuchem.

§19

W garazu wielostanowiskowym nie wolno uruchamia¢ silnika w celu dokonywania regulacji
lub napraw pojazdu a na terenie zespoléw garazy wolnostojgcych, w godzinach 22.00 — 6.00
rano.

§20

Zabrania sie mycia pojazdu w garazu i na terenie nieruchomosci poza miejscami do tego
wyznaczonymi.



§21

Zabrania sie¢ parkowania pojazdow w sposob utrudniajacy innym uzytkownikom garazy wyjazd
Iub wjazd do ich garazy.

§22

1. Uzytkownik garazu bez wzgledu na forme prawng garazu zobowiagzany jest wykorzystywac
garaz. zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Uporczywe naruszanie przepisow regulaminu porzadku domowego, wykorzystywanie
garazu niezgodnie z przeznaczeniem, a w szczegolnosci powodowanie zagrozenia
powszechnego przez nienalezyte wykorzystywanie garazu moze stanowi¢ podstawe do
zastosowania przepisow jak przy spotdzielczym wilasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego lub odpowiednie przepisy o odr¢bnej whasnosei lokal

§23

Niniejszy regulamin wszed! w zycie z dniem jego uchwalenia tj. 26.08.2008r., a nastepnie
zostal zmieniony uchwatg Rady Nadzorczej nr 39/2009 z dnia 28.05.2009r. 1 uchwata nr
31/2018 z dnia 26.11.2018r.
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