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PODSTWA PRAWNA

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz.U.z 2003 r., nr 119, poz. 1116 ze zm.).

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz.U. z 2003 r.,
nr 188, poz. 1848 ze zm.).

Ustawa z 26. pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (tekst jednolity: Dz.U.z 2000 r., nr 98, poz. 1070 ze zm.).

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. - Prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity:
Dz.U. 2007 r., nr 223, poz. 1655 ze zm.).

Kodeks Cywilny (Dz.U.z 1964 r. nr 16, poz. 93 ze zm.).
Statut Spétdzielni.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin niniejszy okresla zasady budowy lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu wraz z niezbedna infrastrukturg, rozliczania kosztéw inwestycji,
ustalania wktadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz obcigzen cztonkow z tytutu
sptaty kredytéw inwestycyjnych, a takze przekazywania zakonczonych inwestycji.

Regulaminem niniejszym, nie s3 objete zagadnienia zwigzane z komercyjng budowg
doméw jednorodzinnych i lokali na sprzedaz, ktérych budowa realizowana jest
w ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej Spotdzielni.

§2

W ramach dziatalnoéci inwestycyjnej, Spoétdzielnia realizuje nastgpujgce
przedsiewzigcia:

1) buduje budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych;

2)  buduje budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej wtasnosci

lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, znajdujacych si¢ w tych
budynkach;

3)  buduje budynki w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Przez lokale o innym przeznaczeniu nalezy rozumie¢ lokale wykorzystywane na cele
inne niz mieszkalne, do ktérych zaliczamy: garaze, lokale handlowe oraz ustugowe
i gastronomiczne, lokale przeznaczone na potrzeby wiasne Spoétdzielni itp.

§3
Zadnia inwestycyjne moga by¢ budowane:

1)  ze $rodkéw przysztych uzytkownik6éw lokali,

2) ze $rodkéw wiasnych Spétdzielni,
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3)  zkredytu bankowego,
4) zinnych $rodkow.
Lokale budowane na wynajem s3 finansowane z wiasnych $rodkéw Spétdzielni lub
przejéciowo ze $rodkow obcych, gtéwnie z zaciagnietych pozyczek i kredytow
bankowych. Zaciagniecie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§4

W ramach przedsiewzig¢, o ktérych mowa w par. 3, Spotdzielnia moze realizowac
inwestycje przy udziale Srodk6w Krajowego Funduszu Mieszkaniowego (KFM).

Lokale mieszkalne w budynku wzniesionym przy wykorzystaniu kredytu z KFM mogg
by¢ wynajmowane lub przydzielane na zasadach spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu i nie moga by¢ wyodrebnione na wtasno$c.

ZASADY 1 TRYB URUCHAMIANIA INWESTYC]I
§5

Dziatalnoéé inwestycyjna SM ,0DRA” jest prowadzona bezpo$rednio przez stuzby
Spotdzielni, w ramach wyodrebnionego w strukturze organizacyjnej zespotu do
obstugi inwestycji.

Decyzje o rozpoczeciu inwestycji podejmuje Rada Nadzorcza, w formie uchwaly.
Podjeta uchwata powinna zawiera¢ w szczeg6lnosci: okreélenie rodzaju inwestycji, jej
zakres, potozenie oraz sposob finansowania.

Realizacje przedsiewzigcia inwestycyjnego Zarzad rozpoczyna podejmujgc
nastepujgce dziatania:

1) zleca opracowanie dokumentacji technicznej;

2) zawiera umowy z wykonawcami;

3) zaciaga ewentualne kredyty na realizacjg inwestycji;

4) zawiera wstepne umowy z cztonkami spotdzielni na budowe lokali.

Zasady wyboru wykonawcy okresla ,Regulamin udzielania zambéwien na roboty
budowlane, dostawy i ustugi w SM ,0DRA” w sytuacjach, w ktérych nie jest
wymagane stosowanie ustawy Prawo zaméwien publicznych.

W przypadku wiekszej ilosci chetnych niz ilos¢ lokali w realizowanej inwestycji,
pierwszenstwo w ich otrzymaniu majg cztonkowie oczekujgcy na mieszkanie
w Spoétdzielni.

§6

Zarzad przed rozpoczeciem kazdego zadania inwestycyjnego, okresla:

1) standard wykonczenia i wyposazenia lokali w danym obiekcie inwestycyjnym,
w zakresie obcigzajgcym Spoétdzielnie jako inwestora (wykoniczenia Scian,
podtogi, wyposazenia kuchni, wyposazenia tazienki, wyposazenia ubikacji,
meble wbudowane);
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2) ewentualne wspétczynniki atrakcyjnosci lokali z tytutu cech uzytkowych lub
potozenia lokali na réznych kondygnacjach; réznicowanie kosztow budowy
poszczegdlnych lokali stosuje si¢ w formie wspétczynnikéw korekcyjnych lub
procentowych, zwigkszajacych badz zmniejszajacych koszt budowy lokali,
ustalony na podstawie wskaznika $redniego kosztu budowy 1 m2powierzchni
uzytkowej.

§7

Wstepna umowa na budowe lokalu zawarta miedzy Zarzadem Spotdzielni
a cztonkiem Spétdzielni powinna zawieraé w szczegoblnosci:

1) deklaracje Spétdzielni o zarezerwowaniu dla cztonka konkretnie wskazanego
lokalu (adres budynku, numer lokalu);

2) okreélenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktéry bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
z uwzglednieniem postanowien zawartych w par. 6;

3) terminy i kwoty zaliczek wymagane od cztonka na pokrycie kosztéw zadania
inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jego lokal;

4) zobowigzanie cztonka do pokrycia petnych kosztéw zadania inwestycyjnego
w czeéci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego
badZz budowlanego;

5) zobowigzanie stron do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub umowy
o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu;

6) ewentualne zobowigzanie czlonka do sptaty kredytu zaciggnigtego przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu wraz z odsetkami
w cze$ci przypadajacej na jego lokal;

7)  termin oddania lokalu do uzytkowania oraz termin ostatecznego rozliczenia
kosztéw inwestycji i ustalenia kosztu budowy lokalu.

Umowa o budowe lokalu z cztonkiem ubiegajacym si¢ o spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego budowanego przy wykorzystaniu kredytu z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego moze byé¢ zawarta z osobami spetniajagcymi warunki
okre§lone w art. 30 ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

RODZAJE KOSZTOW INWESTYCYJNYCH
§8

Przez koszt budowy rozumie sie poniesione naktady na przygotowanie i realizacje
zadania inwestycyjnego (budowy $rodka trwatego) wykonywane zaréwno sitami
obcymi, jak i sitami wtasnymi Spétdzielni - bez wzgledu na ich rodzaj i zrédto
finansowania, pozostajagcych w bezpo$rednim zwigzku z nie zakornczong jeszcze
budowa, jak réwniez ulepszeniem juz istniejgcych $rodkéw trwatych.
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Na koszty zadania inwestycyjnego, w zaleznosci od tego czy Spoétdzielnia realizuje
inwestycje wieloobiektowa (kilka budynkow lub zadan budowlanych) czy
jednoobiektowa (jeden budynek, jedno zadanie budowlane), skiadaja sig¢ Kkoszty
bezposrednie i posrednie.

W przypadku realizacji inwestycji wieloobiektowej, naktady inwestycyjne obejmuja:

1) koszty bezposrednie, ktére sg zwigzane bezposrednio z realizacja danego
obiektu (zadania budowlanego) wraz z infrastrukturg techniczng, w tym:

a)
b)

c)

d)

f)

roboty budowlane stanu ,zerowego”, tj. roboty ziemne;

roboty budowlane stanu ,surowego”, tj. Sciany nadziemia, stropy,
sklepienia, schody, dach (konstrukcja i pokrycie);

roboty budowlane stanu ,wykoriczeniowego” wewngtrznego, tj. tynki
i oblicowania, roboty malarskie, montaz drzwi wewnetrznych , inne
roboty wykonczeniowe $cian wewnetrznych, podtoze betonowe, podtogi,
posadzki i wyktadziny, elementy kowalsko-§lusarskie;

roboty budowlane stanu ,wykoriczeniowego” zewngtrznego, tj. elewacje,
r6zne roboty zewnetrzne;

roboty instalacji wewnetrznych, tj. instalacje elektryczne i teletechniczne
wewnetrzne, instalacje sanitarne wewngtrzne (wodno-kanalizacyjne,
centralnego ogrzewania i cieptej wody , gazu);

wyposazenie lokalu;

2)  koszty posrednie, na ktére sktadaja si¢ naktady finansowe na:

a)

b)

c)

d)

€)

f)

g)
h)

pozyskanie terenu w formie kupna lub dzierzawy i zwigzane z tym optaty
publiczno-prawne, czyli podatek od nieruchomosci, opfaty notarialne,
sagdowe i skarbowe;

dokumentacje architektonicznag, tj. projekt budowlany i kosztorysowy;

roboty przygotowawcze placu budowy, tj. przygotowanie terenu
(niwelacja, rozbiérki, wyburzenia);

zagospodarowanie placu budowy, tj. przytaczenia instalacji na potrzeby
budowy (wody, energii), ogrodzenia terenu, organizacja zaplecza
socjalnego i magazynowego;

uzbrojenie terenu, tj. elektryka, gaz, centralne ogrzewanie, wodociagi
i kanalizacja, teletechnika (telefony, telewizja kablowa i internet);

urzadzenie terenu, tj. drogi, chodniki wewngtrzosiedlowe, miejsca
parkingowe, uksztattowanie terenu, zieleri, o$wietlenia terenu, komory
$mietnikowe, plac zabaw;

nadzoér autorski, nadzor inwestorski;

inne koszty poniesione przez Spétdzielnie w okresie realizacji inwestycji
(np. odsetki od kredytu komercyjnego zaciagnietego przez Spotdzielnig na
finansowanie przedsiewziecia, prowizje bankowe, prowizje od udzielone;
promesy, prowizje od rozpatrzenia wniosku, opfaty przytaczeniowe,
optaty za ubezpieczenie kredytu inwestycyjnego oraz ubezpieczenie
budowy).
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W przypadku realizacji inwestycji wieloobiektowej, koszty posrednie, o ktérych
mowa w ust. 3 pkt. 2, sa rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
w poszczegélnych obiektach budowlanych. Przy budowach jednoobiektowych
naktady, o ktérych mowa w ust. 3 w cato$ci zalicza sig do kosztéw bezposrednich.

Do kosztow posrednich, zalicza sig¢ réwniez koszty wynagrodzent z narzutami
pracownikéw Spétdzielni wyznaczonych do obstugi inwestycji. Rozliczenie ww.
kosztéw nastepuje wskaznikiem procentowym tj. proporcjonalnie do naktadu pracy
zwigzanego z przygotowaniem i realizacja poszczegdlnych zadan budowlanych.
Koszty obstugi inwestycyjnej podlegaja zatwierdzeniu przez Zarzad.

Do kosztéw inwestycji nie sg zaliczane:
1)  koszty og6lnego zarzadu,

2) podatek VAT naliczony od zakupéw i ustug dotyczacych budowy - podlegajacy
odliczeniu,

3) naliczone przez bank w okresie realizacji budowy odsetki od kredytu
zaciagnietego przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy lokali
mieszkalnych, jezeli z zawartej z cztonkiem umowy o budowe lokalu wynika, ze
odsetki te s3 dopisywane do stanu zadtuzenia cztonka.

USTALANIE KOSZTU BUDOWY LOKALU ORAZ WKLADU
MIESZKANIOWEGO I BUDOWLANEGO

§9

Jednostka rozliczeniowa kosztéw budowy jest metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej lokalu.

Jesli w budynku znajdujg sie lokale mieszkalne i uzytkowe o réznej wysokosci, koszty
robét rozlicza sie najpierw na cze$¢ mieszkalng a nastgpnie na uzytkows,
proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych czeéci, a nastgpnie dokonuje sig
rozliczenia na poszczegblne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni. Jezeli
zlokalizowane w tym samym obiekcie lokale mieszkalne iuzytkowe roznig sig
istotnie miedzy sobg cechami konstrukcji, instalacjami wewnetrznymi, wyposazenia
lub innymi - podziat nakltadow na lokale mieszkalne iuzytkowe powinien
uwzglednia¢ te réznice przez zastosowanie wspoétczynnikéw atrakcyjnosci, o ktorych
mowa w § 6 niniejszego regulaminu.

Powierzchnia uzytkowa lokalu jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania. 53
to: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, toalety, itp. Do powierzchni uzytkowej
lokalu zalicza sie réwniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane badz
obudowywane. Nie zalicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu: balkonéw, logii,
antresol, pralni, suszarni, strychéw, piwnic oraz tej cze$ci powierzchni w lokalach
o sufitach nieréwnolegtych do podtogi, nad ktéra wysoko$¢ wynosi mniej niz 140 cm.
Jezeli wysoko$é lokalu lub jego cze$ci wynosi od 140 cm do 220 cm, to do
powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub
jego czesci. Do powierzchni lokalu wielokondygnacyjnego zalicza si¢ 50%
powierzchni rzutu poziomego schodéw t3czacych poszczegblne pomieszczenia
wewnatrz lokalu.
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Powierzchnie uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztow
inwestycji mieszkaniowych oblicza si¢ wedtug:

1) dokumentacji technicznej budynku - do ustalenia wstepnego kosztu budowy
lokali;

2) powykonawczej dokumentacji technicznej budynku przejetej przez Spétdzielnie
w czasie odbioru budynku - do ustalenia ostatecznego kosztu budowy lokali.

§10
Koszt budowy lokalu i wktady mieszkaniowe lub budowlane ustala si¢ dwuetapowo:

1) wstepnie - na podstawie przewidywanych sumarycznych kosztow opisanych
w § 8 niniejszego regulaminu, w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu;

7) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji, na podstawie kosztow faktycznie
poniesionych przez Spétdzielnig.

Wstepny koszt budowy 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu, zuwzglednieniem
ewentualnego zréznicowania kosztéw, wedtug postanowien zawartych w par. 6,
podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza.

Cztonkowski koszt budowy lokalu ustala si¢ mnozac koszt budowy 1 m? przez
powierzchnie uzytkowa danego lokalu.

§11

Spétdzielnia ma prawo do ewentualnej korekty projektu technicznego inwestycji,
w tym do zmiany zagospodarowania terenu oraz do realizacji tych zmian, o ile okaza
sie one konieczne lub celowe ze wzgledéw technicznych, uzytkowych lub
ekonomicznych.

W trakcie realizacji budynku, na wniosek cztonka, moga by¢ wprowadzone
ograniczenia robét lub roboty dodatkowe. Ewentualne doptaty z tytutu roboét
dodatkowych i zamiennych oraz zwroty z tytutu ograniczen sg rozliczane z cztonkami
w spos6b wynikajacy z ustalen zawartych w umowie z wykonawcg i uwzgledniane s3
indywidualnie, przy ustalaniu ostatecznego kosztu budowy danego lokalu.

Warto$¢ ograniczen lub rob6t dodatkowych nie wptywa na wysoko$¢ ostatecznego
rozliczenia $redniego kosztu budowy 1 m?, ktéry ustala si¢ w oparciu o standardowe
wyposazenie lokalu, okre$lone przez Spétdzielnie w umowach zawartych z cztonkami
Spétdzielni.

Mozliwoé¢ zmiany kosztéw budowy w stosunku do wstepnie ustalonych, wynikajgca
ze zmiany zakresu robét w stosunku do przyjetych w dokumentacji technicznej oraz
zwyiki cen materiatéw, winna by¢ uwzgledniona w umowie z cztonkiem. Cztonek
zobowiazany jest do poniesienia wyzszych naktadéw na budowe proporcjonalnie do
ich wzrostu.

§12

Cztonek ubiegajacy sie o lokal obowigzany jest wnie$¢ zaliczke na wkiad
mieszkaniowy lub budowlany odpowiadajacg réznicy pomiedzy wstepnie ustalonym
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kosztem budowy lokalu, a kwotg kredytu bankowego zaciggnietego przez
Spotdzielnie.

Wktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca roznicy miedzy kosztem
budowy przypadajagcym na lokal a uzyskana przez Spotdzielnie pomoca ze Srodkow
publicznych (dotacje, umorzenia czgSci kredytu zaciggnietego przez Spoétdzielnig) lub
z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokali.

Wktadem budowlanym jest cato$¢ kosztéw budowy przypadajacych na dany lokal,
z uwzglednieniem ewentualnej réznicy, jaka powstata pomiedzy kosztem budowy
danego lokalu a uzyskang przez Spétdzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych. Jezeli
cze§¢ wkitadu mieszkaniowego lub  budowlanego zostala sfinansowana
z zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, cztonek obowiazany jest uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czeséci przypadajacej na jego lokal.

ROZLICZANIE INWESTY(C]I
§13
Rozliczenie zadania inwestycyjnego dokonywane jest:
)  zinstytucja finansujgca wg ustalen zawartych w umowie;
2)  zcztonkami wg warunkéw okreslonych w umowie.

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy poszczegélnych lokali jest dokonywane
w terminie szeéciu miesiecy, od daty oddania budynku do uzytkowania, na podstawie
rozliczenia kosztow inwestycji.

Koszt budowy poszczegélnych lokali moze by¢ wyzszy z przyczyn niezaleznych od
Spé6tdzielni, w tym z tytutu wykonania rob6t dodatkowych lub zamiennych.

Catkowity koszt budowy inwestycji obejmuje rzeczywiScie poniesione przez
Spotdzielnie koszty, o ktérych mowa w par. 8, z zastrzezeniem ust. 5 i stanowi
podstawe do okreélenia warto$ci (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali potozonych
w danym budynku.

Jezeli na dzien rozliczenia inwestycji mieszkaniowej nie zostaty jeszcze wykonane
w catoéci wszystkie roboty m.in. w zwigzku z niemoznoscig ich zakonczenia z uwagi
na warunki atmosferyczne, dopuszczalne jest ujecie w ostatecznym rozliczeniu
inwestycji rezerwy w postaci przewidywanego kosztu robét nie zakorczonych.

Koszty wyposazenia i wykonczenia rozlicza si¢ indywidualnie dla poszczeg6lnych
lokali przy uwzglednieniu zakresu rzeczowego robét i ich standardu w kazdym
lokalu.

Ustalony, w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw inwestycji, koszt budowy
lokalu stanowi podstawe do okreslenia wysokoéci wktadu budowlanego lub wktadu
mieszkaniowego wymaganego od cztonka, a takze stanowi podstawe do rozliczen
z tytutu sptaty kredytu inwestycyjnego, zaciagnietego przez Spétdzielnig, na pokrycie
kosztéw budowy danego lokalu.

Rozliczenie sporzadzane jest w formie zestawienia poniesionych naktadéw i Zrédet
ich sfinansowania, uzgodnionego z ewidencja ksiggowa Po przestawieniu tych
dokumentéw Zarzad dokonuje akceptacji rozliczenia zakoriczonej inwestycji.
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Jezeli w wyniku ,ostatecznego” rozliczenia kosztéw budowy powstanie roznica
pomiedzy wysokoécia wstepnie ustalonego wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony do otrzymania zwrotu réznicy
albo zobowiazany do jej doptaty jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania rozliczenia
przystuguje prawo do lokalu.

Uzyskane w wyniku inwestycji $rodki trwate wprowadza si¢ do ewidencji pod data
przekazania ich do eksploatacji na podstawie dokumentu OT (przyjecia $rodka
trwatego), wystawionego przez dziat inwestycji.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 14

Zaliczke na wktad mieszkaniowy lub budowlany cztonek wnosi w ratach lub
jednorazowo przed objeciem lokalu, zgodnie z zawarta umowa.

W przypadku nieterminowych wptat rat zaliczek na wkiad mieszkaniowy lub
budowlany, Spétdzielnia nalicza odsetki w wysoko$ci ustawowej.

W przypadku odstapienia czlonka od umowy w trakcie trwania procesu
inwestycyjnego, wptacone do Spétdzielni $rodki tytutem rat na budowe lokalu,
podlegaja zwrotowi w wysoko$ci wniesionej (bez oprocentowania i waloryzacji), po
potraceniu ewentualnych kosztéw poniesionych przez Spétdzielnig.

§15

Podpisywanie uméw o ustanowienie tytutéw prawnych do lokali na rzecz cztonkéw
spo6tdzielni dokonywane jest po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie budynku.

Spétdzielnia zawiera z czlonkiem umowe o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu po wniesieniu przez cztonka wktadu mieszkaniowego,
w wysokosci wynikajacej z ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu. Jezeli
cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana zzaciggnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest
obowiazany uczestniczy¢é w splacie tego kredytu wraz zodsetkami w czgsci
przypadajacej na jego lokal.

Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wiasno$¢ lokalu najpozniej
w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpézniej w terminie
3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia, po wniesieniu przez cztonka wkiadu
budowlanego w wysokoséci wynikajgcej z ostatecznego rozliczenia kosztow budowy
lokalu.

§16

Spotdzielnia pozostaje wiascicielem lub wspoétwiascicielem nieruchomosci
i uzytkownikiem lub wsp6tuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie,
w jakim nie narusza to przystugujacej cztonkom odrebnej witasnosci lokali lub praw
z nig zwigzanych. W szczeg6lnosci mieniem Spétdzielni pozostajg;
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1) nieruchomo$ci stuzace prowadzeniu przez Spétdzielni¢  dziatalnoSci
budowlanej, ustugowej, administracyjnej i innej, zabudowane budynkami
i innymi urzadzeniami;

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym

urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli, z zastrzezeniem art. 49 Kodeksu
cywilnego;

3) nieruchomoéci niezabudowane,

4) lokale mieszkalne, ktorych odrgbna wlasnoé¢ Spétdzielnia ustanowita dla siebie
na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej.

Nieodptatne przekazanie urzadzen stuzacych do doprowadzania lub odprowadzania
wody, $ciekéw, energii cieplnej, gazu itp. na majatek i do eksploatacji okreSlonego
przedsiebiorcy na podstawie art. 49 KC - jezeli nie zostato sfinansowane ze $srodkow
publicznych - obcigza nabywcéw (cztonk6w) lokali.

Podstawa przekazania urzadzen, o ktéorych mowa w ust. 2, jest dowod
PT (przekazania srodka trwatego), wystawiony przez dziat inwestycji.

§17

Zasady rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych zawarte w niniejszym
regulaminie stosuje si¢ odpowiednio do rozliczenia kosztow inwestycji
niemieszkaniowych (infrastruktury, lokali uzytkowych, garazy, itp.).

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem majq zastosowanie
przepisy Statutu, ustawy prawo spoétdzielcze, ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz kodeksu cywilnego.

Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 27.11.2001 r.
(uchwata nr 146/2001)

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZE] RADY NAPZORCZE)]
ij,i*’_’_\'/;' ) / I"J r."

Leszek Piechocki RAD \ NADZORCZA Witold Krol

Spéidzielni Mieszkaniowej
) n P A
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