REGULAMIN
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MIESZKANIOWEJ ,,ODRA” W POLICACH

Uchwalony 28.11.2023 r.
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§1
Podstawa prawna

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz U. nr 119 z 2003 r., poz. 1116 ze zm.)

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdtdzielcze (tekst jednolity: Dz.U. nr 188
z 2003 r,, poz. 1848 ze zm.).

Ustawa z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz.U. z 2002 r.
nr 76, poz. 694 ze zm.).

Ustawa prawo budowlane z dnia 9 lipca 1994 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2006 r.
nr 156, poz. 1118 ze zm.).

Statut Spétdzielni.
§2
Postanowienia ogdlne

Regulamin funduszu na remonty okrela zasady tworzenia i wydatkowania $rodk6w na
remonty zasobow mieszkaniowych,

Nie tworzy si¢ funduszu na remonty dla osiedla ,,Domkéw Jednorodzinnych”. Remonty
na tym osiedlu prowadzone sg przez osoby, ktérym przystuguje tytul prawny do segmentu
na koszt wlasny i we wlasnym zakresie.
§3
Definicje pojgé

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym
robdt budowlanych, polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego a nie stanowiacych
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza sig stosowanie wyrobow budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ trwale ulepszenie (unowocze$nienie)
istniejacego budynku lub lokalu, przez co zwigksza sig¢ warto$¢ uzytkowa budynku lub
lokalu,

zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumieé zasob stanowiacy mienie Spéldzielni
lub zarzadzany przez Spdldzielnic na podstawie ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych,

uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumie¢ czlonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu, wiadeiciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spoldzielni oraz
osobe niebedaca cztonkiem Spdldzielni, ktérej przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu.

§ 4
Ewidencja funduszu remontowego

Spoldzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomodci ewidencje wplywow
i  wydatkéw  funduszu  remontowego, zgodnie 7z  zasadami  ustawy
o rachunkowosci i polityka rachunkowosci.
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Ewidencja wydatkéw funduszu na remonty zasobéw w danej nieruchomosci jest
prowadzona w podziale na poszczegélne zadania remontowe, zgodnie z rzeczowym
planem remontow,

Ewidencja wplywow odpowiada kwocie odpiséw na ten fundusz naliczonych od lokali,
wymienionych w § 5 ust. 1 i wptywom pochodzacym z innych zrédel okreslonych
w niniejszym regulaminie.

Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zwane inaczej kosztami dziatalnodci eksploatacyjne;j.

§s
Odpisy na fundusz remontowy

Odpisy na fundusz remontowy sa naliczane w ramach oplat eksploatacyjnych
proporcjonalnie do m? powierzehni uzytkowe;j lokalu, dla:

1) lokali mieszkalnych, objetych spoldzielczym prawem do lokalu oraz prawem
odrebnej whasno$ei, '

2)  lokali uzytkowych, objetych spéldzielczym prawem do lokalu oraz prawem
odrebnej whasnosci,

3) garazy, objetych spoldzielczym prawem do lokalu oraz prawem odrgbne
whasnosci.

Obowiazek wnoszenia oplat na fundusz remontowy, z zastrzezeniem ust. 3, dotyczy:

1) czlonkéw Spéldzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze lokatorskie lub
wiasnoéciowe prawa do lokali oraz bedacych wlascicielami lokali,

2)  wiascicieli lokali niebedacych czlonkami Spéldzielni,

3)  o0séb niebgdacych czlonkami Spéldzielni, ktérym przysluguja spdldzieleze
wlasnosciowe prawa do lokali.

Stawki odpisow na fundusz remontowy, w zwigzku z postanowieniami zawartymi
w § 2 ust. 2, nie obejmujg swym zakresem uzytkownikéw lokali zamieszkatych na osiedlu
,,Domkéw Jednorodzinnych”,

§6
Ogolne zasady tworzenia funduszu remontowego
Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy z podzialem na:

1)  fundusz remontowy poszezegdlnych nieruchomosci, wymienionych w zalgezniku
nr 1 do Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania optat za lokale w SM ,,ODRA”, z przeznaczeniem na sfinansowanie
kosztow remontéw czesei wspblnych tych nieruchomoscei,

2)  fundusz remontowy mienia Spoldzielni — przeznaczony do finansowania remontéw
i modernizacji zasobéw stanowiacych mienie Spoétdzielni, w szczegdlnosci:

- budynek administracyjny,

- parkingi, na ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie
wynajmu miejsc postojowych,

- place zabaw usytuowane na dziatkach stanowigcych mienie Spétdzielni,
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- lokale uzytkowe, garaze stanowigce mienie Spotdzielni.

Fundusz remontowy nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 z zastrzezeniem ust,
4, przeznaczany jest na pokrycie kosztéw okre§lonych w § 9 ust. 2 Regulaminy,
a dotyczacych budynkéw i ich czesei oraz infrastruktury osiedlowej, przeznaczonych do
wspdblnego korzystania przez uzytkownikéw lokali w poszezeg6lnych nieruchomosciach.
Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytuhi remontéw jest
roczny plan remontow.

W zespole garazy zlokalizowanych w Policach w nieruchomosciach:

1) Nr45 - ul. Pilsudskiego 42-44,

2) Nr46—ul. Mieszkal 8,

3) Nr49—ul. Mieszkal 1-4,

4) Nr 52 — ul. Pulaskiego
fundusz remontowy przeznaczony jest wylacznie na pokrycie kosztéw remontow nizej
wykazanych czgéci wspdlnych:

1) ciagi pieszo-jezdne i drogi dojazdowe stanowigce wlasnosé Spétdzielni,

2) kanalizacja deszczowa,

3) os$wietlenie zewngtrzne terendw zespolow garazy,

4) ogrodzenia, furtki i bramy wjazdowe na teren garazowiska,

5) spowalniacze 1 oznakowanie terenu.

§7
Zasady sporzadzania planu remontéw

Plan wydatkéw funduszu remontowego sporzadza si¢ w podziale na nieruchomosci,

7z uwzglednieniem poszcezegolnych zadaf remontowych. Plan remontéw uchwala Rada
Nadzorcza, po uprzednim zaopiniowaniu go przez Rady Zespoldw Nieruchomodci.

Podejmujac uchwale zatwierdzajaca rzeczowy plan remontow przyjmuje sig do realizacji
taki zakres, ktéry ma pokrycie w $rodkach finansowych funduszy remontowych
poszczegdlnych nieruchomosci, przy zachowaniu pierwszenstwa robét majacych na celu:

1) eliminacjc zagrozenia bezpieczefistwa uzytkownikow lokali i 0s6b frzecich orazich
mienia,

2)  zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

3)  spelnienie wymagan ochrony $rodowiska,

4)  zachowanie nalezytego stanu sanitarnego budynkéw,

5)  zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

Spotdzielnia moze opracowywaé i zatwierdza¢ wieloletnic plany remontéw w celu
zapewnienia plynnego, rozlozonego w czasie gromadzenia Srodkéw na remonty,
wymagajgce znacznych nakladéw finansowych.

§8
Rozliczanie wydatkéow remontowych

Podstawowa jednostkg do rozliczenia kosztéw remontdéw przypadajacych na
poszezegolne lokale w nieruchomosciach jest ,,m®” powierzehni uzytkowej tych lokali.
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Koszty remontdéw, ktére mozna jednoznacznie przyporzadkowaé — na podstawie
dokumentéw Zrédlowych — danej mnieruchomosci, obcigzaja bezposdrednio tg
nieruchomosc.

Do rozliczenia wydatkéw remontowych, ktdrych nie mozna bezposrednio odnies¢ do
konkretnej nieruchomosdci, gdyz dotycza np. wspdlnej infrastruktury osiedlowej
- przyjmuje si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali w nieruchomosciach objgtych zakresem
danego remontu, chyba 7e na podstawie dokumentacji technicznej mozna w inny sposéb
przyporzadkowaé koszty poszczegdlnym nieruchomosciom.

§9
Zakres rzeczowy remontow

Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do
ktorych zobowigzana jest Spéldzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych
w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
w nalezytym stanie estetycznym z zastrzezeniem § 6 ust. 4.

Do robét finansowanych z funduszu zalicza si¢ w szczegdlnosei:

1)  remont lub modemizacje przylaczy, elementow przytaczy budynku lub wykonénie
nowych przylaczy,

2)  remont i modernizacj¢ fundamentow tacznie z izolacjami,

3)  remont lub modernizacj¢ elementéw konstrukeyjnych budynku lub jego czgsei,

4)  remont lub modernizacj¢ elewacji budynku,

5)  wstawianie nowych, wymiana lub remont okien oraz drzwi zewngtrznych
w lokalach i do pomieszczen wspolnego uzytku (klatki schodowe, korytarze
piwniczne, pralnie, suszarnie, pomieszczenia techniczne itp.),

6) przebudowa ukiadu funkcjonalnego budynku,

7) remont, modernizacje, wymiang lub wykonanie nowych instalacji budynku,
obejmujace rozprowadzenie po budynku instalacji oraz montaz wyposazenia,
armatury 1 urzgdzen dotyczacych: instalacji sanitarnych, elektrycznych,
klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, centralnego ogrzewania itp.,

8) remont czeéci wspolnych budynku (ciagéw komunikacyjnych, klatek schodowych,
piwnic, strychdw, pralni, suszarni itp.),

9)  remont lub modernizacje czg§ci wspdlnych nieruchomoscei, na kiorych znajdujg si¢
budynki (chodniki, ciagi pieszo-jezdne, ulice wewngtrzne osiedli, parkingi i zatoki
postojowe, mala architektura, place zabaw, infrastruktura techniczna stuzgca do
zabezpieczenia dostawy mediow do lokali i budynkow itp.),

10) remonty i wymiang dZwigoéw osobowych,

Warto$é nakladow ponoszonych na remonty obejmuje takze:

1} koszty nadzoru nad ich realizacja,

2)  koszty dokumentacji techniczno-projektowej, oceny technicznej, ekspertyz itp.,
3)  odsetki i prowizje od zaciggnietych kredytow na remonty,

4) oplaty administracyjne i inne optaty wynikajagce z odrgbnych przepisow,
w zwigzku z realizacja robot okreslonych w ust, 2.
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Z funduszu remontowego nie sa finansowane:

1}  naprawy i remonty obcigzajace uzytkownikow lokali, zgodnie z rozdziafem
obowigzkéw w zakresie napraw i remontéw wewngtrz lokali okreslonych
w ,.Regulaminie uzywania lokali i porzqdku domowego Spotdzielni Mieszkaniowej
L, ODRA” w Policach”,

2)  naprawy i remonty budynkéw i lokali nie zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych
(np. lokali uzytkowych i garazy w najmie); koszty remontéw tych zasobow
obciazaja bezposrednio koszty tej dzialalnosci, z zastrzezeniem ust. 6,

3) przeglady techniczne budynkow i instalacji wynikajgce z przepisow prawa
budowlanego, przepiséw dozoru technicznego i wzgledéw bezpieczenstwa,

4y zakupy $rodkéw trwalych; koszty z tego tytutu obcigzaja bezposrednio dziatalno§¢
inwestycyjng.

Spétdzielnia na podstawie odrgbnej uchwaly Rady Nadzorczej, moze tworzy¢ réwniez
fundusze remontowe celowe — zasady ich tworzenia opisano w § 12.

Finansowanie z funduszu remontowego nakladéw remontowych i modernizacyjnych
dotyczacych mienia Spotdzielni

1) w  przypadku  planowanych  znacznych  nakladéw  remontowych
i modernizacyjnych, dotyczgeych mienia Spéldzielni, ktdre istotnie wptywaja na
wynik finansowy dzialalnosci gospodarczej, wydatki z tego tytulu mogg zostac
sfinansowane z funduszu remontowego mienia Spéidzielni, o ktérym mowa
w § 6ust. 1 pkt 2,

2) decyzje o sposobie finansowania remontéw lub modernizacji mienia Spétdzielni
kazdorazowo podejmuje Zarzad Spoldzielni z uwzglgdnieniem pkt 1 oraz ust. 4
pkt 2.

§10

Zasady finansowania remontéw i ustalania oplat z tego tytulu

Fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosei, o ktérych mowa w § 6 ust. 1,
tworzony jest z:

1)  odpisow od lokali, naliczanych w ramach oplat eksploatacyjnych,

2)  dofinansowania z dochoddw uzyskanych z dzialalnoéei gospodarczej Spotdzielni,

3) premii termomodernizacyjnej,

4)  innych Zrodel.

Dla realizacji celéw remontowych, niezaleznie od wplywéw wymienionych w ust. 1

Spoldzielnia moze korzystac z:

1}  kredytéw bankowych i pozyczek - za zgoda Rady Nadzorczej,

2}  $rodkéw z przeksztalcen praw do lokali, zgromadzonych i nie wykorzystanych do
dnia 31.lipca 2007 r. — za zgodg Rady Nadzorczej.

Jezeli kredyt zaciggany przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie remontéw ma by¢
zabezpieczony hipoteks ustanowiong na nieruchomosci dla potrzeb ktérej przeznaczone
bedg srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, to zawatcie umowy kredytu wymaga:
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1)  pisemnej zgody wigkszosei 0s6b, ktorym przystugujg spoldzielcze prawa do lokali
w tej nieruchomosci,

2)  pisemnej zgody wszystkich whascicieli lokali na ustanowienie hipoteki na ich
nieruchomosci lokalowe;.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt. 2 jezeli whadciciel lokalu nie wyrazi zgody
na ustanowienie hipoteki na jego nieruchomosci lokalowej, jest on zobowigzany przed
przystapieniem do realizacji prac remontowych przez Spéldzielni¢, do wniesienia
zaliczki na pokrycie planowanych kosztéw w czgéei przypadajacej na jego lokal, ktora
podlega rozliczeniu po zakonczeniu realizacji zadania.

Do ustalenia wysokosci stawek odpiséw na fundusz remontowy poszczegolnych
nieruchomodci naliczanych dla lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy,
uwzglednia si¢:

1)  stan funduszu nieruchomosci na poczatek roku,

2) wielko§¢ faktycznych potrzeb w  zakresie remontéw zasobow w  dane]
nieruchomosci, w okresie dla ktérego ustalane bgdg stawki,

3)  wielko$¢ wydatkéw na remonty zasobow w danej nieruchomosei przewidzianych
do realizacji w nastepnych latach,

4) kwote planowanego dofinansowania z dochodéw uzyskanych z dzialalnosci
gospodarczej Spoldzielni przypadajaca na pokrycie remontéw w danej
nieruchomodci.

O wysokosci dofinansowania funduszu remontowego poszczeg6lnych nieruchomosci
dochodami z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoldzielni (nadwyzki bilansowej),
decyduje Walne Zgromadzenie Czlonkéw poprzez podjecie stosownej uchwaly.

Szezegdtowe zasady podzialu nadwyzki bilansowej w Spoltdzielni zostaly okreslone
w § 41 Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania wysokosci oplat za lokale w SM ,,ODRA”.

Roczne stawki odpiséw na fundusz remontowy dla wszystkich lokali, sg okreslone
w planie finansowo-gospodarczym na dany rok i zatwierdzane przez Radg Nadzorcza.

Wplaty na fundusz remontowy uzytkownicy lokali wnosza w terminie do 15-stego dnia
kazdego miesigca w ramach oplat na pokrycie wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem ich
lokalu.

W przypadku sfinansowania remontéw z kredytu bankowego, splaty dokonywane sg
w miesiecznych ratach, na warunkach okre$lonych przez Radg Nadzoreza.

Rada Nadzorcza w drodze uchwaly moze wyrazi¢ zgodg na przej$ciowe wykorzystanie
wolnych $rodkéw obrotowych Spéldzielni w celu sfinansowania wydatkéw na remonty
zasobow mieszkaniowych z jednoczesnym okresleniem zasad i termindw zwrotu
wydatkowanych kwot.

§ 11

Rozliczenie funduszu remontowego

Po zakoficzeniu roku sporzadza si¢ rozliczenie funduszu remontowego poszczegdlnych
nieruchomosci, z uwzglgdnieniem:

1)  stanu funduszu na poczatek roku,
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2)  wniesionych odpiséw na fundusz remontowy oraz innych zwigkszen,

3)  wydatkéw poniesionych przez Spotdzielnig na remonty budynku lub budynkéw
w danej nieruchomosci.

Nie wykorzystane lub przekroczone w ciggu roku fundusze na remonty poszezegélnych
nieruchomogci przechodza do rozliczenia na rok nast¢pny.

Roznica pomiedzy kosztami a przychodami funduszu remontowego poszczegdlnych
nieruchomosci, jest uwzgledniana przy ustalaniu wysokosci odpisu na fundusz
remontowy na rok nastepny. W przypadku oszczednosci, dopuszeza sig - w zaleznodei od
potrzeb remontowych danej nieruchomodci — gromadzenie tych $rodkow w celu
wykorzystania ich na remonty nieruchomosci w latach nastgpnych.
§12
Fundusze remontowe celowe

Fundusze remontowe celowe, o ktorych mowa w § 9 ust. 5 Regulaminu tworzone sg
w celu zrealizowania przedsiewzie¢ (zadan remontowych) wymagajacych znacznych
nakladéw finansowych, np.: docieplenia budynkéw, wymiany dZwigéw, modernizaciji
instalacji elektrycznej itp.

Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsigwzigé, o kiorych mowa w ust. 1, jest mozliwe
po zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Radg Nadzoreza.

Zalozenia organizacyjno-finansowe powinny okredlaé wszystkie istotne warunki
przedsiewzigeia, w szezegolnosei:

1)  nieruchomosci, na rzecz ktorych realizowane bgdzie przedsigwzigcie,
2)  zakres robét i przewidywany okres jego realizacji,

3)  #rédla finansowania (§rodki wlasne uzytkownikéw lokali, kredyt bankowy, inne
zrodla),

4)  organizacje obslugi przedsiewziecia.

Spétdzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy celowy z:

1)  odpiséw w cigzar kosztow, naliczanych w ramach optata eksploatacyjnych,

2)  dofinansowania z dochodéw uzyskanych z dziatalnoéei gospodarezej Spoldzielni,
3)  premii termomodernizacyjnej,

4)  innych Zrodetl.

Fundusze remontowe celowe mogg by¢ tworzone na zadania realizowane w krotkim
okresie (do jednego roku jedno zadanie), jak tez na zadania realizowane w dtugim okresie,
ale bedgce jednym celem.

Fundusze te rozliczane sg po catkowitym zakonczeniu ich realizacji.

§13
Realizacja planu remontéw

Wykonawstwo zaplanowanych robot remontowych Zarzad Spéldzielni zleca
wykonawcom zewnetrznym. Wyboru wykonawey lub wykonawcéw dokonuje sig
zgodnie z obowigzujacym w Spéldzielni Regulaminem udzielania zamdowieh na roboty,
dostawy i ustugi na rzecz SM ,, ODRA”.
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Nadzér nad realizacjs 1zeczowego planu remontdéw sprawuje Dzial Techniczny
Spotdzielni.

W przypadku wystgpienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych
spowodowanych awarig, Zatzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac
bez uprzedniej uchwaly Rady Nadzorczej oraz z pominigciem drogi przetargowej.
W takim przypadku Zarzad zobowigzany jest kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu
Rady Nadzorczej udzieli¢ pelnej informacji na temat koniecznosci wykonania tych prac,
ich koszcie oraz wystapi¢ z wnioskiem o korekte rzeczowego planu remontéw na biezacy
rok.

Za realizacje rocznego planu remontéw uchwalonego przez Radg Nadzorczy
odpowiedzialny jest Zarzgd Spoldzielni, ktéry okresowo przedstawia Radzie Nadzoreze]
sprawozdanie z wykonania planu remontéw.
§14
Wymiana stolarki

Do szczegblnych obowigzkéw Spodldzielni w zakresie remontow lokali nalezy wymiana
stolarki otworowej (okna i drzwi balkonowe) oraz drzwi wejsciowych do lokali.

Programem wymiany stolarki sa objgte mieszkania zlokalizowane w budynkach
wielorodzinnych, przyjete do eksploatacji do 31.grudnia 1989 roku.

Wymiana stolarki finansowana jest ze §rodkéw funduszu remontowego nieruchomosci,
w ramach corocznego limitu ustalanego przez Radg Nadzorczg oraz z dodatkowych wplat
uzytkownikéw lokali na ten cel.

Podstawg do okreélenia kolejnogci wymiany stolarki w lokalu lub refundacji kosztow
przez Spotdzielnic w ramach corocznego limitu, o ktorym mowa w ust. 3 jest prowadzony
przez Spétdzielnie od 1992 roku ,,Rejestr lokali z wadami stolarki zakwalifikowanej do
wymiany”.

Na podstawie limitu ustalonego przez Rade Nadzorcza, okreslonego w ust. 3 i Rejestru,
o ktorym mowa w ust. 4, sporzadza sig liste lokali zakwalifikowanych na dany rok do
wymiany stolarki, tworzac tzw. , listg podstawowg”.

Wymiana stolarki przy wspétudziale $rodk6éw finansowych funduszu remontowego moze
by¢ dokonana w danym lokalu tylko jeden raz. W przypadku koniecznosci ponownej
wymiany uzytkownik lokalu dokonuje wymiany we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.

Wymiana przez Spoldzielni¢ stolarki w lokalach, gdy stan techniczny tego wymaga,
moze nastgpi¢ nie wezesniej niz;
1)  w lokalach mieszkalnych wyposazonych w:

a)  oknaidrzwi balkonowe z szybami zespolonymi — po 30 latach eksploatacji,

b)  pozostate okna i drzwi balkonowe oraz drzwi wejéciowe - po 40 latach
eksploatacji,

2) w lokalach uzytkowych wyposazonych w stalowe okna wystawowe i drzwi
wejéciowe - po 66 latach eksploataci.

Wymiana stolarki dokonywana jest wedlug nastgpujacych zasad:
1)  uzytkownik lokalu sklada wniosek do Spotdzielni na wymiang stolarki,
2)  Spoldzielnia dokonuje protokolarnego przegladu stolarki,
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3) po zakwalifikowaniu stolarki do wymiany, Spodldzielnia dokonuje rejestracji
wniosku 0 wymiang w Rejestrze, o ktdrym mowa w ust 4,

4)  do planu wymiany stolarki kwalifikuje si¢ réwnieZ te mieszkania, ktore nie sg ujgte
w Rejestrze, jezeli przeglad i kwalifikacja dokonane byly przed datg zatoZenia
Rejestru i fakt ten zostal potwierdzony protokolem przegladu oznaczonym data,

5)  przed przystgpieniem Spéldzielni do wymiany stolarki w porozumieniu zawartym
z uzytkownikiem lokalu zostaje okre$lony prognozowany jego udzial finansowy
w naktadach oraz warunki splaty.

Doplata do wymiany stolarki z funduszu remontowego na dany rok,
w zaleznosci od typu stolarki, przystuguje odpowiednio:

1)  dla okien i drzwi balkonowych z szybami zespolonymi — 3,3% kosztéw stolarki
wynikajacych z ceny uzyskanej przez Spéldzielnig na przetargu, za kazdy rok
eksploatacii,

2)  dla pozostalych okien i drzwi balkonowych oraz wejsciowych - 2,5% kosziow
stolarki wynikajacych z ceny uzyskanej przez Spoldzielni¢ na przetargu, za kazdy
rok eksploatacji,

3)  dla stalowych okien wystawowych 1 drzwi wejsciowych - 1,5% kosztow stolarki
wynikajgcych z ceny uzyskanej przez Spoldzielnie na przetargu, za kazdy rok
eksploatacji.

Z tytulu wymiany przez Spoldzielni¢ stolarki w danym lokalu, uzytkownik lokalu jest
zobowigzany dokona¢ wplaty na fundusz remontowy réznicy koszéw pomiedzy ceng
wymiany stolarki uzyskang przez Spoldzielnie na przetargu a wyliczong kwota doplaty
do wymiany stolarki w lokalu, o ktdrej mowa w ust. 9.

Przed przystgpieniem Spdtdzielni do wymiany stolarki w lokalu, uzytkownik lokalu jest
zobowigzany wplaci¢ zaliczke na fundusz remontowy w wysokosci 50% przypadajacych
na niego planowanych kosztéw wynikajacych z zawartego porozumienia, o ktorym mowa
w § 14 ust. 8, pkt 5. Réznice wynikajaca z rzeczywistych kosziow 1 wplaty zaliczkowe;,
o ktérej mowa wyzej, nalezy wplaci¢ w terminie 14 dni po dokonaniu wymiany.
W sytuacji, gdy wysokos¢ zaliczki nie przekracza kwoty 200 zi, nie pobiera si¢ zaliczki
przed wymiang, a rdznica wynikajaca z rzeczywistych kosztow i doplaty Spoéldzielni
wymagana jest w terminie 14 dni po dokonaniu wymiany stolarki w lokalu.

Na uzasadniony wniosek, udokumentowany trudng sytuacja finansows uzytkownika
lokalu, Zarzad Spoldzielni moze wyrazi¢ zgode¢ na rozloZenie na raty pozostalej do
splacenia naleznodci, o ktérej mowa w ust. 11. Do kwoty naleznosci roztozonych do
sptaty w ratach, Spéidzielnia dolicza odsetki ustawowe, naliczane od niespiaconej kwoty
zobowigzania.

W przypadku ztozenia wniosku o wyodrebnienie lokalu mieszkalnego, po dokonaniu
w nim wymiany stolarki, nierozliczona kwota w tytulu udzialu uzytkownika lokalu
w finansowaniu wymiany stolarki, podlega jednorazowej wplacie na rachuneck
Spotdzielni przed zawarciem umowy notatialne;.

Spétdzielnia moze odmdwié wymiany stolarki zakwalifikowane] na dany rok,
w przypadku zadtuzenia wobec Spétdzielni uzytkownika lokalu. Decyzje w tym zakresie
podejmuje Zarzad.

Stolarka okienna i drzwiowa moze by¢ wymieniana przez uzytkownika lokalu we
wiasnym zakresie, na wlasny koszt i ryzyko z mozliwoscia czgéciowej refundacji kosztow
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

przez Spoldzielnic w ramach ustalonego rocznego limitu, o ktérym mowa
w ust. 3, na zasadach okre$lonych w ust. 6, 7, 8 1 9 przed uplywem okresu eksploatacji
stolarki, o ktétym mowa w ust. 7, jednakze nie wezesniej niz po 15 latach eksploatacji
liczonych od daty oddania budynku do eksploatacji i pod warunkiem dokonania przez
Spoldzielnig protokolarnego odbioru wymiany stolarki.

Wysokosé refundacii, o ktérej mowa w ust. 15 ustalana jest w oparciu o typy i ceny
stolarki uzyskane przez Spétdzielnie w danym roku na przetargu, wyliczone wg zasad
okreslonych w ust. 9.

Spoldzielni przysluguje prawo potrgeenia swoich naleznosci z refundacji naleznej
uzytkownikowi lokali

Traci prawo do doplaty wymiany stolarki dokonanej we wlasnym zakresie osoba, ktéra
zbyla mieszkanie na rynku wtornym przed otrzymaniem refundacji. Uprawniong do
otrzymania refundacji jest osoba, ktérej przystuguje prawo do lokalu w dacie ustalania
wysokosci tej naleznosci,

Prawo do doptaty wymiany stolarki dokonanej we wilasnym zakresie, przechodzi na
spadkobierce oraz osoby bliskie, ktdre uzyskaly tytul prawny do lokalu po bylym
czlonku.

W przypadku nie wykorzystania srodkéw finansowych na wymiang stolarki w danej
nieruchomosei, do listy podstawowej”, o ktorej mowa w ust. 5 zatwierdzonej
w planie remontéw na dany rok beda kwalifikowane nastepne lokale oczekujace na
wymiang, w kolejnosci wynikajacej z Rejestru, o ktérym mowa w ust. 4.

Stolarka okienna i drzwiowa moze by¢ wymieniana w kazdym czasie przez uzytkownika
lokalu na jego koszt i ryzyko po uprzednim uzyskaniu od Spéldzielni warunkow
technicznych wymiany.

§15
Inne postanowienia

W sprawach nicuregulowanych w ninicjszym Regulaminic zastosowanie maja
odpowiednie postanowienia Statutu Spoltdzielni oraz przepisy ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych i innych ustaw, regulujace materi¢ objeta Regulaminem.

7 dniem uchwalenia powyzszego Regulaminu fraci moc Regulamin funduszu
remontowego, uchwalony przez Rade Nadzorezg w dniu 30.06.2005 r.

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w dniu 27.12.2007 .,
uchwatla nr 60/2007- zmiana do Regulaminu:

- w dniu 04.03.2008r., uchwata RN Nr 8/2008,
- w dniu 30.12.2008r., uchwata RN Nr 75/2008,
- wdniu 31.03.2014r., uchwata RN Nr 19/2014,
- w dniu 30.09.2014r., uchwata RN Nr 44/2014,
- w dniu 21.09.2020r., uchwata RN Nr 31/2020,
- wdniu 31.05.2021r., uchwala RN Nr 11/2021

ZASTEPCA PRZEWODNICZACEGO PRZE}NODNICZACY
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UCHWALA NR 0?{‘?1./2023
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ODRA” W POLICACH
z dnia 28 listopada 2023 r,

w sprawie zmian do ,Regulaminu funduszu remontowego w Spotdzielni Mieszkaniowej
LODRA” w Policach”

Dziatajac na podstawie § 51 pkt 2 lit. d Statutu Spdldzielni Mieszkaniowej ,,ODRA”
w Policach uchwala si¢, co nastepuje:

§1

W ,.Regulaminie funduszu remontowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ODRA” w Policach”
wprowadza si¢ nast¢pujgce zmiany:

1) Paragraf 6 ust. 1 pkt 2 ofrzymuje nowe nastgpujgce brzmienie:

»2) Tundusz remontowy mienia Spoldzielni — przeznaczony do finansowania remontéw
i modernizacji zasobow stanowiacych mienie Spotdzielni, w szezegdlnosei:

- budynek administracyjny,

- parkingi, na ktorych prowadzona jest dzialalno$é gospodarcza w zakresie wynajmu miejsc
postojowych,

- place zabaw usytuowane na dziatkach stanowigcych mienie Spoldzielni,

- lokale uzytkowe, garaze stanowigce mienie Spétdzielni,”

2) Paragraf 9 ust. 4 pkt 2 otrzymuje nowe nastgpujgce brzmienie:

»2) naptawy i remonty budynk6w i lokali nie zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych
{(np. lokali uzytkowych i garazy w najmie); koszty remontéw tych zasobéw obnizajg
bezposrednio koszty tej dzialalnoscei, z zastrzezeniem ust.6,”

3) W paragrafie 9 dodaje sie ust. 6 o nastepujgcym brzmieniu:

»0.  Finansowanie z funduszu remontowego nakladéw  remontowych

1 modernizacyjnych dotyczgcych mienia Spotdzielni

I) w przypadku planowanych znacznych nakladéw remontowych
i modernizacyjnych, dotyczacych mienia Spoldzielni, ktore istotnie
wplywajg na wynik finansowy dzialalnosci gospodarczej, wydatki z tego
tytulu mogg zosta¢ sfinansowane z funduszu remontowego mienia
Spotdzielni, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt 2,

2) decyzj¢ o sposobie finansowania remontéw lub modernizacji mienia
Spoéldzielni kazdorazowo podejmuje Zarzad Spotdzielni z uwzglednieniem
pkt 1 oraz ust. 4 pkt 2.”




§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, z mocg obowigzujacg od 01.01.2024 r.

Za przyjeciem uchwaty gltosowato . .0...
Przeciw uchwale gltosowato ... 0séb.
Wstrzymato si¢ od glosu . .. 0s6b.
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