REGULAMIN
’ NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "ODRA” W POLICACH

l. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spofdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
.z 2021 r. poz. 1208 z pdznigjszymi zmianami).

2. Statut Spodtdzielni Mieszkaniowej ,ODRA”™ w Policach oraz regulaminy wydane na jego
podstawie.

3. Ustawa z dnia z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r.
poz. 1740 z pdzniejszymi zmianami)

4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy | zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 611
z péZniejszymi zmianami).

Il. Zasady ogolne
: § 1
1. Spdldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne stanowigce jej wiasnos¢, cztonkom
oraz osobom fizycznym i prawnym nie bedgcym jej cztonkami.
2. Lokalami mieszkalnymi przeznaczonymi do wynajmu mogg by¢ lokale wolne w sensie
prawnym, stanowigce mienie Spétdzielni, w tym:

a) wybudowane z przeznaczeniem na wynajem,

b) do ktérych spétdzielcze prawo do lokalu wygasto a spotdzielnia nie moze ustanowic
nowego spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnoéci lokalu na rzecz
innej osoby, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe, brak popytu,

c) lokale mieszkalne powstate w wyniku adaptacji dotychczasowych lokali uzytkowych lub
innych lokali, nadajgce sig do zamieszkania.

§2
1. Mieszkania na wynajem z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe nie podlegajg zasadom
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni.
2. Wynajem lokali odbywa sie na zasadach komercyjnych.
3. Czynsz najmu ustalany jest w drodze przetargu nieograniczonego.
4. Opfaty za najem lokalu mieszkalnego obejmuja:

a) czynsz najmu na pokrycie Kkosztow: remontéw, konserwacji, podatku od
nieruchomos$ci, optaty przeksztatceniowej, sprzatania, utrzymania terenow zielonych,
utrzymania zimowego zasobdw, ubezpieczenia, energii elekirycznej w czesciach
wspdinych oraz innych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

b) oplaty niezalezne od Spdidzielni, w tym m. in. na pokrycie kosztdw: energii ciepinej na
potrzeby c.o. | podgrzewu wody, zuzycia wody i $ciekow, gospodarowania odpadami
komunalnymi, montazu i odczytu wodomierzy, podzielnikéw, rozficzen i inne.

5. Decyzje o przeznaczeniu mieszkania do wynajmu oraz o rodzaju umowy najmu, w tym
najmu instytucjonalnego, podejmuje Zarzgd Spoétdzielni,

8. Lokale mogg by¢ wynajmowane ha podstawie przetargu nieograniczonego w formie
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ustnej, na zasadach wyboru najkorzystniejszej oferty.
= drodze dwustronnéj negocjacji z osaba, ktéra ziozylta oferte poza przetargiem,
jednakze za cene nie nizszg niz cena wywotawcza przyjeta do przetargu.

§3

. Przetarg na najem lokalu ogtasza i organizuje Zarzgd Spotdzielni.
. Ogloszenie o przetargu zamieszcza sig nie pdZniej niz na 7 dni przed terminem przetargu

na stronie internetowej Spotdzieini oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni.
W przypadku braku osob zainteresowanych, Zarzad moze zamiesci¢ ogloszenie
o przetargu w prasie lokalnej.

. Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:

a) nazwe i siedzibe Spotdzielni,

b) informacje o potozeniu lokalu, jego powierzchni uzytkowe,

c) czas i miejsce przetargu,

d) cene wywolawczg za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustalong przez Zarzgd
Spétdzielni,

e) wysoko$é wadium, ustalonego przez Zarzad Spotdzielni, jakie przystepujacy do
przetargu winien wplaci¢ na wskazany rachunek bankowy Spétdzielni z okresleniem
terminu jego wplaty,

f) informacje o miejscu uzyskania niezbednych danych o przetargu i terminie ogledzin
przedmiotu przetargu.

§4

. Przetarg na najem lokalu ma na celu wyfonienie najemcy, ktory zaoferuje najwyzszg

stawke czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkainego.

. Dla waznosci przetargu wymagane jest zgloszenie si¢ co najmniej jednego uczestnika

i dokonanie co najmniej jednego postapienia.

. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1(jeden ) zm? powierzchni lokalu mieszkalnego.
. W celu przeprowadzenia przetargu Zarzad powotuje Komisje przetargows, sktadajgcg sie

z przewodniczgcego i co najmniej 2 czionkow.

. Komisja sporzadza protokét z czynnosci przetargowych.
. Zarzad Spotdzielni moze zastrzec sobie prawo do uniewaznienia przetargu na kazdym

etapie jego postepowania, bez podania przyczyn.

. Szczegodtowe zasady przeprowadzenia przetargu okreslone sg w Regulaminie przetargu

na najem lokali i dzierzawe grunidw, obowigzujgcym w Spofdzieini Mieszkaniowej
L,ODRA” w Policach.

Zasady wynajmu lokali i inne obowiazki wynajmujacego i najemcow

§5

. Wstapienie w stosunek najmu moze nastapié wylgcznie na podstawie umowy zawarte]

pomiedzy Spotdzielnig i najemca.

Umowa najmu instytucjonalnego zostaje zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci | powinna spetniaé warunki okre$lone w art. 19 f — 19 j ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy | zmianie
Kodeksu cywilnego (4. Dz.U. z 2020 r. poz. 611 z pOzniejszymi zmianami),
a w szczegélnosci zawieral oéwiadczenie najemcy w formie aktu notarialnego,
w ktérym najemca poddat sie egzekucji | zobowigzat si¢ do opréznienia i wydania lokalu
w terminie wskazanym w zgdaniu opréznienia lokalu, zgodnie z art. 777 § 1 ust. 415
kodeks postepowania cywilnego. Oswiadczenie stanowi zatacznik do umowy.

Umowe najmu strony zawierajg na czas oznaczony, z mozliwoscig jej przedtuzenia.




§6

. Umowa najmu okresla w szczegdinosci: przedmiot najmu, czas trwania najmu,
wysoko$é opfat za najem, wysokosc kaucii zabezpieczajgcej, prawa i obowigzki stron
Umowy.

. Umowa najmu zawierana jest przez Zarzad niezwtocznie po rozstrzygnieciu przetargu.

§7.

. Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wniesienie kaucji zabezpieczajacej w wysokosci
stanowiacej co najmniej réwnowarto$¢ trzykrotnosci czynszu najmu, ustalonego na dzien
zawarcia umowy. Kaucja pfatna jest w terminie 7 dni od zawarcia umowy najmu. Na
poczet kaucji przeksiggowane moze byé wadium wniesione przez najemce
przystepujgcego do przetargu. Jezeli kwota wniesionego wadium jest nizsza od
wysokoéci kaucji zabezpieczajgcej, najemca zobowiazany jest dokonad wptaty brakujace;
czeéci kaucji zabezpieczajgce], w terminie o ktdérym mowa wyZzej.

. Po rozwigzaniu umowy kaucja zabezpieczajgca zostanie zwrécona najemcy w kwocie
réwnej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji
i krotno$ci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja
pobrana. ’
. W przypadku nieopuszczenia lokalu po ustaniu umowy, najemca lub osoby wywodzgce
od niego swoje prawa (osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego), obowigzane sg do
dnia opréznienia lokalu, co miesigc uiszczal odszkodowanie. Odszkodowanie
odpowiada wysokosci czynszu jaki wiasciciel mogtby otrzymad z tytutu najmu lokalu.
Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wiasciciel moze zadac od osoby

zajmujace] lokal odszkodowania uzupetiajgcego.

§ 8.

. Najemca lokalu mieszkalnego uiszcza czynsz najmu oraz opfaty za lokal z gory do 15
dnia miesigca za dany miesigc. '

. Za nieterminowe wnoszenie optat Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe.

. Czynsz najmu podlega corocznie wzrostowi o podany przez GUS stopien inflacji cen
towarow i ustug konsumpeyjnych. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

. Za optaty z tytutu czynszu nhajmu i opfat naleznych Spoidzielni odpowiadajg wspbinie
z najemcy stale zamieszkujgce z nim osoby petnoletnie. :

.Umowe na dostawe energii elektrycznej I gazu najemca zawiera bezpoérednio

z dostawcami tych medidw.

§ 9.

. Najemca zobowigzany jest uzytkowaé lokal zgodnie z jego przeznaczeniem. Najemca
obowigzany jest do utrzymywania lokalu i pomieszczeh do niego przynaleznych we
wiagciwym stanie technicznym, uzytkowym i sanitarnym, dokonywad biezgcych drobnych
napraw i remontow.

W czasie trwania najmu lokalu mieszkalnego, osoby uzytkujgce ten lokal obowigzane sg
do przestrzegania regulaminu porzadku domowego oraz dokonywania biezacych
remontéw utrzymujacych lokal w niepogorszonym stanie technicznym.

. Najemca zobowigzany jest dbac | chronié przed uszkodzeniem cze$ci budynku
przeznaczone do wspoinego korzystania (np. windy, korytarze, klatki schodowe) oraz
otoczenie budynku. '

Oddanie lokalu mieszkalnego w najem nastgpuje na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, w ktorym okreélony jest stan techniczny lokalu i stopien zuzycia
znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen, stany licznikéw i podzielnikow.




4. Protokoét ten stanowi zatacznik do zawartej umowy, jak rowniez podstawg do rozliczenia
finansowego z najemca przy zwrocie lokalu.

5. Najemca zobowigzany jest do likwidacji szkod i zniszczen lub pokrycia kosztow naprawy
tych szkod, powstatych w pomieszczeniach, elementach budynku, drogach dojazdowych
i otoczeniu budynku, z winy lub braku staranno$ci najemcy.

6. Ubezpieczenie wyposazenia lokalu, aw szczegdlnosci mienia najemcy wniesionego do
wynajmowanego lokalu nalezy do obowigzkdw najemcy.

‘ § 10.

1. Dokonywanie adaptacji i przerobek lokalu jest mozliwe wylgcznie za pisemnag zgoda
Spétdzielni.

2. Koszty przystosowania i adaptacji ponosi hajemca, po uzgodnieniu zakresu robot ze
Spétdzielnig. Koszty te nie podiegajg rozliczeniu ze Spéldzielnig po zakonczeniu najmu.
Réwniez inne nakiady poniesione przez najemce na lokal nie podlegaja zwrotowi.

3. Po zakoriczeniu najmu najemca jest zobowigzany:

a) opusci¢ lokal i przekazac go Spotdzielni w dniu rozwigzania umowy w stanie nie
gorszym niz okreslony w protokole zdawczo-odbiorczym,

b) powiadomi¢ Spdtdzielnig o przygotowaniu lokalu do odbioru, na 3 dni przed
opuszczeniem lokalu.

§11.

Najem lokalu zawarty na czas oznaczony wygasa po uptywie terminu okreslonego
w umowie.

§ 12.
1. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ najem w trybie natychmiastowym, bez zachowania
okresu wypowiedzenia, gdy najemca:

a) uzywa lokal w sposGb sprzeczhy z UmMowg lub niezgodnie z przezhaczeniem,
zaniedbuje obowigzki najemcy dopuszczajac do powstania szkéd albo niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspoinego uzytkowania przez mieszkancow,

b) wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

o) zalega z zaptatg czynszu lub opfat co najmniej przez dwa peine okresy ptatnosci,
pomimo uprzedzenia przez Spétdzielnie na piémie o zamiarze wypowiedzenia najmu
i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaptaty zaleglych i biezacych
halezno$ci,

d) podnajat albo oddat lokal lub jego czesé do bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez

zgody wynajmujacego.

IV. Postanowienia kornicowe.

§ 13.

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu nie majg zastosowania do umoéw najmu lokali
zawartych z pracownikami Spoidzielni Mieszkaniowej ,ODRA” w Policach na czas
trwania stosunku pracy (mieszkania stuzbowe gospodarzy domdéw), a takze z bytymi
pracownikami, z ktorymi stosunek pracy zostat rozwigzany w zwigzku z przejsciem na
emeryture lub rente. :

2 Postanowienia ninigjszego regulaminu nie majg réwniez zastosowania do lokali
mieszkalnych, ktére pozostajg niezamieszkate w skutek diugotrwatego postepowania
majacego na celu ustalenie uprawnionych nastepcow prawnych poprzedniego
uprawnionego (np. diugotrwate postepowanie spadkowe), a ktére Spotdzielnia wynajeta




bezprzetargowo na czas oznaczony (do czasu zakonficzenia tych postgpowan), w celu
pokrycia kosztow eksploatacii | utrzymania tych lokali oraz ewentualnych zadiuzen.

3. W odniesieniu do najemcoéw, o ktérych mowa w ust. 1§ 2 wysokos¢ opfat z tyt. najmu
lokalu ustala Zarzad Spétdzielni, z tym zastrzezeniem, ze stawka czynszu winna zawierac
element zysku.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem zastosowanie majg

odpowiednie przepisy okreslone na jego wstepie.

§ 14.
Niniejszy Regulamin uchwalgny zostat przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowe]
Odra” w Policach, w dniu .2/ LY sy uchwalg Nr A8172 .. z mocq obowigzujaca od dnia
uchwalenia.
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