REGULAMIN

UZYTKOWANIA LOKALI I PORZADKU
DOMOWEGO SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»ODRA” W POLICACH

Obowiazuje od 01.09.2020 r.




L

REGULAMIN

UZUTKOWANIA LOKALI I PORZADKU DOMOWEGO
SPOL.DZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ODRA” W POLICACH

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

. Celem niniejszego Regulaminu jest ustalenie zasad dla zapewnienia: porzadku, czystoscei

i bezpieczenstwa przeciwpozarowego w budynkach i na terenach osiedli spoldzielczych,
stworzenie podstaw dla zgodnego wspolzycia spotecznego mieszkancow, a takze dla ochrony
mienia Spotdzielni, jej czlonkéw i wspélnego mienia innych uzytkownikow lokali:
mieszkalnych, uzytkowych, garazy i innych — znajdujacych sie¢ w zasobach Spoldzielni
Mieszkaniowej "ODRA” w Policach, poprzez okreslenie podstawowych obowigzkow
Spoldzielni oraz czlonkéw i innych uzytkownikow lokali.

Postanowienia regulaminu maja na celu ochrong mienia Spéldzielni, zapewnienie czystodci,
ladu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie
warunkow zgodnego wspdlzycia mieszkancow,

§2

. Dla realizacji celéw opisanych w § 1 ustala si¢ w niniejszym Regulaminie zasady porzadku

domowego, obowigzujgce w SM ,,ODRA” w Policach oraz zasady uzytkowania lokali
i korzystania z urzadzen infrastruktury technicznej, malej architektury oraz innych urzgdzen
znajdujacych si¢ w zasobach Spéldzielni.

Czlonek Spoldzielni jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu, za
wszystkic osoby wspélnie uzytkujace lokal oraz osoby wynajmujgce lokal od czlonka.

Postanowienia niniejszego Regulaminu obowigzujace czionkéw Spéldzielni, stosuje sig
réwniez do oséb niebedacych czionkami, ktorym przystuguje spoldzielecze wlasnosciowe
prawo do lokalu oraz wiascicieli lokali w budynkach wielomieszkaniowych niebedacych
czlonkami Spotdzielni.

4. Osoby, ktérym przystuguje spoldzieleze wlasnosciowe prawo do segmentu
jednorodzinnego, zaréwno bedace jak i nie bgdace cztonkami Spoldzielni, nie ponoszg oplat
na fundusz remontowy. A




W zwiazku z tym nie dotycza ich postanowienia zawarte w par.6 niniejszego Regulaminu
oraz te regulacje, ktére ze swej istoty dotyczg tylko budynkéw wielolokalowych.

1I. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW.

A. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§3

1. Spoldzielnia obowigzana jest do przekazywania czionkom, mieszkan w  stanie
odpowiadajacym normom i wymaganiom technicznym — okreslonym przepisami techniczno-
budowlanymi.

2. Administracja Spoltdzielni ma obowigzek wspdtpracowaé z Radami Osiedlowymi w zakresie
zachowania porzadku i czystoSei w budynkach i ich otoczeniu oraz uirzymania budynkéw
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

§4

Spbldzielnia obowigzana jest dba¢ o dobry stan techniczny budynkéw, urzgdzen
stanowigcych ich trwate wyposazenie, pomieszezen wspdlnego uzytku jak: klatki schodowe,
windy, korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, place zabaw oraz porzadek i czystosé
w otoczeniu budynku, Remonty i konserwacje wykonywane beda w miarg posiadanych
$rodkow finansowych.,

§5

1. Administracja obowigzana jest w szczego6lnosei do:

a) wyposazenia budynkéw w odpowiednie pojemniki do skladowania odpadow oraz
zapewnienie czystodci w miejscu ich ustawienia z zachowaniem wymagan sanitarno-
porzadkowych,

b) oznakowania budynkéw, lokali i pomieszczen znajdujgcych sie na terenie osiedla
poprzez. umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tablic informacyjnych, tablic
z nazwa ulicy na jakiej si¢ mieszczg i jaka liczbg porzadkows sa oznakowane.

¢) umieszezenia w budynku w latwo dostgpnym i nalezycie o$wietlonym miejscu tablic
informacyjnych. Na tablicach tych powinny by¢ umieszezone nastgpujace dane:

= sklad Rady Nadzorczej i Zarzadu,
= adres i godziny przyje¢ Administracji, terminy i godziny przyje¢ Rady
Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni,




= informacje o adresach i telefonach Policji, Strazy PoZzarnej, Pogotowia
Ratunkowego, Pogotowia Lokatorskiego i Pogotowia Dzwigowego,
» informacje biezgce.

d) zapewnienia mieszkaficom dogodnych i bezpiecznych przej$¢ do domdw i mieszkan,
szczegolnie w warunkach zimowych,

) zabezpieczenia o$wictlenia klatek schodowych, korytarzy, numerow porzadkowych
budynkéw, pomieszczen przeznaczonych do wspélnego uzytku oraz dojs¢ do
budynkow,

f) przeprowadzenia deratyzacji, dezynfekeji i dezynsekeji pomieszezen ogélnego uzytku
w budynkach,

g) wyznaczenia na terenach nieruchomosci w oparciu o obowigzujace przepisy miejsca
na parkowanie samochodéw i motoeykli,

h) utrzymania terenéw nieruchomosci w estetyce i nalezytym porzgdku,

§6

1. Do obowiazkéw Spoldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

a) naprawa instalacji elektrycznej od ukladu pomiarowego dla danego lokalu do tablicy
bezpiccznikowej znajdujacej si¢ w lokalu (réwniez na odcinkach poza lokalem)
z wylgczeniem tej tablicy,

b) naprawa kompletnej instalacji centralnego ogrzewania z wylgczeniem elementow tej
instalacji (grzejniki, zawory, glowice termostatyczne, odcinki ruz, itp.) wymienionych,
przerobionych lub uszkodzonych przez uzytkownika lokalu,

¢) naprawa instalacji:

= cieplej i zimnej wody w pionach i na odeinkach poziomych do pierwszego
zaworu odcinajacego z wylgczeniem tego zaworu,

» gazowej na odcinku do licznika gazowego lgcznie z zaworem przed tym
licznikiem,

»  piondw kanalizacyjnych wraz z trojnikiem,

d) usuwanie zniszczet powstalych wewnatrz lokalu na skutek niewykonania przez
Spoldzielnie napraw nalezgeych zgodnie z regulaminem do jej obowigzkdow,

e) przywrocenia lokalu do stanu pierwotnego zgodnie z wyposazeniem standardowym po
wykonaniu napraw poawaryjnych w instalacji elektrycznej, gazowej, wodno-
kanalizacyjnej, ¢.0., c.w.u. oraz w wyniku prac murarsko-tynkarskich,

f) wymiana drewnianej stolarki otworowej (okna i drzwi balkonowe) oraz drzwi
wejéciowych do lokali przy udziale finansowym Spotdzielni nastepuje tylko jeden raz,
wedlug zasad okreslonych w Regulaminie funduszu remontowego.

2. Stolarka okienna i drzwiowa moze by¢ wymieniana w kazdym czasie przez czlonka
Spétdzielni na jego koszt i ryzyko, po uprzednim uzyskaniu zgody Zarzgdu Spoldzielni.

3. Obowigzkiem Spéldzielni jest biezaca kontrola i interwencja w przypadku braku wody zimnej
i cieplej oraz energii cieplnej dla c.o. o odpowiednich parametrach, a takze zapewnicnie
stalego funkcjonowania dzwigéw osobowych.




. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstale z winy czlonka lub jego domownikow
obcigzajg czlonka Spotdzielni.

. W przypadku gdy wykonywane bgdg remonty kapitalne balkonéw obejmujace elementy ich
konstrukeji, Spétdzielnia dokona réwniez naprawy uszkodzonych plyt oslonowych tych
balkondw (z tworzyw, szkla itp.).

. Naprawy zaliczane do obowigzkéw Spéldzielni finansowane sa z funduszu na remonty
i konserwacie.

. W przypadku awarii obcigzajacych Spoldzielnig, ktdrych skutkiem jest zniszcezenie tub
uszkodzenie wyposazenia lokalu, Spoldzielnia ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach
ogblnych.

. Naprawy nalezace do obowiazkéw Spotdzielni w zakresie obiektow zaliczanych do
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, finansowane sg z funduszu remontowego.

§7

. Upowaznieni pracownicy Spoldzielni maja obowigzek kontrolowal stan wrzadzen
technicznych oraz stan og6lny mieszkan na podstawie zgloszenia oraz w kazdym momencie
w sytuacji wystapienia zagrozenia lub awarii.

. O dacie kontroli uzytkownicy mieszkan winni by¢ poinformowani ustnie lub pisemnie, jezeli
to mozliwe co najmniej 3 dni przed kontrola.

. Wyniki kontroli winny by¢ opisane w odpowiednich protokotach, z kt6rych jeden egzemplarz
otrzymuje Zarzad Spotdzielni, a jeden cztonek.

. Protokél z kontroli powinien by¢ podpisany przez osoby kontrolujace oraz jednego
z petnoletnich uzytkownikéw mieszkania.

. Jezeli w wyniku przeglagdu lub kontroli ujawnione zostaly nieprawidlowosci, ktdérych
usuniecie nalezy do obowigzkéw uzytkownika lokalu, a uzytkownik ich nie usunat, ponosi on
calkkowity odpowiedzialno$é za szkody z tego wynikle.

B. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

§8

Czlonek Spéldzielni jest obowigzany dbaé o nalezyts konserwacje zajmowanego mieszkania
i innych przydzielonych mu pomieszezen oraz dokonywaé napraw urzgdzen technicznych
stanowigcych wyposazenie mieszkania.

Wszelkie urzadzenia pomiarowe winny spetnia¢ okreslone szezegélnymi przepisami normy
oraz posiada¢ aktualne $wiadectwa legalizacyjne. Na uzytkowniku lokalu ciazy obowigzek
legalizacji wodomierzy.

. Czlonek Spoldzielni nie moze odlgezy¢ swojego lokalu mieszkalnego od zainstalowane;
w nim sieci c.0. i zastosowaé innego rodzaju ogrzewania. Nie moze rowniez dokonywac
zmian w instalacji c.o. wewnatrz lokalu bez zgody Spéldzielni.




§9

. Naprawy wewngtiz lokali niezaliczone w niniejszym regulaminie do obowigzkéw Spotdzielni
obciazajg cztonkéw zajmujacych lokale.
. Do obowiazkéw czlonka =zajmujgcego lokal w  budynku Spéldzielni nalezy
w szezegolnosei:
a) odnawianie lokalu polegajgce na:
»  malowaniu sufitéw i §cian lub ich tapetowaniu, z czestotliwoscia wynikajaca
7 wlasciwodci techniczno-estetycznych,
= konserwacji stolarki okienno-drzwiowej, w szczegélnosci: dwustronne
malowanie okien drewnianych, naprawa, wymiana lub uzupelnianie okud,
prowadnic, klamek, uszczelnien szyb, skrzydet i parapetow, itp.,
= naprawie i uzupehianiu tynkéw wewngtrznych, réwniez na sufitach, a takze
ich wymiana.
b) naprawa urzadzef techniczno-sanitarnych w mieszkaniu, lgeznie z wymiana tych
urzadzen.

Do urzadzen techniczno-sanitarnych zalicza sig:

» wanne lgcznie z baterig, syfonem i natryskiem,
» piec kuchenny z wyposazZeniem,
»  kociol gazowy jedno lub wielofunkcyjny,
» zlewozmywak z syfonem i baterig,
= krany czerpalne,
= miske ustgpowg i spluczke,
» umywalke z syfonem i baterig
» instalacje poziomg zimnej i cieplej wody od zaworéw odcinajgcych, {acznie
z tymi zaworami,
»  wodomierze zimnej i cieplej wody,
» instalacje kanalizacyjna poziomg, od tréjnika na pionie,
¢) naprawa i wymiana podlog,
d) naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkéw i zamknigé w drzwiach, oknach
i wbudowanych szafach,
¢) naprawa i wymiana instalacji elekiryczne] wraz z osprz¢tem oraz utrzymanie
wymaganego stanu bezpieczefistwa urzadzen elektrycznych w lokalu, zapewnienie
wlasciwego stanu technicznego w  zakresie lgcznikow instalacyjnych gniazd
wtyczkowych, bezpiecznikéw  topikowych lub  wylacznikéw nadmiarowych
instalacyjnych, wylacznikéw przeciwporazeniowych rdéznicowopradowych  oraz
odbiornikéw energii elektrycznej stanowigcych wyposazenie lokalu, udostgpnienie
lokalu w celu wykonania obowiazkéw obeigzajacych zarzadee budynku (pigcioletnie
przeglady instalacji elektrycznej), terminowa realizacja zalecen, okreslonych podczas
kontroli stanu technicznego w zakresie obcigzajacym uzytkownika lokalu,
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g)
h)

i)

k)

D

naprawa lub wymiana uszkodzonych plywakéw i zaworow w sphuczkach ustgpowych
oraz wymiana zuzytych uszezelek w bateriach, zaworach czerpalnych, spluczkach
ustepowych i syfonach,

usuwanie zator6w przewodéw odplywowych z urzadzen sanitarnych w lokalach,
uzupelnienie oszklenia drzwi i okien wraz # okitowaniem i oblistwowaniem,
konserwagja podiog i ptyt balkonowych w szczegblnodci: wymiana peknigtych phytek,
uzupelnienie fug, uszczelnianic laczen podiogi ze $ciang, uzupelnianic ubytkéw plyt
oslonowych od wewnatiz oraz malowanie balustrad, wnek 1 plyt ostonowych,
wymiana uszkodzonych plyt z tworzywa, szkla, itp., z zastrzeZeniem postanowienia
zawartego w § 6 ust. 5,

konserwacja i naprawa instalacji gazowej na odcinku od gazomierza, z wylaczeniem
gazomierza do odbiornikéw gazu lacznie z tymi odbiornikami w szczegblnosei:

» udostepnienie lokalu zarzadey budynku lub dostawcy gazu dla wykonywania
ich obowigzkow,

» przestrzeganie zasad bezpieczenstwa jej uzytkowania oraz niezwloczne
informowanie zarzadcy o stwierdzonych nieprawidtowodciach,

» zapewnienie pelnej sprawnosei technicznej i uzytkowej wrzadzen gazowych
stanowigcych wyposazenie lokalu,

» w przypadku wysigpienia objawéw  $wiadczacych o  zagrozeniu
bezpieczenstwa os6b lub mienia — zaprzestanie uzytkowania instalacji
gazowej, podjecie wiasciwych dzialan zaradezych- 1 niezwloczne
poinformowanie wlasciwych stuzb oraz zarzadcg o wystgpieniu zagrozenia,

= zapewnienie ochrony instalacji i urzadzen gazowych przed uszkodzeniem,

» utrzymanie znajdujgcych si¢ w lokalu elementow instalacji gazowej, urzadzen
spalinowych i wentylacyjnych oraz urzadzen gazowych w nalezytym stanie
technicznym i uzytkowym,

» zapewnienie wykonania niezbgdnych czynnosci konserwacyjnych,

» informowanie zarzadcy budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji
gazowej,

»  Sciste wykonywanie zalecen pokontrolnych,

»  powierzanie napraw i konserwacji wrzadzef gazowych wylgcznie osobom
posiadajgcym odpowiednie $wiadectwa kwalifikacyjne,

» po kazdorazowej naprawie, przerébee lub wymianie instalacji lub urzadzen
gazowych poddawanie ich probie szczelnosci, dokonywanej przez osoby
posiadajace wymagane w tym zakresie uprawnienia,

niezwloczne powiadamianie zarzadcy budynku o przypadkach nieprawidiowosci
w funkcjonowaniu wszelkich instalacji, w ktére wyposazone jest mieszkanie takze
przewodéw spalinowych i kanaléw wentylacyjnych,

terminowe wykonywanie zalecefi pokontrolnych wydanych w wyniku przegladow
instalacji gazowej i elekirycznej; w przypadku zalecenia usunigeia usterek osoba
uprawniona wyznacza termin przegladu kontrolnego z zaznaczeniem, ze w razie
stwierdzenia, iz usterki nie zostaly usuniete, uzytkownik lokalu zostanie obcigzony
kosztami kontrolnych przegladéw, zas§ w przypadku ustalenia, ze nie usunigeie usterek
moze zaklécié funkcjonowanie instalacji lub spowodowad zagrozenie bezpieczenstwa,
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zarzadca - Spotdzielnia - wstrzyma ich eksploatacj¢ na koszt uzytkownika, a nadto
Spotdzielnia uprawniona jest do wniesienia pozwu z Zgdaniem, aby wlasciwy sad
nakazat uzytkownikowi lokalu wykonanie obcigzajgcej go naprawy,
m) naprawa i konserwacja zaluzji okiennych i balkonowych. ‘
. Naprawy wewngtrz lokalu zaliczone do obowigzkéw czlonka moga by¢ wykonane przez
Spotdzielnie tylko za odplatnosci ze strony zainteresowanego czionka, na podstawie wyceny,
poza oplatami eksploatacyjnymi wnoszonymi za uzytkowanie lokalu.

§ 10

. Przydzielony czlonkowi lokal moze byé uzywany wylgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem.
. Prowadzenie w mieszkaniu wszelkiej dzialalnosci gospodarczej bez zgody Zarzgdu
Spoidzielni jest zabronione.

§ 11

Obowiazkiem kazdego czlonka jest natychmiastowe zgloszenie administracji Spoétdzielni
zauwazonych awarii oraz uszkodzeni instalacji 1 urzadzen znajdujgeych si¢ w lokalu, budynku
lub w jego otoczeniu (np. pekniecia i zatory rur, zacieki sufitdw, itp.) bez wzglgdu na
przyczyne ich powstania oraz na to, kogo koszt naprawy bedzie obcigzad.

. Jezeli awaria nastapi wewnatrz lokalu brak niezwlocznego zgloszenia spowoduje poniesienie
przez cztonka odpowiedzialnosci za szkody i straty bedace nastgpstwem tej awarti.

§12

Wszelkie roboty w lokalach wykonywane przez jego uzytkownika naruszajgce istniejgey stan
wymagaja pisemnej zgody Spoldzielni. W przypadku prowadzenia robot wymagajacych
zgtoszenia lub pozwolenia na budows, zgodnie z prawem budowlanym, zgoda Spétdzielni
uwarunkowana jest uprzednim dostarczeniem wymaganych dokumentow.

. Prace zwigzane z przebudows lub modernizacja instalacji centralnego ogrzewania mogg by¢
prowadzone wylgeznie poza sezonem grzewczym , a dodatkowe koszty z tym zwigzane (np.
uzupelnienie wody w instalacji) obeiazaja uzytkownika tego lokalu.

§ 13

. Zabrania sie naprawiaé we wilasnym zakresie bezpiecznikéw przed licznikowych instalacji
elektrycznych ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo oraz mozliwosé spalenia instalacjl.
Kosztami z tytulu strat wyniklych na skutek manipulacji przy urzgdzeniach, obcigzona
zostanie osoba, ktéra je spowodowata. W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy
niezwiocznie zawiadomié administracjg Spofdzielni.

. Zabrania si¢ uzywania wrzadzen elektrycznych powodujacych zaktocenia w odbiorze
programu radiowego i telewizyjnego.

Instalowanie o$wietlenia elektrycznego w pomieszezeniach piwnicznych bez pisemnej zgody
Zarzadu Spoldzielni jest zabronione.




§14

Wehodzenie na dach budynkéw bez zgody administracji Spétdzielni jest surowo zabronione.
Zaktadanie indywidualnych anten radiowych i telewizyjnych, jest dozwolone tylko za zgodg
administracji Spoldzielni i przez osoby do tego uprawnione.

W piwnicach ze wzgledu na mozliwo$¢ zalania, nie nalezy przechowywaé przedmiotow
wartosciowych. Spos6b przechowywania przedmiotow: mebli iip. winien umozliwié szybki
i swobodny dostep do zaworéw instalacyjnych.

§15

Wszyscy mieszkaficy zasobow Spoldzielni zobowigzani sg do szczegolnej dbalosei o stan
instalacji gazowej i niezwlocznego zghaszania wszelkich nieprawidtowosc.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu w mieszkaniu nalezy natychmiast zamkna¢
zawor przy gazomierzu, po czym zawiadomi¢ pogotowie lokatorskie lub pogotowie gazowe.

§16

Dbajac o obnizenie kosztow, celem zapobiezenia marnotrawstwu, nie nalezy pozostawiaé
w piwnicach, na korytarzach piwnicznych, w pralniach, suszarniach, wdzkowniach
zapalonych $wiatel,

Zabtania sie blokowania wylacznikow o$wietlenia klatek schodowych zapalkami, patykami,
drutem, itp. co powoduje awarie automatdw oraz straty energii elektrycznej.

. Na okres zimy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢é zajmowane przez siebie lokale
przed utrata ciepta poprzez uszczelnianie okien i drzwi oraz okienek piwnicznych.

§17

Dzwigi osobowe — windy powinny by¢ uzytkowane zgodnie z instrukcjg obstugi umieszczong
w kabinie.
W szczegdlnosci zabrania sie:
a) przewozenia mebli i innych przedmiotow powodujgcych  przekroczenie
dopuszezalnego obcigzenia lub powodujacych uszkodzenia kabiny i jej wyposazenia,
b) blokowania drzwi kabinowych, szybowych oraz przyciskéw w kasetach,
¢) recznego lub przy pomocy innych narzedzi sitowego otwierania drzwi szybowych
i drzwi kabiny niezaleznie od jej polozenia,
d) zanieczyszczania kabiny, szczeg6lnie przez psy lub inne zwierzeta,
¢) dokonywania samodzielnych napraw lub ingerencji w mechanizmy dzwigow.
Uwalniania o0sob z zablokowanej kabiny dokonywaé moze wylgcznie uprawniony
konserwator.
Wszelkie awarie i nieprawidlowodci w dziataniu dZwigéw nalezy zglasza¢ do pogotowia
dzwigowego lub pogotowia lokatorskiego.
Za szkody wynikle z uzytkowania dZwigu niezgodne z w/w zasadami, odpowiedzialno$¢
ponosi uzytkownik nie stosujacy si¢ do wskazanych w niniejszym regulaminie zasad,




§ 18

1. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg umozliwic przedstawicielom Spoldzielni wejscie do
lokali w celu:

a) dokonywania okresowych, a w szczegOlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznych przeglagdéw stanu technicznego urzadzen i instalacji w mieszkaniach,
lokalach uzytkowych, garazach lub w innych pomieszczeniach oraz ustalania zakresu
niezbednych prac i ich wykonania, jesli obcigzajg one Spoldzielnig,

b) kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikow
ciepta jak réwniez dokonywania ich odczytow,

¢) naprawy lub usuniecia awarii wywohijacej szkodg lub zagrazajace] bezposrednio
powstaniem szkody,

d) kontroli stanu zagrozenia p-poz. W pomieszezeniach piwnicznych i innych (np.
przynaleznych, gospodarczych),

¢) wyposazenia budynku tub lokali w dodatkowe instalacje,

f) sprawdzania stanu bezpieczenstwa pozarowego.

Crlonek, uzytkownik ma obowiazek zapewni¢ swobodny dostep do wszelkich urzgdzen
wewnatrz lokalu, a w przypadku ich zabudowania trwaty zabudowa, rozebra¢ ja na wlasny
koszt. Dokonanie trwalej zabudowy urzadzen przez uzytkownikéw lokali odbywa si¢ na ich
koszt 1 ryzyka. Spoéldzielnia nie jest zobowigzana do zwrotu kosztdéw zwigzanych
z rozebraniem i ewentualng ponowna zabudows wzadzen, chyba ze zabudowa wykonana
zostala w sposob umozliwiajgcy jej zdemontowanie, a uszkodzenie nastapito z winy osob
dokonujacych na zlecenie Spofdzielni przegladu lub naprawy.

§ 18!

1. Montaz urzadzen klimatyzacyjnych na balkonach lub tarasach przynaleznych do lokali
mieszkalnych i uzytkowych, a w przypadku lokali pozbawionych balkonow na elewacji
budynku lub na gruncie nalezacym do nieruchomosci, stanowiacych czg§¢ wspdlng  tej
nieruchomodei wymaga zgody Zarzadu Spéldzielni, wyrazonej po spelnieniu wskazanych
ponizej warunkow.

2. Whniosek o wyrazenie zgody moze zlozy¢ osoba posiadajgca prawo do lokalu mieszkalnego

lub uzytkowego, polozonego w danej nieruchomosei.
Do wniosku winna byé zalgezona dokumentacja projektowa obejmujgca dane dotyczace
urzadzenia tj. wyglad, wielko$¢, ci¢zar, sposob montazu konstrukeji do budynku lub
posadowienia na gruncie, Zrédlo i sposob zasilania w energic elekfryczng, sposob
odprowadzania  skroplin, poziom emisji  hatasu, ewentualnie  promieniowania
elekromagnetycznego lub wydzielania substancji chemicznych oraz czestotliwodé i sposob
prowadzenia konserwacji, a takze  obowigzkowych, okresowych przegladéw przez
uprawnionego serwisanta tych urzadzen - na koszt i ryzyko inwestora..

3. Do wniosku nalezy dolaczyé pisemng zgode na zamontowanie wskazanych urzadzen na
czesciach wspoblnych nieruchomodci, wyrazona przez wigkszosc 0s6b posiadajacych prawa do
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lokali w tej nieruchomodei. Jezeli nieruchomosé obejmuje kilka budynkéw wymagana jest
pisemna zgoda wigkszodei 0s6b posiadajacych prawa do lokali wylgeznie w tym budynku, na
ktorym ma nastapi¢ montaz wrzadzen klimatyzacyjnych.

Zarzad Spotdzielni wyda pozytywna decyzj¢ na montaz w/w urzagdzen po dokonaniu analizy
uwarunkowan technicznych oraz wyrazeniu zgody przez wigkszo$¢ mieszkancow
nieruchomogci (ewentualnie budynku), przyjmujge zasadg jedno mieszkanie = jeden glos.
Montazu urzadzen klimatyzacyjnych moze dokona¢ osoba posiadajaca stosowne kwalifikacje
i uprawnienia, ktéra prawidlowos$¢ montazu urzadzenia potwierdzi odpowiednim protokolem.
Whioskodawea dostarczy odpis protokotu z montazu stuzbom technicznym Spoldzielni.
Wiasciciel/uzytkownik w/w urzadzen jest zobowigzany dbaé o nalezyty stan techniczny,
dokonywa¢ konserwacji i obowigzkowych, okresowych przegladow zgodnie 7z zaleceniami
producenta.

W przypadku spowodowania uszkodzen lub zabrudzen czgdei wspdlnych nieruchomosci przy
montazu lub konserwacji przedmiotowych urzadzen obowigzek przywrdcenia stanu
pierwotnego obcigza wnioskodawcg.

Urzadzenia klimatyzacyjne zainstalowane na balkonach, tarasach, elewacji lub gruncie
stanowia dodatkowe urzadzenia  techniczne nieruchomosci i tym samym podlegajg
okresowym obowigzkowym przegladom, zgodnie z art. 62 Prawa. budowlanego.

Whioskodawea zobowiazany jest do dostarczania kazdorazowo sluzbom technicznym
Spéldzielni protokolow z okresowych przegladow. W przypadku niedostarczenia do
Spotdzielni protokoléw z okresowych przegladow wnioskodawca bedzie zobowiazany do
dokonania demontazu tych urzadzef w terminie zakre$lonym przez Spoltdzielnig.

ZASADY ROZLICZEN SPOLDZIELNI Z CZEONKAMI ZWALNIAJACYMI
MIESZKANIA

§ 19

Rozliczeh Spéldzielni z czlonkami zwalniajgcymi lokal z fytutu udzialu, wkladu, oplat za
uzytkowanie lokali i innych naleznosci dokonuje si¢ wediug zasad okreslonych w Statucie
Spotdzielni.

§20

Warto$é lokalu zwalnianego przez czlonka ustalana jest przez rzeczoznawcg majatkowego
w operacie szacunkowym. Koszty wyceny obciagzaja czlonka.

2. Nie dokonuje sie odrgbnego rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu. Wartos¢

tego wyposazenia jest uwzgledniona w operacie szacunkowym.




IV.

UTRZYMANIE CZYSTOSCI, PORZADKU, HIGIENY 1 ESTETYKI
W BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZENIU

§ 21

Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku w pomieszezeniach ogdinych budynkow
oraz w ich otoczeniu wykonujg zatrudnieni w Spoéidzielni gospodarze domow lub
odpowiednie firmy sprzatajace na podstawie umow cywilno-prawnych.

Do obowiazkow gospodarzy doméw i firm utrzymuy acych czystosé nalezy w szczegolnosei:

= gsprzatanie chodnikow, terenu przylegajgcego do budynku oraz pomieszezen ogdlnego
uzytku, np. klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, wozkowni itp.,

= mycic klatek schodowych — 1 raz na dwa tygodnie, okien na klatkach — 1 raz
w miesiacu, okien w pomieszczeniach ogélnego uzytku w zalezno$ci od potrzeb,

»  usuwanie z chodnikéw $niegu, lodu oraz zapobicganie powstawaniu gotoledzi przez
stosowanie rodkow zapobicgajacych temu zjawisku,

» czuwanie nad sprawnym dziataniem instalacji i urzadzen technicznych budynku oraz
zawiadamianie administracji Spotdzielni o zauwazonych wadach i awariach.

§ 22

Do obowiazkéw uzytkownikow  lokali nalezy utrzymanie mieszkaf oraz pomieszczen
piwnicznych (piwnic) w nalezytym stanie czysto$ci i higieny. W przypadku stwierdzenia
w lokalach mieszkalnych bgdZz w pomieszezeniach piwnicznych insektow Iub gryzoni,
uzytkownik lokalu, pomieszczenia piwnicznego (piwnicy) na wlasny koszt przeprowadzi
dezynfekceje, dezynsekeje lub deratyzacjg.

Wszysey mieszkaficy powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych, garazach oraz
na zewnatrz budynku. Zabrania si¢ przechowywania na klatkach schodowych i korytarzach
piwnicznych mebli oraz innych przedmiotow bez uzgodnienia z administracjg Spoldzielni.
Nie nalezy wyrzucaé przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci, odpadow,
niedopatkdw, itp.

Do muszli klozetowej nie wolno wrzucaé §mieci, waty, kosci, szmat, zapatek, itp.

$mieci i odpadki nalezy wynosi¢ do S$mietnikéw i pojemnikéw przeznaczonych do
selektywnej zbiorki odpadéw usytuowanych na terenie nieruchomosci. W przypadku
rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na klatkach schodowych plynéw, osoba ta
zobowigzana jest uprzatnaé zanieczyszczony teren.

Zabrania si¢ wyrzucania do pojemnikéw na $mieci i skladowania w pomieszczeniach
$mietnikowych nizej wymienionych odpadow:

- przeterminowanych lekow i chemikaliow (farb, rozpuszczalnikow, olejow odpadowych,
itp.),

- zuzytych baterii i akumulatorow,

- zuzytych $wietléwek 1 zarowek,

- zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny,
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- mebli i innych odpad6éw wielkogabarytowych,

- odpadéw budowlano-remontowych i rozbidrkowyeh,

- zuzytych opon.

Wymienione odpady nalezy przekazywaé indywidualnie do punktu selektywnego zbicrania
odpadéw komunalnych wyznaczonego przez gming.

Odpady budowlano-remontowe i rozbidrkowe musza zosta¢ zatadowane do odpowiedniego
pojemnika przeznaczonego na tego typu odpady i zosta¢ dostarczone do punktu selektywnego
zbierania odpadéw komunalnych.

§ 23

. Trzepanie dywandw, chodnikéw, itp. moze odbywac sie wylgcznie w miejscach do tego

przeznaczonych, w godzinach od 8.00 do 20.00.
Zabrania sie trzepania i czyszezenia dywandw, poscieli, scierek, itp. na balkonach, loggiach,
klatkach schodowych i z okien,

_ Prace remontowe i inne przeprowadzane w lokalach, powodujgce halas moga byé

wykonywane wylacznie w godzinach od 8.00 do 20.00. O zamiarze przystgpienia do tego
typu prac nalezy uprzedzi¢ sgsiadéw. Jezeli prowadzone race spowodujg zanieczyszczenie
czeéel wspdlnych budynku (korytarze, klatki schodowe, chodniki przed budynkami, itp.)
nalezy je posprzata¢ kazdego dnia, po zakonczeniu prac.

. Zabrania si¢ dokarmiania zwierzgt poza miejscami do tego wyznaczonymi. Szczegdlnic

dotyczy to dokarmiania ptakéw poprzez wykltadanie karmy na parapetach okien, balkonach
i dachach boksow wejsciowych do budynku.

§ 24

Opieke nad trawnikami, kwietnikami, krzewami i drzewami powinni sprawowal wszyscy
mieszkancy danej nieruchomosei.

 Podlewanie kwiatéw na balkonach powinno odbywa¢ si¢ z umiarem, tak aby woda nie

Sciekala po murze, nie niszezyla elewacji, ani nie zanieczyszczata polozonych nizej okien
i balkondw.

. Zabrania si¢ hodowania kwiatéw i innych ro$lin na zewnetrznych parapetach okiennych. Nie

dotyczy okien balkonowych.
Skrzynie na kwiaty umieszezone na zewngtrz plyt balkonowych oraz ich mocowania winny
pozostawad w stanie technicznym dobrym nie zagrazajagcym bezpieczenstwu,

V. POMIESZCZENIA PIWNICZNE, PRALNIE, SUSZARNIE, WOZKOWNIE.
§25

Budynki wielorodzinne w zasobach Spdldzieini s wyposazone w pomieszezenia piwniczne
(piwnice), zlokalizowane w najnizszej kondygnacji poszczegblnych budynkdw.
W budynkach zlokalizowanych przy:
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- ul. Sikorskiego 13-15

- ul. Piaskowej 3a-3e,

- ul. Piaskowej 9a-9d

pomieszezenia piwniczne (piwnice) stanowia pomieszczenia przynalezne do  lokali
mieszkalnych,

W pozostatych budynkach wielorodzinnych znajdujacych sie w zasobach Spoldzielni
pomieszczenia piwniczne (piwnice) stanowia czedci wspolne nieruchomodci, Dla kazdego
lokalu mieszkalnego przewidziane jest jedno pomieszczenie piwniczne (piwnica) do
indywidualnego korzystania.

Ewidencje pomieszezefi piwnicznych (piwnic), przewidzianych dla poszezegbélnych lokali
mieszkalnych prowadzi administracja Spéidzielni,

W przypadku zmiany osoby posiadajgcej tytut prawny do lokalu, na zbywey
i nabywcy cigzy solidarnie obowigzek poinformowania Spoldzielni o zmianie osoby
korzystajgcej z pomieszczenia piwnicznego (piwnicy).

Pomieszczenia piwniczne (piwnice) mogg stuzy¢ wylgeznie uzytkownikom mieszkan, do
celdw nie zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Spoldzielnia nie  ponosi  odpowiedzialnosci  za przedmioty  przechowywane
w pomieszczeniach piwnicznych (piwnicach).

Zabrania sie ingerowania w instalacje przebiegajace przez pomieszezenia piwniczne
(piwnice), w szezegblnosei manipulowania zaworami.

W przypadku konieczno$ci dokonania inspekeji lub usuniecia awarii uzytkownik
pomieszczenia piwnicznego (piwnicy) ma obowigzek udostgpni¢ to pomieszczenie
pracownikom Spotdzielni.

Z pralni domowej moze korzysta¢ kazdy uzytkownik lokalu mieszkalnego.

Termin korzystania z pralni nalezy uzgodni¢ z gospodarzem budynku.

. Pranie nalezy suszy¢ w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach — suszarniach.

W pomieszczeniach tych nie wolno przechowywaé innych przedmiotéw np. pralek, lodéwek,
mebli, itp.. Dopuszcza sig¢ suszenie na balkonach pod warunkiem przestrzegania zasady, aby
wiszqce rzeczy nie wystawaly powyzej gornej krawgdzi balustrady lub plyty oslonowe;.

Pomieszczenie wozkowni shuzy wylgcznie do przechowywania wozkow
i sprzetu rehabilitacyjnego. Jezeli na te cele nie jest wykorzystana cata powierzchnia mozna
przechowywa¢ tam réwniez rowery i sanki.

W budynkach, w ktérych nie ma pomieszezen wozkowni, do przechowywania wozkow
przeznaczone sg specjalne boksy. Prawo do dysponowania nimi przystuguje w pierwszej
kolejnosci mieszkancom, ktorzy posiadajg dzieci
w wicku wymagajacym uzywania wozka lub wystgpuje koniecznos$¢ uzywania sprzgtu
rehabilitacyjnego. Boksy nie zajgte na powyzsze cele moga byé wykorzystywane na inne cele
przez pozostatych mieszkancow. Wszelkie spory zaistniale na tym tle rozstrzyga administracja
Spoétdzielni.”
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PRZEPISY W ZAKRESIE ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOZAROWEGO ORAZ
ZDROWIA I ZYCIA UZYTKOWNIKOW LOKALI

§26

Uzytkownicy zobowigzani sg do S$cistego przestrzegania przepiséw obowigzujacych
w zakresie zabezpieczenia przeciwpozarowego, a w szezegdlnosei do zachowania ostroznosci
przy obchodzeniu si¢ z urzadzeniami elektrycznymi, gazowymi 1 grzewczymi moggcymi
spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa uzytkownikow i 0s0b trzecich.

Zakazuje si¢ wchodzenia do pomieszezen administracyjnych i gospodarczych tj. wezlow
cieplnych, przytaczy gazowych, pomieszezen 7z wodomierzami oraz wychodzenia na dachy,
jak réwniez samowolnych napraw skrzynek elekirycznych lub innych instalacji.

W suszarniach, woézkowniach, korytarzach, piwnicach, komoérkach, itp. nie wolno
przechowywaé materialow tatwopalnych, wybuchowych, zracych, cuchnacych.

Nie wolno zastawiaé klatek schodowych, przejéé i korytarzy: meblami, rowerami,
opakowaniami, wozkami lub innymi przedmiotami utrudniajgcymi swobodne poruszanie si¢
mieszkancow - niezbedne w przypadku zaistnienia zagrozenia pozarowego.

W piwnicach, korytarzach i komorkach nie wolno przechowywaé motocykli i motorowerow.
Zabronione jest palenie tytoniu oraz uzywanie otwartego ognia (Swiec, lamp naftowych,
pochodni) na korytarzach, klatkach schodowych w windach i piwnicach.

Wszelkie instalacje elektryczne winny by¢ utrzymane w dobrym stanie izolacyjnosci w celu
zapobiezenia zwarciom.

Parkowanie samochodéw przed budynkiem dozwolone jest tylko w miejscach do tego
wyznaczonych.

PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO MIESZKANCOW

§27

Warunkiem zgodnego wspolzycia wszystkich mieszkancéw osiedla i budynku jest wzajemna
pomoc i poszanowanie spokoju.

Dzieci powinny bawié si¢ w migjscach do tego przeznaczonych. Nalezy przestrzegaé, aby
dzieci nie bawily sie obok $mietnikéw, na klatkach schodowych i korytarzach piwnicznych.
7a niewlasciwe zachowanie dzieci jak brudzenie §cian, halasowanie, niszczenie urzagdzen
i instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni, odpowiedzialni sg rodzice lub opiekunowie.
Na terenie osiedla i w budynkach w godzinach od 22.00. do 6.00 obowigzuje cisza.




§ 28

Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotéw 1 innych zwierzat jest dopuszezalne, o ile zwierzgta
te nie zagrazajg zdrowiu oraz nie zaklocajg spokoju, a ich posiadacze s w stanie
zagwarantowaé im odpowiednig opiek¢ i przestrzegac wymogow sanitarno-porzadkowych.
Osoby posiadajace psy sa zobowiazane do zarej estrowania ich w administracji Spoldzielni.

. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagaficu. Ze wzgledu na szkody dokonywane przez
psy w zieleni, w kwietnikach i krzewach, spuszezanie ich ze smyczy na terenach osiedli jest
niedopuszczalne.

Za wszystkie szkody spowodowane przez zwierzgta w budynku i ich otoczeniu, a zwlaszcza
na terenach zielonych — odpowiadaja ich posiadacze.

Osoby posiadajgce zwierzgta obowigzane sg do usuwania spowodowanych przez nie
zanieczyszezen na klatce schodowej lub w innych pomieszezeniach budynku stuzgcych do
wspdlnego uzytku, a takze na terenie osiedla, w szczegblnosei na ciggach pieszych.

Ze wzgledu na bezpicczenstwo mieszkancow, osoby posiadajgce zwierzgta obowigzane sg
bezwzglednie przestizegaé przepisow dotyczacych zasad postepowania w razie wystgpienia
choroby zakaznej zwierzgeia.

O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy niezwlocznie zawiadomié
wlasciwa Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng 1 administracjg Spotdzielni.

. Na terenie domu i osiedla zabrania si¢ hodowli wszelkich zwierzat uzytkowych (np. krolikow,
kur, itp.).

§29

. Parkowanie motocykli 1 samochoddw jest dopuszczalne w miejscach do tego wyznaczonych
przez administracje Spoldzielni. Jezeli takich miejsc nie wyznaczono, parkowaé pojazdy
wolno tam, gdzie nie utrudnia to komunikacji, nie powoduje niszczenia zieleni i chodnikow.
Uruchamianie silnikéw w celach kontrolnych lub naprawczych w godzinach od 22.00 do 6.00
jest zabronione.

Zabrania si¢ mycia samochodéw i innych pojazddw z silnikami spalinowymi na terenach
administrowanych przez SM ,,O0DRA”.

Dotyczy to réwniez terendw, na ktérych zlokalizowane sa zasoby garazy wolnostojgcych.
Motocykli, skuteréw, motoroweréw i rowerow nie wolno przechowywaé na klatkach
schodowych ani w korytarzach piwnicznych.

Zabrania si¢ na terenie osiedla jezdzenia motocyklami, motorowerami, rowerami itp. po
chodnikach i ciagach dla pieszych.




VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§30

1. Tablice reklamowe i szyldy na terenie osiedla mogg by¢ instalowane po uprzednim
otrzymaniu zezwolenia od administracji Spotdzielni.

2. Zabrania sie naklejania ogloszen, plakatéw, reklam itp. na obiekiach bedacych wilasnoscig
Spoidzielni bez zgody administracji Spotdzielni.

§ 31

Uzytkownicy mieszkan zobowiazani sg do przestrzegania przepisow ustawy o ewidencji
ludno$ci.

§32

Rozpatrywanie skarg i wnioskow dotyczacych prac poszezegolnych shuzb Spoéidzielni i firm
$wiadezacych ustugi na rzecz Spoldzieini nalezy do kompetencji Zarzadu.

§33

Administracja Spéldzielni zobowigzana jest informowaé mieszkaficow o istotnych dla
cztonkow Spotdzielni wydarzeniach, np. daty usunigcia awarii, przegladéw budynkoéw, itp.
poprzez umieszczenie stosownych ogloszefi Jub wystanie zawiadomien indywidualnych.

§34

Wobec uzytkownikéw lokali nie przestrzegajacych postanowiefi niniejszego regulaminu,
Zarzad Spoldzielni moze stosowaé pouczenia. W razie uporczywego i zio§liwego naruszania
postanowien ninicjszego regulaminu, Zarzad Spéldzieini bedzie skiadal wnioski o ukaranie do
wiasciwych organdw i instytucji lub bedzie skiadat wnioski do Rady Nadzorczej Spéldzielni
o wykluczenie czlonka ze Spéldzielni.

§35
Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 22.10.1996 .
7 pbzniejszymi zmianami z dnia 22.09.1997 r., 03.02.1998 r., 30.06.1998 r., 26.01.1999 1.,
18.04.2000 t., 28.11.2000 1., 26.06.2001 r., 31.05.2004 r., 25.10.2005 r., 29.11.2005 r.,
28.02.2006 1., 29.08.2006 r., 17.10.2006 1., 04.09.2007 r., 03.12.2007 r., 07.07.2008 r.,
17.03.2009 1., 28.04.2009 r., 28.05.2009 r., 29.06.2009 r., 27.09.2011 r., 25.03.2013 r.,
24.11.2014 r., 23.02.2015 r., 29.02.2016 1., 29.08.2016 r., 30.09.2019 ., 31.08.2020 1.




