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DZIAL PIERWSZY
POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdzial 1. Postanowienia wstepune

§1
Spéldzielnia nosi nazwe: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Odra” zwana dalej Spéidzielnig.

§2

Siedziba Spéidzielni jest miasto Police ulica Piaskowa 101.

Mo

Spéidzielnia dziata na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego.
3. Czas trwania Spdidziclni nie jest ograniczony.

§3
1. Spoldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczone] liczby 0s6b o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktéra w interesie swoich
czlonkéw prowadzi wspding dziatalnodé gospodarczy.

2. Spoéldzielnia moze zrzeszaé si¢ w  zwigzkach spotdzielozych, organizacjach
gospodarczych, tworzyé [ub przystepowaé do tych organizacji dla realizacji celow
statutowych.

§ 4
Spoldzielnia prowadgi dzintalno$é na podstawie: ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spdldzielcze (tekst jednolity 7 dnia 20 lipca 2017r., Dz, U. z 2017r., pog. 1560z
péiniejszymi_zmianami), ustawy zdnia 15 grudnia 2000r. o spoidzielniach
mieszhaniowych (tekst jednolity: Dz, U. z 2013r., poz. 1222 z pdin. zmianami),
innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

Rozdzial 2. Celi przedmiot dzialalnosci

§5

Celem Spéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanic cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali
oinmym przeznaczeniu oraz w miarg mozliwosci innych potrzeb wynikajacych
z zamieszkiwania w spdtdzielezym osiedlu.
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§6
1.  Przedmiotem dziafalnosci Spéidzielni jest:
1) kupno i sprzedaz nieruchomogcei na whasny rachunek;

2) wynajem i zarzadzanic nieruchomogciami wiasnymi lub dzie_riawionymi oraz
miejscami postojowymi na parkingach pozostajacych w wieczystym uzytkowaniu
Spéldzielni;

3)  zarzadzanie nieruchomodciami wykonywane na zlecenie;

4) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw
mieszkalnych i niemieszkalnych;

5) dziatalno$é spoteczna i o$wiatowo- kulturalna.
2. W ramach przedmiotu swojej dziatalnodci Spétdzielnia:

1) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czionkow Spétdzielni
sp6idzielezych lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali
j mieszkalnych;

2) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzeez czlonkow odrgbnej
wihasnoéei znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu w tym lokali uzytkowych, a takze utamkowego udziatu we
wspblwhasnoéei w garazach wielostanowiskowych;

3)  buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

4) nabywa i sprzedaje grunty i inne nieruchomose;

5)  wynajmuje cztonkom i innym osobom grunty, miejsca postojowe na parkingach
oraz inne nieruchomogci stanowiace wiasnoéé Spoldzielni lub bedgce w jej
uzytkowaniu wieczystym;

6) zarzadza nieruchomodciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi stanowigcymi jej
mienie fub mienie jej cztonkéw nabyte na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000 r.
o spétdzielniach mieszkaniowych;

7)  zarzadza nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi nie stanowigcymi
jej mienia lub mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawarte]j z wiascicielem
(wspdtwiascicielami) tej nieruchomosei; '

8)  prowadzi dziatalno§é spoteczna, o$wiatowo- kulturalna.

3,  Spéldzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalnosé gospodarcza, jezeli dziatalnosé
ta zwiazana jest z bezpo$rednia realizacjg celu, o kidrym mowa w § 5.

4. Dla realizacji celéw wymienionych w § 5 Spoldzielnia moze przystgpowaé do
organizacji gospodarczych, wspéldziataé na podstawie uméw z réznymi
przedsiebiorcami: osobami fizycznymi, prawnymi, jednostkami organizacyjnymi,
ktorym odrebne ustawy przyznaja zdolno$C prawna, wykonujgoymi we wiasnym
imieniu dzialalno$é gospodarcza.
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DZIAL. DRUGI
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Rozdzial 1. Powstanie czlonkostwa w Spoldzielni

1. Nabyeie czlonkostwa przez osoby, ktdrvm przystuguje spéldzielcze prawo
do lokalu lub roszezenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu i ekspektatywy

§7

1. Czlonkiem Spékdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnodei do czynnosci
prawnych lub miafa ograniczong zdolno$é do czynnose prawnych:

1) ktbrej przyshiguje spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2)  ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3)  ktérej przystuguje roszezenie o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawé
do lokalu mieszkalnego;

4)  ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosdoi lokalu, zwane
dalej ,.ekspektatywa wiasnosci”;

5)  bedaca zafozycielem spétdzielni,

2. Czlonkami Spéidzielni sq oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspélnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spbldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej
wiasnodei lokalu.

3. Czionkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzieleze wlasnodciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa whasnosei lub bedaca zalozycielem spéidzielni. Osobie
tej nie przyshigujé spétdzieloze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4.  Czlonkostwo w spdtdzielni powstaje z chwila:

1)  nabycia roszezenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2}  nabycia ekspektatywy wlasnosci;
3)  zawarcia umowy nabycia sp6idzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;

4y zawarcia umowy o ustanowienje spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o kiérym mowa w art. 15 ust. 4 u s, m.,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 w.s.am,, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z os6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 w.s.m., zlozyla
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy 0 ustanowienie spéidzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem plt 6;
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zapewnienie © gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigeej niz jedna osoba;

7)  wpisania spoidzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb
bedacych zalozycielami spotdzielni.

5, Nabyweca spbidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢. czionkiem
spbldzielni, z zasirzezeniem ust 14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni
Spoldzielnie o nabyciu prawa. W przypadku niezachowania powyzszego terminu
nabywea korzysta z praw czlonkowskich dopiero od daty pisemnego powiadomienia
Spétdzielni o tym fakcie.

6. Jezeli okolicznodci okreslone w ust. 4 i 5 zaistniaty przed 9.09.2017 r. osoba nie bedgca
cztonkiem nabywa czlonkostwo 9.09.2017 .

7. W przypadkach okrelonych w ust.4 pkt 1, 2 1 3 Zarzad Spotdzielni na podstawie
oryginatéw dokumentdw potwierdzajgeych spemnienie okreslonych warunkéw stwierdza
nabycie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujge wpisu w protokole Zarzadu,
Wopis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonk6w.

P—

8. Czlonek Spoidzielni jest zobowigzany do poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni
od zaistnienia okolicznodci okredlonych w ust.4 pkt 1,2,3 1 4.

9.  Czlonek Spéldzielni nabywa prawo do korzystania z pozytkow od nastepnego miesigca
po poinformowaniu Spotdzielni o zaistnieniu okolicznodei okrelonych w ust.4 pkt I
i3.

10. Osoba, o ktdrej mowa w ust. 4 pkt 1, 2 i 3 jest zobowigzana w terminie 7 dni od
zaistnienia wskazanych tam okolicznosei do ztozenia w formie pisemnej albo przestania
poczty elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego nastgpujace jego dane:

1)  imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2)  adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéfdzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie
przys&ugiwa%o jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencii, jezeli jest inny niz w pkt.2;
4)  PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5)  imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0s6b zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu, o ktérym mowa w pkt. 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;
7)  osobe administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt. 1.

11. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10 czlonek Spoldzielni jest
zobowiazany do poinformowania Spéldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian.
W przypadiau nie poinformowania Spétdzielni o tym fakcic pisma wystane na uprzednio
wskazany adres sg uznawane za skutecznie dorgezone .

12. Ustepy od 5 do 11 niniejszego paragrafiy. stosuje sie odpowiednio do osdb, ktérym
przystuguje prawo do micjsca postojowego w. garazh, wielostanowiskowym lub garazu
Sl
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13. Zarzad Spéidzielni zawiadamia osobg, ktérej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa na

wskazany przez nig adres.

14. Jezeli spéidzielcze wasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy
do kilku 0séb, czfonkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga
sad w postepowaniu njeprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Sp6idzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dhuZszego niz 12 miesigey, wyboru
dokonuje Spéidzielnia. Do czasu rozstrzygniccia, o ktérym mowa w zdaniu drugim lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, kibrym przystuguje spotdzieleze
wlasnoéciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnodel lokalu Iub ekspektatywa
whasnodei moga wyznaczyé spoérdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania
yprawniet wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni. Osoba wybrana jest cztonkiem
Spétdzielni od dnia dorgezenia informacii o wyborze.

15. Jezeli spéidzielcze whasnodoiowe prawo do lokalu zostato nabyte przez kilka 0séb,
7 ktorych wszystkie lub czedé sg juz czlonkami Spéldzielni, osoby te nie dokonujg
wyboru wskazanego w ust. 14 1 pozostajg cztonkami Spétdzielni.

1L Crlonkostwo wilascicieli

§ 8

1. Czlonkiem Spéldzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, kiéra nabyla prawo
odrebnej wiasnoéci lokalu,

2. Whascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spotdzielni, przyshiguje roszczenie
o przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni. Spétdzielnia nie moze odméwié przyjecia
w poczet czlonkéw niebgdgcego jej cztonkiem wiascicicla lokalu podlegajgcego
przepisom us.m., w tym takze nabywcy prawa odrgbne] wiasnosci lokaln,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

3. Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnodei lokalu, zachowuje czlonkostwo
w Spoltdzielni.

4,  Warunkiem przyjecia na czlonka jest zlozenie deklaracji.
Deklaracja powinna byé zlozona pod rygorem niewaznodcig w formie pisemnej
i podpisana przez osobe ubiegajaca si¢ o cztonkostwo. Za osobg niemajgca zdolnosei do
czynnodei prawnych lub o ograniczonej zdolnoéci do takich czynmodei deklaracje
podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

6.  Deklaracja powinna zawieraé jego:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2)  adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéidzielni, do ktérego przyshuguje lub bedzie

przystugiwato prawo;
3)  miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w pkt. 2; Zgodnoté 7 oty A s}l/izmz,_ﬂ]l;%-‘
4)  PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawns;j. Starszy Selprdlarzigadowy
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7. W formie piékiiiibpadeidaruje sie takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych
okolicznodei wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku
niepoinformowania Spéidzielni o tym fakeie uznaje sig, ze dotychczasowe dane sg

altualne.

8.  Przyjecie powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu
lub 0séb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

v B ROTE
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9. Uchwala w sprawie przyjecia powinna byé podjeta na posiedzeniu Zarzadu w ciggu
jednego miesigca od dnia ziozenia deklaracji.

10. O uchwale o przyjeciu w poczet czionkéw oraz o uchwale odmawiajace] przyjgcia
zainteresowany powinien byé zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia
jej powziecia, Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawierad uzasadnienie.

11. Odwotanic wnosi sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale Zarzadu odmawiajgcej przyjeeia. Rada Nadzorcza powinna
rozpatrzyé odwotanie w ciggu trzech miesigcy od jego wniesienia i zawiadomié
pisemnie odwolujacego sig od tredei uchwaly w ciggu 14 dni od jej podjecia. Uchwata
Rady Nadzorcze] jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspdidzielozym.

12. Jezeli prawo odrebnej whasnodei lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzieini
moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu
wystapienia do sadu, nie dhuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do
czasu rozstrzygniceia, o ktérym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby te mogg wyznaczyé spostéd siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawniet wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni. Osoba wybrana
sktada deklaracje cztonkowska.

13.  Jezeli prawo odrebnej wiasnosci zostalo nabyte przez kilka oséb, z kidrych wszystkie
lub cze$é sa juz czlonkami Spéldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru wskazanego
w ust. 12 i pozostaja czfonkami Spéldzielni.

I Rejestr czlonkow

§9
1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska, PESEL, miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do czlonkdw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatow, date przyjecia w poczet
cztonkdéw oraz date ustania cztonkostwa.

2. Czlonek Spéldzielni, jege matzonek i wierzyciel czlonka lub Spéidzielni ma prawo
przegladaé rejestr.

Zgodnoét z orygi .iéﬂ; WTQ&]Z&;]; .
Starszy Sekyefarz Sadowy

F?




SA@ e
SECTRINAL '
XiiT WYDAL DARCAT
KEAJOWEGO BEFESTRY BADOWLGO
' w Srezeciivie
varyhshiego o

Rozdzial ifi’r;hy%s@az{;b&afiaﬁzki cztonkow

L Prawa czionkow

§ 10
1. Czlonek Spétdzielni ma prawo do:
1)  wybierania i bycia wybieranym do organéw Spétdzielni,

2)  udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo Zgdania,
wirybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
i zamieszczenia w porzgdku obrad oznaczonych spraw;

3)  otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgici oraz prawo zglaszania projektow
uchwat i poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia, W trybie
okreslonym w Statucie;

& 4)  przegladania protokofu obrad Walnego Zgromadzenia;
/ 5}  zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia;

6) otrzymania odpisu statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie,
otrzymania kopii uchwat organéw Spéidzielni i protokotéw obrad organéw
Spéldzielni, protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz keopii
faktur i uméw zawieranych przez Spéidzielni¢ z osobami trzecimi;

7)  zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spétdzielni, wnioskéw dotyczacych
jej dziatalnosci;

8)  udziatu w nadwyzce bilansowej;

9)  przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni;

10) odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym od uchwat w sprawach
miedzy cztonkiem i spétdzieinia w sposéb i w terminach okreslonych w statucie;

11) korzystania ze wspblnych pomieszezefl, nrzadzen, ushig i $wiadczen Spdtdzielni
na warunkach okredlonych w regulaminach;

12) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w okolicznofciach i w trybie
okredlonych w Statucie Spéldzielni;

13) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnodci lokalu, w okolicznosciach i w trybie okreslonych w Statucie
Spétdzielni;

14) zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnodci lokaln, do ktdrego cztonkowi przysfuguje
spitdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

b) przeniesienia whasnodci lokalu, do ktdrego czionkowi przyshuguje
spotdzieleze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu,

15) zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosei .-w czgdeiach ""przypadaj%cych na jego-jlokal,
eksploatacig 1 utrzymaniem nig;i“tigthbmo‘”‘i‘,stémd\ﬁqcych mi@iﬂﬁﬁb&mﬁ ovierdzam
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lokalu, do kidrego przystuguje cztonkowi spéidzieleze prawo do lokalu;

17) zglaszania projekiéw uchwat (popartych, przez co najmniej 10 czkonkéw)
izgdania zamijeszezenia oznaczomych spraw W porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Iub jego wszystkich czgéci — w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgéed;

18) zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni preed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci;

19) zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia;
20)  korzystania z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Spéidzielnia moze odmoéwic czionkowi weladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
czlonek - wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
spotdzielni i przez to wyrzadzi spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé
wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odméwiono wegladu do uméw zawieranych
przez. spodzielnie z osobami trzecimi, moze zlozyé wniosek do sadu rejestrowego
o zobowiazanie Spétdzielni do udostgpnienia tych umow. Whniosek nalezy zlozyé
w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

3. Odpisy i kopie Statutu lub regulamindw uchwalonych na podstawie Statutu czfonkowie
otrzymuja nieodptatnie. Koszt wydania kopii pozostatych dokumentéw ponosi osoba
wystepujaca o te kopie. Zasady i tryb udostepniania dokumentéw oraz wysokosé optat
za sporzadzenie ich kopii okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorezg.

4. Wniosek o wydanie kopii dokumentéw czionek Spotdzielni zainteresowany ich
otrzymaniem winien zlozyé na pimie. Spoidzielnia jest zobowigzana wydaé
whnioskowane kopie w terminie nie dfuzszym niz 14 dni od dnia ztoZenia wniosku.

IT. Obowiqgzki czionkow

§11
1. Czlonek Spdidzielni jest zobowigzany:

1) przestrzegaé postanowief Statufu, opartych na nim regulaminéw i innych uchwat
organéw Spéldzielni;

2) dba¢ o dobro i rozwdj spotdzielni oraz uczestniczyé w realizacji jej zadaf
statutowych;

3)  wniesé wkiad mieszkaniowy lub wiiad budowlany;
4)  zawiadamié Spétdzielnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu;

5)  uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
niernchomoéei w  czedciach przypadajgcych na jego lokal, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie spoldzielni przez terminowe
niszezanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu, jak réwniez uczestniczgég Ap- 23
w wydatkach zwigzanych z dziatalnodeis . spoleczng, oswiatows 1 i culturalng
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ﬁhﬁ%}g‘gj&%‘ecmﬁ zobowigzaniach  Spétdzielni  wobec — os6b trzecich,
a W szczegolnosci:

a)  z tytutu splat kredytéw zaciagnigtych przez Spétdzielnie na finansowanie
inwestycji i remontéw, dotyczacych nieruchomodci, ktérych te kredyty
dotycza;

b) =z tytutu poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Pafistwa kosztéw
scalania | podziatu nieruchomosci, jak réwniez kosztow z tytutu oznaczenia
poszezegdlnych nieruchomodel obejmuijacych budynek Iub budynki,
w ktérych ustanowiono odrgbng wiasnosé;

utrzymywaé swéj lokal w nalezytym stanie techniczaym;

korzystaé wraz z osobami wspélnie z nim zamieszkujgcymi z pomieszczen
i urzadzen wspélnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nich innym
czionkom;

dbaé o dobro i rozwdj Spéldzielni, szanowaé jej mienie i dbaé o jego
zabezpieczenie,

niezwhtocznie udostepnié lokal w celu usunigcia awarii wywolujgcej szkode [ub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody;

udostepnié lokal w celu dokonania okresowego, a W szezegblnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania;

udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez IZeczoZnawce
majgtkowego;

udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odezytow wskazan tych urzadzed;

przystapié¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego ustanowienia
odrebnej whasnodel lokalu w przypadku, gdy czlonek Spétdzielni zglosit takie
zadanie.

2. Czlonek Spéidzielni wykonuje réwniez inne obowigzki okreSlone w ustawie lub
w Statucie:

Rozdzial 3. Ustanie czlonkostwa

§12
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1)
2)
3)
4)

wystapienia czionka bedacego wiadcicielem, o ktérym mowa w § &;
dmierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej;
zaistnienia okolicznodel, o ktérych mowa w § 155

likwidacji Spotdzielni.
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1.  Czonek Spékdzielni bedacy wiadcicielem, o ktbrym mowa w § 8 moze w kazdym
czasie wystapié z niej za wypowiedzeniem.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sig od pierwszego dnia micsigea
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek czionka
Spéldzielni termin wypowiedzenia moze byé skrécony przez Zarzad do jednego dnia.

3. 7Za date wystgpienia cztonka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

4. Czionek moze cofnaé wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad
Spotdzielni.

§ 14

1. Cazlonka zmarlego skreéla Zarzad Spdidzielni z rejestru czionkéw Spéidzielni ze
skutkiem od dnia, w ktérym nastapita Smierc.

Y 2. Osobe prawna bedaca cztonkiem Spéldzielni skresla Zarzad z rejestru czionkéw ze
" skutkiem od dnia jej ustania.

3. W przypadkach okre§lonych wust. 1 i 2 Zarzad stwierdza wymienione okolicznosei na
posiedzeniu i dokonuje skreslenia w rejestrze cztonkéw.

§ 15
1.  Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwila:
1)  wygaéniecia spotdzielozego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2)  zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w fym
prawie;

3)  zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4)  zbycia ekspektatywy whasnosei lub udziatu w tym prawie;

5)  wyga$niecia roszczenia o ustanowienic spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

6)  rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.

2. Czonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli na
podstawie art. 24! u.s.m. uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspblng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosei lokali.
Czlonkostwo w Spéidzielni ustaje z chwily podjecia uchwaly, chyba ze uchwata
zaczyna obowiazywaé w innym terminie.

3. Czlonkostwo w Spélidzielni ustaje takze w praypadkn wyodrebnienia wiasnoscl
wszystkich lokali w okreélonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomoéei. Czlonkostwo w Spéidzielni ustaje z chwilg wyodrgbnienia ostatniego
lokalu.

4, Jegeli czlonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigeej niz jeden tytut prawny do
lokalu bedacy podstaws uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej Spotdzielni.
Przepis ten stosuje sig odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o
budowe lokalu lub lokali. e
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lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wiasnoéci lokalu oraz kidremu nie przystuguje roszczenie
o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym
dniem cztonkostwo w Spétdzielni.

6. W przypadku zaistnienia okolicznodei okreslonych w ust. 1-5 Zarzad Spétdzielni na
podstawie oryginatéw dokumentow potwicrdzajacych ustanie czlonkostwa na
posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg
zmian w rejestize cztonkow.

7.  Zarzad Spbldzielni zawiadamia osobg, ktdrej to dotyczy o ustaniu czionkostwa na
wskazany przez nig adres. '

Rozdzial 4. Postepowanie wewnatrzspéldzielcze

§ 16

Od uchwat podjetych w sprawach migdzy czlonkiem a Spétdzielnig czlonek moze odwotad
sie w postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym, Odwolanie przystuguje tylko do jednego organu
bezposrednio wyzszego.

§ 17

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotaé si¢ do Rady
Nadzorcze] w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest zobowigzany
podaé uzasadnienie i pouczenie o prawie wniesienia odwolania. Jezeli czlonek nie zlozy
odwotania we wskazanym terminie uchwala Zarzadu staje sig ostateczna

2. Rada Nadzoreza jest zobowigzana rozpatrzyé odwotanie czlonka od decyzji Zarzgdu
w ciagu dwéch miesiecy od dnia jego wniesienia i dorgezyé odwolujgcemu sig odpis
uchwaty wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady
Nadzorczej podjgta w  trybie  odwolawczym  jest ~w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielezym ostateczna.

518

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjgtej w pierwsze] instancii czionkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia dorgezenia uchwaty na
pidmie wraz z uzasadnieniem. Odwofanie powinno byé rozpafrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zhoZone co najmniej 30 dni przed terminem
zebrania. _

2.  Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym

ostateczna. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorgeza sig odwotujacemu cztonkowi
w terminie 14 dni od dania jej podjecia.

§19

1. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania W postgpowaniu
wewnatrzspotdzielozym bieg przedawnienia i termindw; zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakofczenia tego postepowania, jed?akz; przez ok_\fé??nie dhuzszy niz rok od dnia,
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2. Postanowienia niniejszego Statutu nie ograniczajg mozliwosci dochodzenia przez
czlonkéw ich praw bezposrednio na drodze sadowej bez koniecznosci wyczerpania
drogi postepowania wewnglrzspotdzielozego. W wypadku zaskarzenia przez czlonka
uchwaly w postepowanin wewngtizspidzielezym i sadowym, postgpowanie
wewnatrzspoldzieleze ulega umorzeniu.

§20

1.  Uchwaty organéw Spotdzielni, kiérych dorgezenie przewiduje Statut, powinny by¢
doreczone cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spotdzielnia dorgeza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czlonek
obowigzany jest zawiadomié Spoidzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma
zwrécone na skutek niezgtoszenia przez czlonka zmiany adresu uwaza sig za dorgezone
prawidfowo. W takim wypadku dniem dorgozenia jest dzied zwrotu przesyiki przez
poczie. '

. §21

Prawo odwolania si¢ w postgpowaniu wewngtrzspétdzielezym przyshuguje czdonkom réwniez
od decyzji w sprawach skarg 1 wnioskéw skierowanych do organ6w Spotdzielni.

§22

1.  Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone w ciggn
jednego miesigea od dnia ich ztoZenia, a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciagu
dwoch miesiecy. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pigmie.

5 Jezell wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany
podaé uzasadnienie i pouczyé czlonka o prawie waiesienia odwotania do Rady
Nadzorezej w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia oraz o skutkach
niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie zhozy
odwolania decyzja Zarzadu staje sig ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzyé odwotanie czionka w ciggu 2 miesigey od
dnia wniesienia odwolania 1 przestaé odwolujacemu si¢ cztonkowi swoje stanowisko
wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady
Nadzorezej podjgte w irybie odwolawczym jest ostateczne w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym.

§ 23

1.  ‘Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatizone
w ciagu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia, O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi
Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na pi$mie w terminie 14 dni.

0. Jesli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czionkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od ofrzymania pisma.
Odwotanie powinno byé rozpatizone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostato zhozone co najmnie] na 30 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,
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Rozdzial 1. Postanowienia ogdlne

§24
I.  Organami Spéidzielni sa:
1)  Walne Zgromadzenie;
2)  Rada Nadzorcza;
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 1 3 dokonywane s3
w glosowaniu tajnym spoérdd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka
organu nastepuje réwniez w glosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organéw Spéidzielni wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno
najwicksza liczbe gloséw,

4. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz regulaminy tych organow.

§ 25

Kandydaci do Rady Nadzorczej przed umieszezeniem ich nazwisk na kartach wyborcezych
skladaja oéwiadczenia, e nie naruszajg zakazu konkurencji, o ktérym mowa w § 50 Statutu.

Rozdzial 2. Walne Zgromadzenie

§26
Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdldzielcze;
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych;
3) Statutu Spéldzielni,
§27
1.  Walne Zgromadzenie jest najwyZszym organem Spoidzielni.

2. Liczba cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,ODRA™ przeleracza 500 oséb, dlatego
Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na czedei.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu cztonkéw uprawnionych do udziatu
w poszezegblnych czgciach Walnego Z/groﬁia‘dzeﬁig"u,wzglqdniajatc zasadg wspolnoty
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T0-200 Szczecin § 28

1.  Czlonek Spéldzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci
i polgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega
odezytaniu po rozpoczgeiu Walnego Zgromadzenia,

2. Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawieraé m.in. imig
nazwisko petnomocnika, datg Walnego Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma
reprezentowaé cztonka oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez czlonka
udzielajacego pefnomocnictwa.

3. Czlonek moze by¢ obeeny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czesel Walnego
Zgromadzenia. Cztonkowie Rady Nadzorcze] i Zarzadu Spokdzielni mogg bra¢  udziat
w kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia.

4.  Osoby prawne bedace cztonkami spétdzielni biora udziat w okreslonej czegsci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastgpowaé wigce] niz jednego cztonka. Petnomocnik osoby prawne] moze byé
wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej. '

5. Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czionkowie z ograniczong
zdolnoscia do czynnosel prawnych biorg udziat w okreslonej czedei Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelomocnika. Peinomocnik ten nie
maze byé wybierany jako czfonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

6. Czionek ma prawo korzystania na whasny koszt 7z pomocy prawnej fub z pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek nie sg uprawnione do zabierania
glosu.

§29
Do wylacznej whadciwosel Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatainose gospodarcze] oraz  spolecznej
i kulturalnej;

2)  rozpatrywanie sprawozdafi Rady Nadzorczej, zatwicrdzenie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkdw
Spbldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach;

3)  udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;
4}  podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat;

5)  rogpatrywanie  wnioskéw wynikajacych z  przedstawionego  protokofu
polustracyjnego z dziatalnodci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie;

6) podejmowanie uchwat w sprawic zbycia nieruchomogci, zbycia zakladu lub innej

wyodrebnionej jednostki organizacyjnejs-- ..
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7 pod@}fﬁm?ré}‘ Hlteuiuchv\’iai W sprawm udzielenia zgody na podziat nieruchomodci

gruntowe] zabudowane_j wiece] niz jednym budynkiem mieszkalnym i zmiang
udziatéw w nieruchomosci wspdlnej;

8) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich;

9)  oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzar, jakg Spoldzielnia moze zaciagad;
10) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia, podziaty oraz likwidacji spétdzielni;

11) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielezym odwolai od uchwal Rady
Nadzorezej;

12} uchwalanie zmian Statutu;

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spéldzielni ze
zwiazku rewizyjnego oraz upowaznianie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie;

14) wybdr delegatéw na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spdidzielnia jest
ZIZESZOna;

15) - wybor i odwolanie cztonkéw Rady Nadzorezej;
16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.
§ 30

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w ciagu 6 miesigcy po uplywie roku
obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodc’)whw kazdym
czasie.

Zarzad jest zobowigzany zwola¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1)  Rady Nadzorczej;
2} /10 cztonkéw Spotdzielni;

Zgdanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na piémie z podaniem
celu jego zwotania.

W przypadku wskazanym w ust.3 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie,
aby pierwsza jego czedé mogla si¢ odbyé w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia Zgdania.
Jezeli to nie nastgpi zwoluje je Rada Nadzorcza, W przypadku niezwolania Walnego
Zgromadzenia przez organy Spodldzielni zwoluje je zwiazek rewizyjny, w ktérym
Spéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéidzielcza na koszt Spéldzielni.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzgd Spétdzielni.
§31

O czasie, miejscu i polzqdku obrad poszczegbinych czefci Walnego Zgromadzenia
zawiadamiani $3 na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem pos1edzen1a
pierwsze] czesci Walnego Zgromadzenia:

Zgoduoié = oryginaly

 sfwicrdzam
1) cztonkowie Spdldzielni; Starszy Sekretg |
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2)  zwiazek rewizyjny, w ktérym S p/o%dz;elma _]EtSt zrzeszona
3) Krajowa Rada Spéldzielcza. ( s
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ZaW1adBn71:1;lél‘%qa:c'idemn_o() zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu’ s Yoisesiiacivwszystkich  sprawozdan 1 projektéw uchwat, ktore bedg

przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi
dokumentami. :

W praypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkow Rady
Nadzorcze] zawiadomienie powinno zawierad informacje o mozliwosci zglaszania
kandydatéw na czionkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czgsei Walnego Zgromadzenia, Przez pisemne zawiadomienie wszystkich
cztonkéw rozumie sie umieszezenie pisma zawiadamiajacego W indywidulanych
skrzynkach korespondencyjnych usytnowanych na klatkach schodowych lub przy
drzwiach wejéciowych do segmentn jednorodzinnego oraz przez wywieszenie pisma
zawiadamiajgcego na tablicach ogloszen w zasobach SM ,,0dra”.

§32

Projekty uchwat i zadania zamieszezenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzoreza i czlonkowie na
15 dni przed pierwsza czesoia Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwat, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wykiadane wraz z uaktualnionym
porzadkiem obrad, na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czionkéw Spoldzielni musi byé
poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgltaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdZniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwsze] czesei Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia
pod glosowanie na kazde] czesel Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek
zgtoszonych przez cztonkéw Spéldzielni. Uzupelniony porzadek obrad Walnego
Zgromadzenia wywiesza si¢ W siedzibie Sp6ldzielni oraz na klatkach schodowych
budynkéw, w ktérych prawa do lokaki posiadaja czlonkowie Spétdzielni.

Cztonkowie majg prawo zgtaszania kandydatéw do Rady Nadzorezej nie pdZniej niz na
15 dni przed posiedzeniem pierwszej czedci Walnego Zgromadzenia. Zgloszenie
kandydata na czlonka Rady Nadzorczej musi by¢ ztozone na pi§mie oraz poparte -
podpisane czytelnic, co najmniej przez 50 cztonkéw Spédhdzielni. Winno ono zawieraé
imie 1 nazwisko kandydata oraz imiona i nazwiska oséb zglaszajacych, a takze adresy
ich zamieszkania. Do zgloszenia nalezy dotgczyé pisemna zgode kandydata na
kandydowanie, pisemne oéwiadczenie o nienaruszaniu zakazu konkurencji, pisemne
oéwiadczenie o niezaleganiu w stosunku do Spétdzielni z optatami, o ktérych mowa w
art. 4 ustawy 2z dnia 15122000 r. o spbidzielniach mieszkaniowych oraz
oéwiadczenie, ze nie byt prawomocnie skazany za przestgpstwo umyslne przeciwko
mieniu, dokumentom lub za przestgpstwo kamo skarbowe. Zgloszenia bez powyzszych
zalgcznikéw nie sa uwzgledniane., Zasady wyboru cztonkéw Rady Nadzorezej okresla
Statut.

§ 33

Walne Zgromadzenie moZe podejrlnowaé uf:hwa%y jedynie W SRESWAGH:

porzadkiem obrad podanym do wiadomosei cztonkéw w termihashy gl

okreSlony w § 32 Statutu. T T TN

ani; ué wat bez wzglgdu (ﬁ‘agtliw&s,zb@w,u
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3, Ka:'zdy"zor?l's’f [feitchwaly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czgSci Walnego
Zgromadzenia. Poddaniem uchwaty pod glosowanie wszystkim czgfciom Walnego
Zgromadzenia — W rozumieniu art. 83 ust. 9 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spéldzielniach mieszkaniowych - jest objgcie jej porzgdkiem obrad Walnego

Zgromadzenia.

SHIEN

4.  Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwylkta wickszodeig gloséw.
Wickszoéé kwalifikowana wymagana jest:
1)  2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spdtdzielni;
2)  2/3 gloséw - dla podjgcia uchwaty w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej;
3)  2/3 gloséw - dla podj¢cia uchwaty w sprawie pofgczenia Spétdzielni;
4)  3/4 gloséw - dla podjeoia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.
5. W sprawach likwidacji Spotdzielni i przeznaczenia majatku pozostafego po
zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej spéldzielni, do podjgcia uchwaty konieczne
jest, aby wposiedzeniach wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktorych

uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyla tacznie, co najmniej 1/4 ogdlnej
liczby uprawnionych do gtosowania.

§ 34

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow do
organdw Spbidzielni i odwolania cztonkéw tych organéw.

§35

.  Obrady poszczegblnych czgéci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorezej lub inny upowazniony czlonek Rady.

2. Nakazdej czedci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne prezydium w skiadzie:
przewodniczgoy, zastgpea przewodniczacego i sekretarz, Cztonkowie Zarzadu nie moga
wehodzié w sktad Prezydium.

§36

1. Na kazdej czedci Walnego Zgromadzenia spodrdd czlonkéw Spétdzielni wybiera si¢
zwylkla wigkszoscig gloséw nastepujgce komisje:

1)  Komisje mandatowo-skrutacyjng w sktadzie trzech 0séb, do zada kidrej nalezy:

a) sprawdzenie kompletnodci listy obecnodei oraz waznoSci mandatéw
petnomocnikéw cztonkéw  Spétdzielni (w  tym petnomocnikéw 0séb
prawnych) oraz przedstawicieli o0sdb o ograniczone zdolnoéei  1lub
pozbawionych zdolnoscei do czynnoéei prawnyeh;

b) sprawdzenie prawidtowoéci zwotania danej czgsci Walnego Zgromadzenia
i zdoInosci do podejmowania prawomocnych uchwat;

¢) dokonywanie na zarzgdzenie przewodniczacego dane] czedci Walnego
Zgromadzenia obliczen wynikéw glosowan i podawanie ich do wiadomosci
oraz wykonywanie innych czynnoci zwiazanych z obstuga glosowan;

2) Komisj¢ wnioskows w skiadzie dwéch bs6b, do zadafi ki6rej nalezy przyjecie
i uporzadkowanie wnioskéw Zghoszonych. w trakeie obrad;
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2. Komisje wybierajg ze swego grona Przewodniczacego i Sekretarza, sporzadzaja
protokét ze swej dziatalnodei, ktéry podpisuja wszyscy cztonkowie komisji i przekazujg
ten protokét sekretarzowi danej czgdel Walnego Zgromadzenia.

3. Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komisji.
§ 37
1.  Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszezonych w porzadku obrad Przewodniczaey

kazdej czeéei Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wedhig
kolejnosel zgloszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzjg o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad {geznie.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekraczad pigciu minut.

4.  Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego fub
Krajowej Rady Spotdzielezej glos moze byt udzielany poza kolejnoécia.

5. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocié uwage osobie
zabierajacej glos, jesli odbiega od przedmiotu dyskusji Iub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku niezastosowania si¢ méwcy do uwag,
Przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos. Przewodniczacy moze odmowic
udzielenia glosu asobie, ktéta w danej sprawie juz przemawiala.

6. W sprawach formalnych Przewodniczacy danej czedci Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoscia, Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sig wnioski
dotyczace:

1) zamkniecia listy mowedw,
2)  glosowania bez dyskusji;
3)  zakoficzenia dyskusji;

4)  zarzadzenia przerwy.

=~

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabraé glos jedynie dwaj
méwcey - jeden ,,za” 1 jeden ,przeciw” whnioskowi.

8. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu
jawnym, zwykla wigkszoscia glosow.

§ 38

1. Po zamknieciu dyskusji nad poszezegdlnymi punktami porzadku obrad Przewodniczacy
danej czgéei Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podjgcia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do glosowania Przewodniczacy  informuje  zebranych
o wnioskach, kiére zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci
glosowania nad poszczegblnymi wnioskami., Wnioski dalej idace sa glosowane w
pierwszej kolejnodei. Wnioskiem qdalej idacym” jest faki wniosek, kiorego
przegtosowanic ptzesadza niecelowosé glosowania pozostatych wnioskdw.
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@f‘Jovfféi%i”%ﬁé‘fi%ﬂ gﬁﬁggﬁyﬁosowaﬂm na danej czedei Walnego Zgromadzenia powinna
rhigéva’%ﬁgigr}?;g%%%jhy numer (ten sam na wszystkich czesciach Zgromadzenia), datg
podjecia i tytut okreslajacy spraweg, w ktdrej uchwata zostata podjeta.
§39

1. Kazda cze$é Walnego Zgromadzenia moze podjaé uchwalg o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwala ta powinna okreslaé termin zwolania
kontynuacji przerwanej czgécl Walnego Zgromadzenia nie dhuzszy niz 14 dni
Mozliwoéé przerwania obrad istnieje tylko jeden raz.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czionkéw o czasie i miejscu dokonczenia
przerwane] czgéci Walnego Zgromadzenia przez wywieszenie zawiadomienia
w siedzibie Spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, na co najmniej 7 dni
przed dniem odbycia przerwanej czedci Walnego Zgromadzenia, Postanowienia § 31
ust. 2 nie stosuje si¢.

§ 40

1. Zkazdej czeéei Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokét w terminie 7 dni od dnia
odbycia obrad, ktéry podpisuja Przewodniczacy i Sekretarz danej czgéeli Walnego
Zgromadzenia.

2. Protokoly sa jawne dla czlonkéw spéidzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego,
wktérym spéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spoldzieleze]. Protokoty
przechowuje Zarzad, przez co najmniej 10 lat,

3. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skladajg sic poszezegblne protokoty
z wszystkich jego czesei.

4. Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spétdzielni co najmniej przez 10 lat. '

5. Zwolujacy Walne Zgromadzenie uprawniony jest do utrwalania przebiegu obrad za
pomocs urzadzen rejestrujgcych diwigk, o czym czlonkowie biorgey udziak
w zgromadzeniu powinni byé uprzedzeni.

6. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skladajg sie¢ poszczegélne protokotly
wazystkich jego czedel 1 protokét z obrad Kolegium.

§ 41

1. Uchwale uwasa si¢ za podjets, jezeli za uchwals opowiedziata si¢ wymagana w ustawie
Jub statucie wiekszoé§é ogblnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

9. Czonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy czlonkowie obecni
na tym Zgromadzeniu, ktorzy wzieli udziat w glosowaniu, niezaleznie od tego, czy
glosowali ,,za”, ,,przeciw”, czy ,,wstrzymali sig od glosu™.

§ 42

1. W ciagn 7 dni po odbyciu ostatniej cz¢el Walnego Zgromadzenia, Kolegium
w sldadzie: Przewodniczacy 1 Sekretarze poszczegdlnych  czgdei  Walnego
Zgromadzenia na podstawie protokotéw tych zebran autoryzuja tre$é podjetych uchwat
oraz potwierdzaja, ktére uchwaty zostaly podjete, a ktore nie zostaty podjete.

D80 0
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2. HRwtolibhc e REbrdERelpiuG tore autoryzowalo tre$¢ podjetych uchwal oraz

potwiergzif, Kfete iehwaty zostaly podjete, a ktdre nie zostaly podjete, podpisuja

PrzewodfioAiyiSeluetarze poszezegblnych czgéei Walnego Zgromadzenia.

3. Protokdl, o kiérym mowa w ust. 2 stanowi integralng czesé protokotu Walnego
Zgromadzenia,

4.  Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Waine Zgromadzenie.
§ 43
1.  Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
njeograniczonej liczby kandydatéw.

2. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja czionkowie Spétdzielni w trybie § 32 ust, 4
Statutu.

3. Do Rady Nadzorczej mogg byé wybierani tylko czionkowic Spoldzielni oraz osoby

niebedace czlonkami, jako petnomocnicy oséb prawnych, o ile zostali zgtoszeni
w trybie § 32 ust. 4 Statutu.

} 4. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedace pracownikami Spotdzielni
lub petnomocnikami Zarzadu Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do
Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez cztonka
Rady Nadzorcze] ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorezej Spétdzielni.

5. Liste zgloszonych kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorcze] w ramach
poszczegblnych Okregow, ktérzy wyrazili zgodg na kandydowanie, sporzadza Zarzad,
Lista zawiera kandydatéw, odrebnie dla kazdego Okrggu (Czesci Walnego
Zgromadzenia), wymienionych alfabetycznie.

Lista ta jest poddawana pod glosowanie tajne na kazdej cz¢éei Walnego Zgromadzenia.

Kandydaci moga dokonaé swej prezentacji na kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia.

7. Czlonkowie Komisji mandatowo — skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.

8.  Wybory czonkdéw Rady Nadzorczej przeprowadza sig przy pomocy kart wyborczych,
na ktérych nazwiska i imiona kandydatow, reprezentujacych poszozegSlne Okregi,
umieszezone sa w kolejnosci alfabetycznej.

Gitosowanie odbywa si¢ przez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosei Komisji
Mandatowo - Skrutacyjnej danej czeéel Walnego Zgromadzenia.

9.  Glosujacy stawia znak ,,X” przy nazwisku tego kandydata, na kiérego oddaje glos.
10. Glos jest niewazny, jezeli:
1) nakarcie do glosowania zostaty dopisane lub skreslone nazwiska;

2)  glosujgcy zaznaczyt na karcie znakiem ,X” wigksza liczbg nazwisk niz liczba 0s6b
wybieranych z danego Okeggu do Rady Nadzorczej;

3)  karta do glosowania zostala przekrelona, podarta lub w inny sposdb uszkodzona.

11. Liczbe gloséw oddanych na poszezegbinych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo
- Skrutacyjna, ktéra z czynnodci tych sporzadza protokél. Przewodniczacy Komisji
kazdej czedei Walnego Zgromadzenia ogtasza wyniki glosowania.
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12 zbo Rgtdyg Nﬁdg?l;ﬁaefzo’stvajq wybrani kandydaci, ktérzy w ramach poszczegdlnych
OMQgéﬁm%gﬁgaéglﬂlgjno najwieksza liczbe oddanych glosoéw, uwzgledniajac facznie

wyniki glosowan na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

13. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby glosow mandat przypada temu
kandydatowi, ktéry posiada nizszy numer czlonkowski (dfuzszy staz cztonkowski
w Spoidzielni).

14, Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej z danego okregu, kidry utracit mandat, najblizsze
Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru nowego cztonka Rady, jezeli liczba czhonkdw
Rady Nadzorczej w tym czasie jest mniejsza niz szesé. W takim przypadku mandat
nowo wybranego cztonka Rady Nadzorczej trwa do koriea jej kadencii.

§ 44

Odwotanie cztonka Rady Nadzorezej przed uplywem kadencji moze nastgpié w glosowaniu
tajnym wiekszodcig 2/3 gloséw cztonkow bioracych udziat we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czgsel Walnego Zgromadzenia podanym
czdonkom do wiadomogei w trybie § 32 Statutu przewidziany byt punkt dotyczacy odwolania
cztonkdw Rady Nadzoreze],

§45

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czionkéw Zarzadu odbywa sig odrebnie
dla kazdego cztonka Zarzadu w sposob jawny.

§ 46

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czonkdéw spéidzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. O tym, czy uchwata jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spéldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze zdecydowaé wylgeznic sad w  postepowaniu ustalajacym nieistnienie lub
niewazno$¢ uchwaty badZ w postepowaniu o jej uchylenie.

Kazdy czionek spbidzielni lub Zarzad moze wytoezyé powddztwo o uchylenie uchwaty.

4. Tezeli Zarzad wytacza powddztwo Spéfdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sgd whasciwy do
rozpoznania sprawy ustanowi dla Spétdzielni kuratora.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione
w ciagu szedeiu tygodni od odbycia Walnego Zgromadzenia, jesli za$ powddztwo wnosi
czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania -
ciagu szesciu tygodni od dnia powzigeia wiadomoscei przez tego cztonka o uchwale, nie
péznie] jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznosé uchwaly Walnego
Zgromadzenia badZ uchylajgce uchwal¢ ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkéw spétdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 47

Sprawy zwigzane z obradowaniem ozgSoi Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly
uregulowane rozstrzyga ta cze$é Walnego Zgromadzenia w glosowaniu  jawnym.
W kwestiach porzadkowych decyzjg podejmuje prezydium tej czedel Walnq&gdégg%madzcnia,‘
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1.  Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierani sq przez Walne Zgromadzenie w glosowaniu
tajnym.

2.  Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata 1 frwa od zakoficzenia Walnego
Zgromadzenia, na ktorym Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktdre
dokona wyboru Rady na nastepna kadencjg. '

Nie mozna byé czlonkiem Rady Nadzorezej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady.

4. Ustepujacy Cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé do Rady, jesli
nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

§ 49
1.  Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na kt6rg zostat
wybrany.
5. Utrata mandata czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji, nastepuje
w przypadku:

1) odwolania wigkszoseig 2/3 gloséw czionkow biorgeych udzial w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu;

2) pisemnego zrzeczenia sig mandafu, ktére staje sie skuteczne po dojsciu do
wiadomoéci Walnego Zgromadzenia;

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni;
4) odwotania petnomocnika przez osobg prawng.
§ 50

{.  Rada Nadzorcza sklada sie z 6 — 9 0séb, wybranych spoéréd cztonkéw Spotdzielni na
okres 3 lat.

2. 7 kazdego Okregu, kidry odpowiada okreflonej czedci Walnego Zgromadzenia
wybierany jest jeden czionek Rady Nadzorczej, W Okregach, wktérych liczba
cztonkéw przekracza 600 do Rady wybieranych jest dwoch czionkdw.

3. Jezeli cztonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spéidzielni, wskazana przez osobg prawng.

4.  Crlonkiem Rady Nadzorczej nie moze byé cztonek Spéfdzielni, ktéry petni funkcje we
wiadzach wszelkich podmiotéw majgcych zawarte ze Spéldzielnia umowy o staly
dostawe ushug oraz osoby wymienione w art. 57 Prawa spéidzielczego.

§ 51
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1)  Uchwalanie planéw finansowo - gospodarczych, a w tym w szezegdlnosei:
a) remontéw;
b)  zatrudnienia i wynagrodzen;

¢)  gospodarki zasobami mieszkaniowymiy . - .

d)  pozostalej dziatalnoéci gospodarclxééj*;— nie mieszkaniowey;
" \ Ry i
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Zarzadu lub Walnego Zgromadzenia, W tym w szezegbinodei:

a)
b)
c)
4
e)
f)
g)
h)
)
b))

organéw Spoldzielni;

gospodarki finansowej spétdzielni;

gospodarki zasobami mieszkaniowyimi;

funduszu remontowego;

funduszy celowych;

uzywania lokali i porzadku domowego;

finansowania i rozliczania inwestycji budowlanych;
najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych;
przyjmowania cztonk6w i ustanawiania praw do lokali;

otganizowania przetargéw dla dostaw i ushug wykonywanych przez obcych
wykonawcow.

Podejmowanie uchwat w sprawie:

a)

b)

0
0

e)

)
g)

b)

),

k)
y
9

nabycia i obecigzenia nieruchomodei oraz nabycia zakladu lub innej jednostki
organizacyinej;

przystapienia do organizacji spotecznych oraz wystapienia z nich;

przystapienia do realizacji inwestycji budowlanych;,

przejecia w Zarzad majgtku niestanowiafbego mienia Spéidzielni lub mienia jej
cztonkow;

zgody na zaciggnigeie przez Spéidzielnig kredytu bankowego lub pozyczki (do
wysokoséci oznaczonej przez Walne Zgromadzenice);

saliczenia czlonkéw do poszezegdlnych czesel Walnego Zgromadzenia;

tworzenia funduszy wiasnych Spoéidzielni innych niz okreslone w Statucie
(w ramach obowigzujgcych przepiséw);

zawieszenia cztonka Rady w pelnieniu czynnosel;

czynnodei prawnych dokonywanych migdzy Spéidzielnig, a cztonkiem Zarzadu
lub dokonywanych pizez Spéidzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowania Spotdzielni przy ftych czynnosciach; do reprezentowania
Spétdzielni wystarczy  dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych;

ustanowienia petomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni
w sadzie w przypadku, gdy zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly
Walnego Zgromadzenia;

stawek optat elsploatacyjnych, nie zastrzezonych do wlasciwosci Zarzadu;
struktury organizacyjnej Spétdzielni;
kosztéw budowy 1 ustalenia wartodei poczatkowe] fokali budowanych dla

czionkéw spoidzielni. wicrdzam
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4)

5)
6)

7
8)

9)
10)

11)

12)
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a)  badanie ok¥és8agyBhgatematycznych sprawozdai z dziatalnosci oraz sprawozdan

finansowych;

by  kontrola wykonania planéw finansowo-gospodarczych, uchwalanych badz
zatwierdzanych przez Rade;

¢) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szezegSlnym uwzglednieniem  przestrzegania  przez
Spétdzielnie praw jej cztonkdw;

d)  przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organéw Spéldzielni i jej cztonkow;

e) badanie organizowanych przez Spéidzielnig przetargdw na zbycie praw do lokali;

f)  badanie przeprowadzanych przez Spéidzielnig przetargéw na wykonanie robot
budowlanych lub ushug przez wykonawcow zewnetrznych;

g)  uczestniczenie w pracach Komisji Przetargowej z glosem doradezym podezas
postgpowania przefargowego.

Wybbr i odwotanie Zarzadu oraz zawieranie umow o pracg Z cztonkami Zarzadu: w tym
Prezesa i jego Zastepcy.

Podejmowanie decyzji, z ktérymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany lub rozwigzany
stosunek pracy.

Powotywanie komisji Rady.

Rozpatrywanie:

a)  skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

b)  odwola od uchwat i decyzji Zarzadu;

c¢)  pism czonkéw skierowanych bezposrednio do Rady.

Wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spéidzielni.

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdari zawierajacych w szczegdlnodel wyniki
kontroli i ocene sprawozdati finansowych wraz z rekomendacja.

Skiadanic Walnemu Zgromadzeniu wnioskéw w sprawie udziclenia absolutorium
Zarzadowi.

Uczestniczenie W lustracji  Spéidzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych oraz przedstawienie whioskéw z lustracji najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 52

Rada Nadzoreza moze zadaé od Zarzadu, czionkéw i pracownikow Spoidzielni wszellich
sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan

majatku Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swoje] dziatalno§ei Walnemu Zgromad:

§ 53 Starszy Sekre
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1.  Pierwsze posiedzenie Radiy Nadzorcze] zwoluje Przewodniczgey ostatnie] czgscl

Walnego Zgromadzenia lub w razie jego nieobecnodci — zastgpea przewodniczgeego. |

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej Jlub w razie
nieobecnodci Zastepca Przewodniczacego albo Sekretarz, co najmmiej raz na dwa
miesiace.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje sig¢ réwniez na wniosek 1/3 cztonkow Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie tygodnia od dnia zghoszenia wnioslau.

4.  Kazdy cztonek Rady Nadzorczej obowigzany jest pelnié dyzury w siedzibie Spéldzielni
o najmniej raz w roku.

§ 55

1. Rada Nadzorcza wybiera i odwolije ze swojego grona Prezydivm Rady Nadzorczej
w sktad, ktérego wehodza: przewodniczacy, jego zastgpea, sekretarz i przewodniczacy
statych komisiji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady oraz
wykonywanie czynnofci zleconych przez Radg Nadzorcza.

§ 56

1.  Rada Nadzorcza powoluje Komisje Rewizyjng oraz moze powotaé inne kornisje stale
lub czasowe.

2. W posiedzeniach Rady Nadzoreze], Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczyé z glosem doradezym czionkowie Zarzadu oraz zaproszeni goscie.

§57

Wewnetrzng  strukture Rady Nadzorezej, szczegblowy tryb dzialania, obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 58

1. Za udzist w posiedzeniach oraz za pelnienie dyzuru przystuguje czionkom Rady
Nadzorcze] wynagrodzenie wyplacane w formie miesigeznego ryczattu bez wzgledu na
ilodé posiedzefi. Ryczalty wyplacane sg w wysokodci ustalane] przez Walne
Zgromadzenie w drodze odrgbnej uchwaty. Wynagrodzenie to nie moze byé wigksze
niz minimalne wynagrodzenie za pracg, okreSlone w ustawic z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2004 r. Nr 200, poz. 1679
z pbZ. Zm.).

9. Za kazds nieobecnosé czlonka Rady w posiedzeniu miesigezny ryczatt ulega
zmniejszeniu o kwote wyliczong wedhig nastepujacej zasady:

Kp=R/n
gdzie:
Kp -kwota potracenia,
R -ryczalt miesigczny,
n - ilodé posiedzen i dyzuréw, w ktérych obowigzany byt uczesiniczyé cztonek
Rady Nadzorczej w danym miesigen. .
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Zarzad kieruje dziatalnoscia Spétdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
§ 60

Zarzad skiada sig z trzech 0séb, w tym prezesa 1 jego zastepeow.

9. Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcow powoluje na czas nieokreslony
i odwohuje Rada Nadzorcza, Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenic moze odwotaé tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielifo
absolutorium.

§ 61

1. Keandydat na czlonka Zarzagdu powinien posiadaé  umiejetnodé  kierowania
{ organizowania pracy w Spoékdzielni, zgodnie z kryteriami ustalonymi przez Rade
: Nadzorczg oraz spelniaé warunki art. 56 Prawa spotdzielezego.

2. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi cztonkami zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.

3. 7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéidzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje
i rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow kodeksu pracy.

4. Rada Nadzoreza moze w kazdej chwili odwolaé cztonkéw Zarzadu, odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia. Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawniefi
wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 62

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie lub statucie do wiasciwodci innych organéw Spoldzielni, a w szezegblnodel:

1)  podegjmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkédw Spétdzielni,

)  zawieranie uméw o budowg lokali;

3)  zawieranie uméw o ustanowienie spotdziclezego lokatorskiego prawa do lokalu;
4)  zawierania uméw o ustanowienie odeebnej wiasnodei lokalu;

5)  zawieranie uméw o przeniesienie wiasnosci lokalu;

6) zawieranie uméw najmu lokali oraz dzierzawy gruntéw;

7)  sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosei spofeczno
— kulturalnej;

8)  prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych plandw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

9)  zabezpieczenic majatku Spétdzielni;

10) sporzadzanie rocznych sprawozdaf z dziatalnodci i sprawozdad finansowych oraz
przeditadanie ich Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia, a takze sporze}d%aﬁie
okresowych sprawozdan z dziatalnodei i przedstawianie ich Radzie Nadzopezgiim stwierdzam

ZgOdg?::;'f Selaglafz Badowy

11) zwolywanie poszczegolnych czgsel Walnego Zgromadzenia;
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14) wsp6idziatanie z organami samorzadu terytorialnego, administracji pafistwowe] oraz
organizacjani spbtdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi;

15) ustalenie porzadku obrad na Walne Zgromadzenie;
16) uchwalanie stawek opfat niezastrzezonych do whasciwoéei Rady Nadzoreze].

Zarzad skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnodei Walnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

§ 63
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnoéei pomiedzy cztonkami Zarzadu.

Podzial czynnoéci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz
inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

 Postanowienia ust.] i 2 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania decyzji
w kazdej sprawie dotyczacej biezace] dziatalnoéci Spotdzielni.

§ 64

Oéwiadczenie woli za Spéldzielnie skiadajg tacznie co najmniej dwaj cztonkowie
Zarzgdu lub jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona
(petnomocnik).

Oéwiadczenia, o ktdrych mowa w ust.l sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa
Spéldzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Odwiadezenia skierowane do Spétdzielni, a ziozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z eztonkéw Zarzadu, majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 65

Zarzad moze udzielié jednemu z czlonkéw Zarzadu Iub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscia
gospodarczg Spdtdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosei okre$lonego rodzaju Iub czynnosei
szezegblnych.

Udziclenie petnomocnictwa do  dokonywania czynnoéci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrgbnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

Zpodnosé 7 oryginake] shwierdzam
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§ 66
Nie mozna byé jednoczeénie cztonkiem Rady Nadzorcze] i Zarzgdu.

W razie konieeznodci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku swoich
crlonkéw do czasowego petnienia funkeji czionka (czlonkéw) Zarzadu; w takim
wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

Cztonkowie Zarzadu i Rady nie mogg braé udziahi w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

Czionkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z czionkami Rady
Nadzorcze] i czlonkami Zarzadu w zwigzku malzefskim albo w stosunku
pokrewiefistwa nie mogg zajmowac sig interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni,
a w szezegdlnodei nie mogg wylkonywaé ushug i dostaw na rzecz Spéidzielni oraz
uczestniczyé jako wspblnicy lub czlonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dzialalno$é konkurencyjng wobec Spétdzielni oraz prowadzgcych
dziatalno$é na rzecz Spbidzielni.

W skiad Rady Nadzorezej nie moga wechodzié osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z czlonkami Zarzadu w zwiazku matzefiskim albo w stosunku
pokrewiefistwa hub powinowactwa w lini prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spéldzielni za

szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu Spétdzielni chyba, ze nie ponosi winy.

§ 67
W czasie dokonywania wyboréw do Rady Nadzorezej i Zarzadu kandydaci zobowigzani
sa zhozyé o$wiadezenie dotyczace posiadania biernego prawa wyborczego, fj., ze
speiniaja warunki okreslone w paragrafie poprzednim.
Naruszenie zakazu konkurencji, o ktérym mowa ust. 1 stanowi podstawe odwotania
cztonka Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.
W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji Rada moze
podja¢ uchwate o zawieszeniu w pelnieniu czynnodcl cztonka tego organu.
Uchwale o zawieszeniu w czynnodciach cztonka Rady Nadzorcze] podejmuje Rada
wiekszoécig 2/3 glosow. '

Walne Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia
badZ odwotlaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.
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TYTULY PRAWNE DO LOKALI
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Rozdzial 1. Postanowienia ogdlne

§ 68
Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowyeh czionkow Spbidzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz 0sOb ubiegajacych si¢ o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu spéidzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowiacych —wlasnosé lub  wspbiwhasnosé
Spétdzielni;

2) ustanawiaé na rzecz oséb ubiegajacych sie o ustanowienie odrgbnej whasnogel
prawo odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego fub lokalu
o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we wspbtwlasnodel w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wiasnosé lub wspotwlasnodé
Spoéldzielni,

3) wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasnodc
lub wspétwiasnodé Spdidzielni.

§ 69

1. Spéidzielnia realizujagc nowe inwestycje zaspokaja potrzeby mieszkaniowe 0séb
ubiegajacych sig o mieszkania w nastepujgce kolejnodci:

])  cztonkowie 1 osoby bliskie cztonkéw Spéldziélni ‘W rozumieniu art. 2 ust. 5
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

2)  osoby zamieszkale na terenie Gminy;
3)  pozostate osoby.

2. W przypadku budowy mieszkafi wspdlnie z innym podmiotem (np. Gmina, zaklad
pracy) wspéHinansujgcym inwestycje pierwszefistwo, o ktérym mowa w ust. 1
obejmuje tylko mieszkania przypadajace Spétdzielni zgodnie z umowg o wspdlnej
realizacii inwestycjL.

Rozdzial 2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokaln mieszkalnego

1. Powstanie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokaly

§ 70

1.  Spéldzieleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osoba ubiegajaca sig o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnia umowy
o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa
powinna byé zawarta pod rygorem niewaznoéci w formie pisemne;.

2.  Przez umowe o ustanowienic spéidziclezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spdldzielnia zobowigzuje siqfoddaé‘a-_q‘sfobi\e, na rzecz kidpej-ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzy\;vama,a osob_:'c.i-’gé{ z%bogﬁ%ﬁ% ?ﬁ %ﬁs&ww}@}ad
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Spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz

cztonka Spéidzielni albo matzonkéw - cztonkéw Spéidzielni.
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3. Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
w budynku stanowiacym wiasno$¢ lub wspétwiasno$é Spéidzielni.

4,  Spékzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

Ch

. Jezeli spbldzielnia na mocy jednostronnej czynnoéci prawne] ustanowita dla siebie odrebng
wiasnoéé lokal mieszkalnego, przeniesienie wiasnodci lokalu moze nastapié wylgoznie
na rzecz cztonka, ktdremu przystuguje spotdzieleze prawo do tego lokalu.

§71

1.  Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszeza on optaty, o ktbrych
mowa w § 127 Statutu.

2. Umowa spéldzielezego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inna osobg przed
i wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

3. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnoscei.

4,  Spbidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na
rzecz 0soby prawnej.

5.  Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czedei
Jokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéfdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze
. zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czgsdel, Jezeli
wynajecie fub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na
tzecz spbldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéldzielni

o tej czynnosel,

6. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czedci wygasaja najpoznie] z chwilg wygasnigeia spoltdzielezego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§72

1. 7 osobg ubiegajaca sie o ustanowienic spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spbldzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowigzywaé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a nadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spéidziclezego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego W czescl
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wikiadu mieszkaniowego okreslonego
W umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3} okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
~styierdzam

4) oéwiadezenie Spotdzielni, jaki posiada tytut prawny-do gruatu; Zgﬂdislfﬁé Zy“gfggli:l“*z ;
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6) okreslenie wstgpnej wysokosci wkiadu mieszkaniowego, termin jego wplaty badz
harmonogram wnoszenia rat;

7) okreélenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okoliczno$ci, w jakich
moze nastapié przesuniecie terminu ukoficzenia budowy;

8) termin ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy i ustalenia wysokodcl witadu
mieszkaniowego;

9) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajace na poszczegélne lokale
oraz wysokoéé widadéw mieszkaniowych ustala sig dwuetapowo: wstgpnie — przy
podpisywaniu umowy o budowg lokalu, ostatecznie — po koficowym rozliczeniu
zadania inwestycyjnego, ktére winno nastapi¢ w ciggu 6 miesigey od dnia oddania
budynku do uzytkowania;

10) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy.

: 2. Osoba, o kidre] mowa w ust.] wnosi whtad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
wumowie, o ktérej mowa w ust.l w wysokodci odpowiadajacej rdznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spotdzielnie pomocs ze
srodkéw publicznych lub z innych érodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw
budowy lokalu. Jezeli czgé¢ wihladu mieszkaniowego zostata sfinansowana
7 zaciagnictego przez Spéidzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu osoba, o ktdrej mowa w ust.] jest zobowigzana uczestniczyé w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czgéci przypadajace] na jej lokal.

§73

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosziéw budowy powstala réinica pomigdzy
wysokoscia wstgpnie ustalonego widadu mieszkaniowego a kosztami budowy lokalu,
uprawniong albo zobowigzang z tego tytulu jest osoba, ktérej w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 74

Spéldzicleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu wybudowanego w ramach
przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania
Zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2017 t., poz. 79 1 1442), moze
byé ustanowione wylacznic na rzecz osdb spelniajacych warunki, o ktérych mowa w art. 30
ust.1 pkt 1 i3 tej ustawy.

§75

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielozego lokatorskiego prawa do lokalu lub przez
Spéldzielnie.

2. Spéidzielnia moze wypowiedzieé¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgea sig
o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastgpea prawny
z przyezyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymata warunkéw umowy, o ktérych mowa
w § 72, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokali ~wzniesionydiodwséramachie j’}lpﬁi&m
1€y
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II Przejscie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

§ 76

Po ustaniu malzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzefistwa matzonkowie
zawiadamiajg Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spbidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto
sp6ldzielcze lokatorskie prawo do jokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie s3 oplaty,
o ktérych mowa w § 127.

§77
1. 7 chwila $mierci jednego z matzonkdw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
malzonkowi. Nie narusza to uprawniefi spadkobiercow do dziedziczenia wiitadu.

2. Matzonek, o ktorym mowa w ust. I w razie przeniesienia wiasnodei, zobowiazuje sig
w umowie notarialnej do dokonania rozliczen bezposrednio z ewentualnymi
spadkobiercami.

III. Wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawd do lokaly

§78
1. Spétdzielcze lokatorskic prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1) $mierci osoby, kidrej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
malzonkom;

2) orzeczenia przez sad o wygasnigciu,

3) rozwigzania umowy o ustanowieniu spitdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
za porozumieniem stron migdzy Spétdzielnia a osoba, ktorej przystuguje prawo lub
w przypadku zrzeczenia sig takiego prawa przez osobe, ktérej to prawo przystuguje
na rzecz Spotdzielni.

2.  Spobldzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do sadu z 2adaniem
orzeczenia przez sad o wygasnigciu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w przypadku:

1)  zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 127 Statutu za okres co najmniej
6 miesigey;

2)  razacego lub uporezywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowiazujgcemu porzagdkowi albo :

3)  niewlasciwego zachowania tej osoby, czyniacego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomodéci wspdlne] ucigzliwym.

. , . (s g Zgodnogé iaipleme dtwi
3. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigeiu spoldzielczego i]tgj@ayi oo “k“;i’?‘f 33([5‘”“
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplaty c_jplat‘,"--_’_oj,‘-lgtc’g‘rych mow{ 127, nie
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mozZna orzec:d, §ﬁ%§701}6 spotdzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpdznie] prad) zamkingciem rozprawy przed sgdem plerwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji czionek spétdzielni uidei wszystkie
zalegte optaty.
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4. W przypadku, gdy spbidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystiguje
obojeu malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wyganigeiu spoldzielezego
lokatorskiego prawa do lokaln wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

5. 7 chwila, gdy orzeczenic sadu, o kiérym mowa w ust. 2, 3 1 4 stanie sig prawomocne
spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktdrym
mowa w ust. 4 spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

§79
1. W przypadku wygasnigcia spéidzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoltdzielnia, ogtasza nie pdZniej niz w ciggn 3 miesicey od dnia oprdznienia fokalu,
zgodnie z Regulaminem ustanawiania prawa odrebnej wiasnosei dla odzyskanych przez
Spéldzielnie lokali mieszkalnych, przetarg na ustanowienie odrebnej whasnodci tego
lokalu.

2.  Spéldzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internefowej, na tablicy ogloszen
w siedzibie Spdidzielni i w prasie lokalne]

3. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu jest wplata wylicytowanej ceny
ustalonej w wyniku przetargu oraz pozostatych optat przewidzianych w Regulaminie
ustanawiania prawa odrebnej wiasnoéei dla odzyskanych przez Spoldzielnig lokali
mieszkalnych. '

§ 80

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji osobie wylonionej w trybie przetargu uiszcza ona
optaty, o ktérych mowa w statucie. Przez postawienie lokalu do dyspozycji tej osobie rozumie
sie zawiadomienie jej o zatwierdzeniu przez Zarzad Spotdzielni protokohu przetargu.

§ 8l

Spétdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnodei lokalu, jezeli osoba, ktérej przystugiwato
spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi
roszezenie o ponowne ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
raieszkalnego w przypadku, jezeli splaci cafe zadhizenie wraz z odsetkami oraz inne koszty
poniesione przez Spoldzielnie — o ile wezesniej nie zostat ustanowiony tytul prawny do tego
lokalu na rzecz innej osoby.

§ 82

Spéldzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez
uczestnikow,

§ 83

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnoéei notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobg, na yzetz
r el Sndldzieln ; iesient dnoéé 7 orygin

ktérej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia W&as/ng_sg; lokalu \ Zgodnokt 2 o oy
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Przepisow § «79Wust:lisliigo stosuje  sig do lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu A48 Qs Awrotnego, o ktdrym mowa w przepisach ustawy o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich Iokali, w przypadku
wygadniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia moze
ustanowié spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz oséb
spemiajgcych warunki, o kibrych mowa wart. 30 ust.] pktl i 3 ustawy z dnia 26

padziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.
§ 85

W clagu 3 miesicoy po wygasnigeiu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktdrym przyshigiwato spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu oraz zamieszkujgee w tym
fokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzs, sa obowiazane do opréznienia lokalu. Na
Spétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

IV. Rozliczenie 7 tytudu widadu mieszkaniowego

§ 86

1. W przypadku wygadnigcia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal podlega zbyciu w irybie przetargu, Spotdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$é rynkows tego lokalu. Przyshigujaca osobie uprawnionej wartosé
rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od asoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielniq zgodnie
z Regulaminem ustanawiania prawa odrgbnej whasnodei dla odzyskanych przez
Spotdzielnig lokali mieszkalnych. Z wartoéel rynkowej fokalu potraca si¢ przypadajges
na dany lokal czeéé zobowigzatn Spéidzielni zwigzanych z budows, w tym
w szezeg6lnoscei niewniesiony wiitad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata
7 pomocy uzyskanej ze drodkow publicznych Iub z innych érodkéw potrgea sig réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czedel przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zaleghych optat, o ktérych mowa w § 127 Statutu, a takze koszty okredlenia
wartodel rynkowej lokalu, koszty ogloszenia przetargu, a w przypadku koniecznoscei
opréznienia, uprzatnigeia lub zabezpieczenia lokalu przez Spotdzielnie, rownicz koszty
7 tym zwiazane poniesione przez Spéldzielnie.

2. Wartodcia rynkowa lokalu jest warto$é okreslona przez rzeczoznaweg majatkowego na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z2010r., Nr 102, poz. 651 z pozn. zm.)

§ 87

1. W przypadku wygadnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony ~ whkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong  ¢zgs¢,
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia
sie dlugu obciazajacego czlonka Spétdzielni z tytutu przypadajgeej na niego czedel
zaciagnictego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu
wraz z odsetkami. Zapis § 86 ust. 2 stosuje sig.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, ‘warunkiem zwrotu wartodei wkiadu
mieszkaniowego albo jego czgdci jest: R A Zgodnoéézo?ffinal Shwierdzam
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1) “whies fﬁé;ﬁlﬁ}é@é&éﬁﬁ(}é@ﬂmﬁnmga przez cztonka Spétdzielni i zawarcie umowy
) ustaﬁdWi‘én-iQ;rSpj@ié@Q;l@zego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do

ktérego W“g%{é?dgﬁféwénprzys%uguj gce innej osobie;

2)  opréznienic lokalu, chyba ze czlonek Spotdzielni zawierajgcy umowe

o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do

ktérego wygasto prawo przyshugujace] innej osobie, wyrazi pisemny zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

3. W przypadky, o ktérym mowa w ust, 1 i ust. 2 pkt 1 z wkiadu mieszkaniowego potraca

sie kwoty zaleghych oplat, o ktérych mowa w § 127, a takze koszty okreélenia wartosci
rynkowej lokalu.

4. Czlonek Spéidzielni zawierajacy umows o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkainego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokoscei, o kt6rej mowa w ust. [, oraz zobowigzuje si¢
do splaty dhigu obcigzajacego t¢ osobg z tytutu przypadajacej na nig czgdel
zaciagnietego przez Spéidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
Jokalu wraz z odsetkami.

5. Przez okre$lone w ust. 4 wniesienie wkladu mieszkaniowego rozumie si¢ réwniez
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia ze wszystkimi uprawnionymi do
zwrotu wkiadu.

6. Umowa o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inna osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

V. Roszczenia

§ 88

1. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie §mierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktorych mowa
w Statucie, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przyshugujg jego osobom bliskim.

2. Osobg bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonelk, osoba
przysposabiajaea i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspolnym
pozZycit.

3, Umowy, o ktérych mowa w ust. I, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowe] umowie o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

4. W przypadku $mierci osoby begdacej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, kidre miaty wspélnie z osobg bgdaca strong umowy
o budowe zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja roszezenia o zawarciec umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowg lokalu. Osoba ta staje si¢ strong umowy
o budowe lokalu.

5 Do zachowania roszcze, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowicnie spéidziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, ;rgzstyzygaz‘é‘é‘@"‘;ﬁ\fzz efeiii i;- fzam . o -
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlrosci c';iy"dg'\c')ﬁ‘_a\uprawniong et O"Ig ve
K. ," i ‘ “\"."\
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ust 2““2%?@333’1&,@&3%ﬂwﬁ%}“g%ﬁdem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spéi‘dz{igig&%ferrﬁiﬁﬂ Wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o
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rzygal  dad, osoby, kibre pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiaja o tym Spoidzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym,
komu przypadio spéidzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te
odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 127. '

§ 89

1. Osobie, ktérej przystugiwato spéidzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkainego,
a ktérej prawo wygaslo z powodu nieuiszezania optat zwigzanych z cksploatacjq
{ utrzymaniem jej lokalu badZ eksploatacig i utrzymaniem nieruchomodci stanowiacych
mienie Spotdzielni, przystiguje roszezenic do Spétdzielni o ponowne ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spotdzielni
cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszcezania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o kiérym mowa w ust. 1 przyshiguje tylko wiedy, jezeli wezesniej nie
zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
opréznienie lokalu przez osobeg, ktérej spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu

wygasto.

3. W przypadku ponownego ustanowienia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, o ktérym mowa w § 89 ust. 1, na poczet wymaganego whtadu
mieszkaniowego zalicza si¢ dotychezasowy wiiad mieszkaniowy.

V1. Przeniesienie na odrebng wlasnosé

§ 90

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystugnje spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czionkiem umowg przeniesienia
wihasnogei lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czedei zobowiazad Spétdzielni zwigzanych
‘ zbudowa, w tym w szczeg6lnodei odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego
} Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spéldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze drodkéw publicznych lub z innych Srodkéw — splaty przypadajgcej na ten lokal
czedel umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spétdzielnig

do budzetu panistwa;

2)  splaty zadluzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 127 Statutu;

3) w przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziafem kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw Krajowego funduszu
mieszkaniowego takze inne koszty, zwigzane z rozliczeniem kredytu z Bankiem
Gospodarstwa  Krajowego, obciazaja czionka Spétdzielni, na rzecz ktorego
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnoéci lokalu.

§ 91
W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego. z udziatem kredytu udziclonego przez
Ty

Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw K}aj0W¢g6'~-}?undu3zwgl\diaszkaryi;ﬁ-g@

przypadajacej na ten lokal czgfei umorzenia l‘e'dy\t\ui\iodlega B NALH
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Spc')%dzie111i¢i7¢76\f£unQu32uzg[)Dp%at, o ktérym mowa w ustawie z dnia 05 grudnia 2002 roku
o doplatach do bPocdEkihia kredytéw mieszkaniowych o stalej stopie procentowej (Dz. U,
Nr 230, poz. 1922, z pdz.zm),

§ 92

Czionka Spéldzielni, na rzecz ktdrego Spéidzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosei lokalu
obciazaja koszty przeniesienia wasnodcl, a w szezegblnodei:
1)  zawarcia umowy, {. wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosc notarialnych
dokonanych przy zawieraniu umowy;
2) zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpis do ksiegi wieczystej.

§93

Po émierci czionka spétdzielni, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia whasnodel lokalu
okredlonym w art, 12 u.s.m., jezeli brak jest oséb uprawnionych, o kiérych mowa w art. 15
ust. 2 w.s.m, jego spadkobiercy moga zadad przeniesienia na nich wiasnodci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem spdldzielni. W tym wypadku nie stosuje sig art. 15 ust.
6 w.s.m oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie whasnodei lokalu zostat ziozony w dniu
pierwszego wystapienia z Zagdaniem przez cztonka spdtdzielni.

§ 94

Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w § 90 w terminie 6 miesiecy od
dnia zlozenia wnioskua przez osobe uprawniong, chyba Ze nieruchomo$é posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0
gospodarce nieruchomosciami  Iub Spétdzielni nie przystuguje prawo wihasnodei lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek badZ wybudowali go
~ jej poprzednicy prawni.

~§ 85

Lokale micszkalne oraz inne czgécl przedsigwzigeia inwestycyjno-budowlanego,
w szozegblnoscel garaze 1 miejsce postojowe W garazu wielostanowiskowym, wybudowane
przy wykorzystywaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995r. o niektdrych formach popieranja budownictwa mieszkaniowego, hie
moga byé pod rygorem niewaznosel wyodrgbnione na wlasno$¢ ani zbywane jako udzialy we
wspotwlasnosel nieruchomosel, na ktérej zrealizowano przedsigwzigeie inwestycyjno-
budowlane.

VIIL Skutki likwidacji Spotdzielni

§ 96

1. Tezeli w toka likwidacji, postepowania upadiodciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomodci Spétdzielni nabywea budynku albo udziahu w budynku
nie bedzie spéldzielnia mieszkaniowa, spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z praweim whasnodcl znajdujacego si¢ na
nim budynku albo udzialem we wspéhyiasnescl tégo, budynku przez inna spéidzielnie
mieszkaniowa osoby, ktérym przyshigujg spo d21é1a2§ lokatorsi?ﬁedgg Wﬁ;‘iﬁﬁre&““ly’?}j
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(nyshewtymm bud )nku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sig
cztonkattih {50k ’gii;f':jf}j,'{a spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spotdzielni, Iktora
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wiasnodci budynku lub udzialem we
wspGiwlasnoéei budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki cztonkostwa w spotdzielni,
ktérej prawo do gruntu wraz z prawen wihasnodci znajdujacego sie na nim budynku albo

we wsp6iwlasnodei tego budynku zostato zbyte.

Rozdzial 3. Spétdzieleze wiasno§ciowe prawo do lokalu

§ 97

I.  Spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
" spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzZecZowyim.

2. Zbycie spbldzielezego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wiiad
budowlany. Dopdki prawo to nje wygasnie, zbycie samego wkiladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoidzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie
spotdzielni.

4.  Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spbldzielczego whasnodciowego prawa
do lokalu. Pozostatym wsp6tuprawnionym z tytuiu wiasnodciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowe] czgsci wiasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
o zbyciu lub z podaniem im do wiadomodci istotnych postanowiell umowy niezgodnie
z rzeczywistoscig jest niewazna,

5. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata r6znica pomigdzy
wysokoscig wstgpnie ustalonego whladu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytuh1 jest czlonek, ktéremu w chwili
dokonania tego rozliczenia przystiguje spétdzieleze wlasnosciowe prawo do Jokalu.

6. Spéidziclnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste dla spétdziclezych wiasnosciowych praw do lokali.

§ 98

1.  Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego lub czgéel
lokalu nie wymaga zgody Spokdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu Jub przeznaczenia Jokalu badZ jego czesei. Jezell wynajgcie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokoéé optat na rzecz Spéldzielni
czlonek zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spéhdzielni o tej czynnosei.

9. Umowy zawarte przez czionka W sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najp6#niej z chwily wygaénigcia spétdzielczego prawa do tego lokalu.
§ 99
1. Jezeli spbidzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercéw
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd
siebie pemomocnika w celu dokonywania _ czynnofcl  prawiychy zy i4zanych
i {g SRR

z wykonywaniem fego prawa, w%qézgje' "z v‘zZé\yal‘cieln Mokl 2
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2. W razie émierci jednego z mafzonkéw, ktérym spéldzieleze whasnoéciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspblnie, przepis ust.1 stosuje sig odpowiednio.

§ 100

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaphatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1,
1115 w.s.m., razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajace] z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewtadciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomodci wspdlnej uciazliwym, Spéfdzielnia
moze W irybie procesu sagdowego zadaé sprzedazy spétdzielezego wlasnosciowego prawa do
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzietni na wniosek Rady
Nadzorcze].

§ 101

i. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego whasnoéciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnione; wartodé rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartosé rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jalkg Sp6idzielnia uzyska
od osoby obejmujacej dany lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnig zgodnie z postanowieniami Statutu,

2. 7 wartodci rynkowej lokalu potraca sig niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spétdzieleze whasnosciowe prawo do lokalu czeéé witadu budowlanego, a w wypadku,
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spétdzielnig na sfinansowanie kosztow
budowy danego lfokalu — potraca sig kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami,
a nadto w przypadku koniecznodci oproznienia, uprzatniecia lub zabezpieczenia lokalu
przez Spotdzieinie, réwniez koszty z tym zwigzane ponicsione przez Spétdzielnig. A

3. Warunkiem wyplaty wartodci spéidzielezego wlasnoéciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu,

§ 102

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spéldzielczego whasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi
7z mocy prawa na Spotdzielnig.

7 Prawo do lokalu nabyte w sposdb okreslony w ust. 1 Spétdzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie szesciu miesigey.

3, Spotdzielnia jest obowigzana uiscié osobie uprawnionej warto$¢é nabytego prawa po
potraceniu naleznodei wymienionych w art. 17 I yst, 2 u.s.m. oraz z tytutu obcigzenia
hipotekg. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargy.
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przepisy o egzekucii z nidrdttoitisdein

§ 104

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedace] cztonkiem Spotdzieini, kidrym
przystuguje spéldzicleze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia jest obowigzana
zawrzed umowe przeniesienia whasnosei lokalu po dokonaniu przez niego:

1)  splaty przypadajgcych na dany lokal czedci zobowigzai Spotdzielni zwigzanych
z budowa, W tym w szezegblnosel odpowiednicj czgdcl zadhuzenia kredytowego
Spétdzielni wraz z odsetkami;

2}  splaty zadtuzenia z tytuta opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 w.s.m.

2.  Spbidzielnia zawiera umowg, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigey od daty
zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba Ze nieruchomos$é  posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami albo spotdzielni nie przyshiguje prawo
wiasnodei lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Koszty przeniesienia wiasnosci lokalu, a w szczegdlnodei koszty:

1) zawarcla umowy . wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnodei notarialnych
dokonanych przy zawieraniu Uumowy;

2)  zatozenia ksiegi wieczyste] dia lokalu i wpisu do ksiegi wieczysiej,
obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
§ 105

1. Na pisemne zgdanie czlonka albo osoby niebedace] cztonkiem spbtdzielni, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego W garazu wielostanowiskowym,
spoldzielnia jest zobowigzana przenieé na te osoby ulamkowy udzial we
wspOtwlasnosci tego garazu przy zachowaniu zasady, 7e udzialy przypadajgce na kazde
miejsce postojowe s§ rowne — po dokonaniu przez nich sphat, o ktérych mowa w art.
17 % ust. 1 us.m.

2. Koszty ustanowienia odrgbne] wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigeego
wsp6twlasnodé oséb, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich
utamkowych czedciach te osoby, zgodnie z przepisem art. 17 st 213 u.sm.

§ 106

Jezeli spéldzielnia na mocy jednostronne] czynnodci prawnej ustanowita dla siebie odrgbng
wiasnogé lokah, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapié wylacznie na rzecz czionka
albo osoby niebedace] cztonkiem spdldzielni, ktérym przyshuguje spotdzieleze wiasnosciowe
prawo do tego lokalu.

§ 107

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo  postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spétdzielni nabywea budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spoidzielnia mieszkaniowa, spéld'ziél@zké\wlasnos’oiowe&pﬁg&ﬁ?d ipleal utwierdzam
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jednorodzinnego.
2. W przypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spéldzielnig

mieszkaniowa bytemu czionkowi przystuguje roszezenie o pezyjecie do tej spétdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa W ust. 2 nalezy rozumieé czionka, ktérego
cztonkostwo ustafo na skutek wykreslenia spétdzielni z rejestru W Zzwiazku
z zakoficzeniem postepowania likwidacyjnego lub upadtodciowego 1 kidremu
przystugiwato spétdzieleze wiasnogciowe prawo do lokalu.

§ 108

Po émierci cztonka sp6idzielni albo osoby niebedgeej czlonkiem spdidzielni, ktorej
przyshugiwato spéldzielcze whasnodciowe prawo do lokaly, a ktdre to osoby wystapily
2 zadaniom przeniesienia wasnosci okreslonym w art. 17 lub 17 w.sam, ich spadkobiercy
moga zadaé przeniesienia na nich wihasnodci lokalu lub udziatu we wspdiwhasnosel garazu.
W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat zlozony
w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka spéidzielni lub osobe niebedacy
czbonkiem spéidzielni, ktorej przystugiwato sp&idzieleze wiasnodciowe prawo do lokalu

§ 109

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia whasnoéci lokalu, do ktérego cztonkowi atbo
osobie niebedgcej cztonkiem przystugiwato spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spéldzielcze prawo do Jokalu uzytkowego, w tym spéldzieleze prawo
do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych abciazajg
nieruchomosé powstata w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci {okalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnosé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosel
lokalu byla zabezpieczona hipoteks na ogranicZonym prawic rzeczOwym, Mmoze
dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowizcego odrebng wiasnoéé, powstatg w wyniku
zawarcia tej umowy.

§ 110

Do spéldzielczych wiasnosciowych praw do lokali uzytkowych, w tym garazy wolno
stojgcych oraz miejsc postoj owych w garazach wielostanowiskowych stosuje si¢ odpowiednio
przepisy art. 17 Lyst. 6, art. 17 2 ust. 1,3 ,4 16, art. 17 S art. 177, art. 17 9135 oyt 171617 18
w.s.m.
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70-200 Brezecin
§111

7 osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej whasnodei lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta W formie pisemnej pod rygorem niewaznodcl,
powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej whasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1)  oéwiadczenie Spotdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu;

2)  okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni fokalu oraz pomieszezen do niego
przynaleznych;

3)  zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej whasnodcei lokalu do
pokrywania kosztéw zadapia inwestycyjnego w czgscl przypadajgcej na jej lokal
przez waiesienie wkiadu budowlanego okredlonego w umowie;

4)  okredlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci kosziow budowy lokalu;

5)  okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztéw budowy lokalu;

6) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu budowlanego, terminu jego wptaty badz
harmonogramu wnoszenia rat;

7)  okreslenie terminu zakohczenia realizacjl inwestycji oraz okolicznosci, w jakich
moze nastapi¢ przesuniecie terminu ukoficzenia budowy,

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokodei wiiadu
budowlanego;

9)  okreglenie warunkow tozwigzania umowy o budows.
§ 112

1.  Osoba ubiegajaca sig o ustanowienie odrebne] wiasnoéci lokalu wnosi wktad budowlany
wedlug zasad okreglonych w statucie i w umowie, w wysokoéei odpowiadajace] calosci
kosztéw budowy przypadajgcych na jej lokal. J ezeli czedé wkiadu budowlanego
sfinansowana zostata z zaciagnigtego przez Spétdzielnig kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta zobowiazana jest do splaty tego kredytu wraz
7 odsetkami w czedet przypadajacej na jej lokal.

2 Rozliczenie kosziow budowy nastgpuje w terminie 3 miesigey od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupehienie whiadu
budowlanego wygasa.

§113
1. 7 chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 111 powstaje ekspektatywa wiasnosci.

Ckspektatywa wiasnodei jest zbywalna wraz z widadem budowlanym albo jego
wniesiona czedcia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo
jego czese.

3. Umowa zbycia ckspektatywy whasnofci ‘powinna by¢ zawarta w formie akiu
notarialnego. PR SR .
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sp6idzielnig lub osobg, 0 ktérej mowaw § 111

2. Spobidzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe fokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w
§ 111 lub jej nastepca prawny, Z Przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
warunkéw umowy okre§lonyeh w ustawie i statucie, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

3.  Wypowiedzenie moze nastgpié na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartafu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

§115

. Spéidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej] mowa w § 111 albo nabywcy
ekspektatywy whasnosci odrebna wiasnosé lokalu w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na Zadanie
cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

n  Ustanowienie odrgbnej whasnoéci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo ostb
wskazanych przez osobg, 0 ktére] mowa w § 111, kiore wspblnie z nig ublegaja sie
o ustanowienie takiego prawa.

3, Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji powstaje obowiazek uiszezania oplat,
o ktérych mowa w § 127 Statutu.

§ 116

1. Umowa o ustanowienic odrebnej whasnosci lokali moze byé zawarta przez Spotdzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, kiére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwiazanymi z nim udziatami w nieruchomodci. W takim wypadku wysoko$c
udzistéw w nieruchomogei wspdlnej okresla ta umowa.

9. Nieruchomosé, z ktérej wyodrgbnia si¢ wiasnogé lokali, moze byé zabudowana réwniez
wigce] niz jednym budynkiem, stosownic do postanowien umowy, O ktorej mowa
w ust.1.

§ 117

Wiadciciel lokalu niebedgey cztonkiem Spéidzielni moze zaskarzyé do sgdu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej whasnodci lokalu.

§118

Jezeli whadciciel lokalu zalega dfugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub wykracza
w spos6b razgey Iub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspblnej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszogci wihadeicieli lokali w budynlu
lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosdci moze W trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania

cywilnego o egzekucji z nietuchomoéci. Wl‘aéci'bienl"owi,i}lct@rego lokal zostal sprzedany nie
rzystuguje prawo do lokalu zamiennego. ;o NI
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parazu wielostanowiskowego.

Rozdzial 5. Najem lokali
§ 120

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne:
1)  wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
2)  inne mieszkania uprzednio wynajmowane,

3) inne mieszkania, w tym sfinansowane ze Srodkéw kredytowych — czasowo, za
zgoda Rady Nadzorczej.

9.  Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust.] cztonkom
Spéldzielni i osobom niebgdacym cztonkami Spétdzielni.
§ 121
3. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okre$la Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorezg.

4. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnosé Spétdzielni
Mieszkaniowej maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

C§122

Spétdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe, garaze i miejsca postojowe W garazach
wielostanowiskowych cztonkom oraz osobom fizycznym i osobom prawnym niebgdgcym
czionkami Spotdzielni.

§123

1. Lokale przeznaczone do wynajmu 0raz kryteria doboru najemcéw okredla Rada
Nadzorcza w regulaminie.

7. Prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysokoéé czynszu i innych oplat, wysokosé
kaucji, czas trwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta z najemca.

Umowa najmu wymaga formy pisemne]

Rozdzial 6. Zamiana lokali.

§ 124

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne i z tej przyczyny nie podlega
zamianie.

§ 125
Zamiany spéldzielezych whasnoéciowych praw do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawa
odrcbnej whasnodei lokalu mogg by¢” dplcdhng‘ne;‘fﬁ(\drodze uméw cywilno-prawmych

-
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Rozdzial 7. Sprzedaz lokali

§ 126

W przypadku, gdy Spéldzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych
sie w niej lokali, ogélne warunki realizacji inwestycji okredla Walne Zgromadzenie.

DZIAL PIATY

OPLATY ZA UZYWANIE LOKALU

§ 127

1.  Cronkowie Spoidzielni, ktérym przyshiguja spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowiazani uczestniczyé w pokrywanin kosztow zwiazanych 2z eksploatacja
{ utrzymaniem nieruchomodéci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomodci stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszezanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace czionkami Spétdzielni, ktorym przyshigujg spotdzielcze whasnosciowe
prawa do lokali obowigzane sg uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
7 eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czedeiach przypadajgcych na ich lokale,
cksploatacjg 1 utrzymanjem nieruchomosei stanowigcych mienie Spétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spdéidzielni,
7, zastrzezeniem ust. 6.

3. Czlonkowie Spéldzielni begdacy whadcicielami lokali obowiazani sg uczestniczyl
w pokrywaniu  kosztéw zwigzanych z eksploatacia 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspblnych, cksploatacjg i uirzymaniem
nieruchomodei stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
z postanowieniami statutu.

4. Wiaéciciele lokali niebedacy czlonkami Spéldzielni sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjs 1 utrzymaniemn nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez obowigzani
uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéei
stanowiacych mienie Spétdzielni, ktore sq przeznaczone do wspblnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak czionkowie
Spétdzielni, z zastrzezeniem ust. 6.

5, Osoby, o ktérych mowa w ust. 1-2 niniejszego paragrafu zobowigzane s3 ponadto
uczestniczyé w ramach miesigcznych opfat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
lokalu w splacie:

1)  rat kredytu wraz z odsetkami, zaciagnietego przez spoidzielni¢ na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, w czedel przypadajgoej na ich lokal;

2) rat widadu budowlanego wraz z odsetkami, sfinansowanego przejsciowo ze

érodkdw wihasnych spoidzielni, w ramach budowy danego lokalu. -
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Zgromadze:marz,(-}t_éjgosgjgp)ggsp}@j tadciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby
niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujg spokdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnodei na podstawie uméw
zawicranych ze Spétdzielnia.

i %

7. Koszty eksploatacji i utrzymania, o Kktérych mowa w ust 1 - 4 obejmujg
w szezegbdlnosei:

1) koszty administrowania i zarzadzania nieruchomoscis;

2)  koszty biezace] konserwacji, w tym: wyposazenia technicznego budynkow,
urzadzen zabawowych, obshigi pogotowia technicznego, utrzymania terenOw
zielonych itp.;

3) koszty przegladow technicznych, utrzymania  czystosol, ubezpieczen
majatkowych, podatek od nieruchomodci, optaty za wieczyste uzytkowanie
gruntéw i inne;

4)  koszly z tytuhi: energii elektrycznej, energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania
lokali ipodgrzewania wody), wody i odprowadzania S$ciekbéw, wywozu
nieczystogci (w tym gabarytéw);

5)  odpisy na fimdusz remontowy.

8.  Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-5, odpowiadajg solidatnie z czlonkarni Spoéfdzielni,
whadcicielami lokali niebedacymi czlonkami Spétdzielni lub osobami niebgdacymi
cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
osoby peholetnie, stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu.

9.  Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. § ogranicza sie do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 128

1.  Oplafy, o ktdrych mowa w § 1277 wnosi sie co miesige z gbry do 15 dnia kazdego
miesiaca.

9. 0d nie wplaconych w terminie naleznodei, Spéldzielnia moze pobiera¢ odsetki
ustawowe za opdznienic w zaptacie. Datg zaptaty dokonanej poza kasa Spétdzielni jest
data uznania ta wplata rachurku bankowego Spoldzielni.

3.  Spbidzielnia jest obowigzana na zadanie czlonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem spoldzielni lub osoby niebedacej cztonkiem spéidzielni, kidrej

przystoguje spbtdzieleze whasnodciowe prawo do lokalu, przedstawié kalkulacje
wysokosci opfat,

4. Czlonkowie Spéidzielni, osoby niebedgce cztonkami, ktérym przystuguja spétdzieleze
whasnodciowe prawa do lokali oraz whaseiciele niebedacy czfonkami Spétdzielni moga
lewestionowat zasadno§é zmiany wysokosei optat bezposrednio na drodze sadowe;j.

5. Czlonek Spokdzielni nie moze potracaé z opfat za uzywanie lokalu swoich naleznosci od

' Spétdzielni. T
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Cztonkowie X SpstdAeiil SizbRHey U id (stanowienie na ich rzecz spoidzielczego
lokatorskiego prawaﬁ.,do*:g_ilc_)kéyl-u_i:mie's"zkalﬁego albo prawa odrgbnej wiasnodel lokalu, sg
obowigzani uiszczad opfat§ U FKtttych mowa w § 127 Statutu od chwili postawienia im lokalu
do dyspozycji.

§ 130
1. Ophaty, o ktérych mowa w § 127 ust. 1 - 4 dzielg sie na:

1)  niezalezne od Spétdzielni, do ktérych zaliczane sg w szczegéinoSei: koszty
energii, gazu, wody oraz odbioru sciekdw, odpadéw i nieczystodci cieklych oraz
optaty z tytutu podatkow i uzytkowania wieczystego gruntu;

2) zalezne od Spéidzielni, do ktérych zaliczamy pozostate oplaty zwigzane
z kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomogdel (W tym remontéw), nie
wymienione
wpkt. 1.

2. O zmianie wysokosci oplat zaleznych od Spétdziclni, spotdzielnia jest zobowiazana
zawiadomié osoby, o kiérych mowa w § 127 ust. 1 - 4 co najmniej na 3 miesigce
naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokoSci oplat wymaga
uzasadnienia na piémie. O zmianie wysokosci oplat niezaleznych od spéidzielni,
spbidzielnia jest zobowigzana zawiadomié osoby, o ktorych mowa w § 127 co najmniej
na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdZniej niz ostatniego
dnia miesigea poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokodci oplat wymaga
uzasadnienia na pi$mie.

3, Przez pisemne zawiadomienie O zmianie wysokodel optat rozumie si¢ umieszczenie
pisma informujacego o zmianie W indywidualnych skrzynkach korespondencyjnych
usytuowanych na klatkach schodowych fub przy drzwiach wejsciowych do segmentu
jednorodzinnego.

§ 131

Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomogci czynsze
najmu ustalone wedtug zasad okreélonych w umowach najmu. Najemea obowiazany jest
takze do wnoszenia comiesiceznych optat na pokrycie kosziow centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzenia Sciekéw, wywozu nicczystodei statych,
energii elektrycznej itp.

§ 132

Osoby zajmujace lokale nalezgee do zasobéw Spoldzielni bez tytulu prawnego ponoszg
koszty ztytulu bezumownego korzystania z lokalu (odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu) odpowiadajace wysokosci czynszu, jaki Spétdzielnia moglaby otrzymad

z tytutu najmu lokalu, jednakze nie nizsze niz koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomosci

w czeécl przypadajacej na dany lokal.

Koszty te winny uwzgledniad splate kredytu i innych zobowiazan zaciagnigtych przez

Spéhdzielnig na budowe lokalu.

Osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego nie korzysta z obnizenia stawki opfat,

wynikajacego z uzyskanych przez Sp6idzielnie pozytkéw i przychodow.

1.  Wysokosé oplat, o ktérych mowa w § 1'?,7"Siféfqtﬁf\n§talana jest na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w ‘d‘aﬁy;n\\xoléu. dPodstaw‘;(wqj dnostka

R godnosé z orypfpaterd stwierdzam
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1)  liczbe 0séb zamieszkatych w fokalu,
2y lokal;
3)  udziat w nieruchomogci wspdlnej.

9. Szezegblowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
ich rozliczania oraz zasady ustalania wysokosci oplat za lokale okre$lajg uchwalane
przez Radg Nadzorezg odpowiednie regulaminy.

§134
1.  Zarzad Spéidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosei:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztdw, o ktérych mowa w § 127 Statutu,

- 2)  ewidencjg i rozliczenie wptywoéw 1 wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja
i rozliczenie wpltywoéw 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszezegolne
nieruchomodci powinny uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

2. Réznica pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzgdzanej
przez Spétdzielnig, a przychodami z oplat, o ktérych mowa w § 127 zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i ulrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym.

Zasada ta nie dotyczy kosztéw 1 oplat zwiazanych z dostawa ciepla na potrzeby
centralnego ogrzewania, ktore sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami lokali po
zakoniczeniu okresu rozliczeniowego. S

3. Réznica pomiedzy wptywami i wydatkami z funduszu remontowego danej
nieruchomodci przechodzi do pokrycia badZ do wykorzystania na rok nastgpny.

§ 135

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomodei wspdlnej shiza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgdel przekraczajacej te wydatki
pizypadajg whadcicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspdlnej.

2. Pozytki i inne przychody z wiasne] dzialalnodei gospodarczej Spoldzielnia moze
przeznaczyl w szczegblnodel na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
{ utrzymaniem nieruchomoscei w zakresie obciazajgcym cztonkéw Spotdzielni.

Zgodnoét 7 oryginale }@t‘ﬁ.'erdzam
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ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA

LOKALU
§ 136

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sig nie zaliczane do kosztdw inwestycji
naklady poczynione ze §rodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie
i wykonczenie lokall, majace charakter trwaty i podnoszace wartod¢ uzytkowa.

9. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jeéli nie jest wykonane za
poérednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spéldzielni wowezas, gdy potgezone jest ze
smianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukeyjnymi.

3, Nakltady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane pa wiiady mieszkaniowe
i budowlane.

DZIAL SIODMY
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Rozdzial 1. Zasady ogolne.
§ 137

1. Spéidzielnia prowadzi dzjatalno$¢ na zasadach rachunku gospodarczego przy
zapewnieniu korzysei cztonkom Spétdzielni.

2. Spéldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazad, jaka Spéldzielnia moze zaciagnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoidzielnie kredytu lub

‘ pozyezki wymaga zgody Rady Nadzorczej.
| 3, Zaciagniccie przez Spoldzielnie kredytu lub pozyczki i zabezpieczenie tego kredytu lub
pozyczki w formie hipoteki moze nastapi¢ wytacznie na niernchomodei, dla potrzeb
ktérej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z tego kredytu.

4.  Spobidzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowiazujgeymi przepisami. Szezegblowe zasady ewidencji ksiggowej
okregla polityka rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad Spéldzielni.

§ 138
1. Spoétdzielnia tworzy:
1)  fundusz zasobowy i zasoboéw mieszkaniowych;

2) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych;

3) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych; Zgodnosé z oryginglenstwicrdzom
. . R Starszy Sgkr
4y  zaktadowy fundusz dwiadezen socjalnych; .
S R TR S
5)  inne fundusze, tworzone na podstawie uclhwaiyl\iagiy Nadzorczej. Aga
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Spéldzielnia posiada &rodict 2P0t e na funduszu udzialowym, tworzonym przed
dniem wejécia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 Zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo

spotdzieleze, tj. przed 09 wrzesénia 2017 r.

Szezegblowe zasady gospodarki finansowej, w tym zasady tworzenia i gospodarowania
érodkami funduszy oraz rozliczania wyniku finansowego, okreéla regulamin uchwalony
przez. Radg Nadzorcza.

§ 139

Odpis na fundusz remontowy obeigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spéldzielni, wiageicieli lokali
niebedacych cztonkami Spéldzielni oraz o0s6b niebedacych czionkami spoétdzielni,
ktérym przyshuguja spéidzielcze whasnoéciowe prawa do lokali.

Umorzenie érodkéw trwatych finansowanych bezpodrednio z funduszu zasobowego

i zasobéw mieszkaniowych oraz z funduszu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
obcigza odpowiednio te fundusze.

§ 140
Rokiem obrachunkowym w Spéidzielni jest rok kalendarzowy.

Sprawozdanie roczne Z dziatalnoéci Spétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym
oraz sprawozdaniem z badania sporzadzonym przez bieglego rewidenta, wyklada sie w
lokalu Spoétdzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czgsci, na ktérym maja byé rozpatrywane, W celu umozliwienia
cztonkom Spéidzielni zapoznania sig z nimi.

§ 141
Spétdzielnia prowadzi dziatalnodé na podstawie rocznych planéw gospodarczych.

Spétdzielnia odrgbnie rozlicza i wykazuje w sprawozdaniach finansowych wynik
z gospodarki  zasobami mieszkaniowymi oraz wynik z wiasnej dviatalnodei
gospodarczej.

Wynik z gospodarki sasobami mieszkaniowymi stanowi réznica migdzy kosztami
eksploatacji 1 utrzymania poszezegolnych  nieruchomosci zarzadzanych przez
Spbtdzielnig, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 127, z zastrzezeniem ust, 4.

Réznica miedzy kosztami dostawy clepta do lokali a przychodami z tytulu oplat za
centralne ogrzewanie (nadplata badz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu
micdzy Spoéidzielnig a poszczegdlymi uzytkownikami lokali po zakoniczeniu okresu
rozliczeniowego, Spostb rozliczenia okredla Regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

Do gospodarki zasobami mieszkaniowymi zalicza sie takze wynik z rozliczenia
pozytkéw i innych przychodow z nierachomosci wspélnej, o ktérych mowa w § 135
ust. 1, po pomniejszeniu o podatek dochodowy.

§ 142*‘ Zgodnost 2 urygi('éﬁ {twierdzam
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1. Zysk Spéldzielni po pomnié obhiecs hddatek  dochodowy 1 inne obowigzkowe
obciazenia wynikajgce z odrebnych przepisdw stanowi nadwyzke bilansows.

9. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia i moze zosta¢ przeznaczona na nastepujace cele: ‘

1) zwickszenie funduszu zasobowego lub zasob6w mieszkaniowych;
2) dofinansowanie funduszu remontowego;

3) pokrycic kosztéw remontow mienia Spétdzielni, przeznaczonego do wspolnego
korzystania,

4) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym cztonkéw Spoldzielni, proporcjonalnie do powierzchni
Jokali zajmowanych przez cztonkéw na dziefi 31 grudnia roku rozliczeniowego
zgodnie z Regulaminem gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3. Strate bilansows pokrywa sie z fundusza W nastgpujacej kolejnodei:
} 1) funduszu zasobowego i zasob6w mieszkaniowych;
2)  funduszu udziatowego;

3)  funduszu remontowego.

Rozdziak 2. Inwestycje
§ 143

1. Podejmowanie przez Spoldzielnig przedsigwzied inwestycyjnych jest mozliwe po
uchwaleniu przez Walne Zgromadzenie programu inwestycji z okredleniem: rodzaju
i wielkosci obiektu, Jokalizacji 1 przeznaczenia oraz wskazania Zrédet f{inansowania
inwestycji ($rodki wilasne przysziych uzytkownikow lokali, kredyt bankowy, inne

Zrodia).
2. Zalozenia organizacyjno-finansowe danej inwestycji uchwala Rada Nadzorcza.

Zalozenia te winny ustalaé w szczegélnosel:

1)  krag oséb ubiegajgcych sig o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do
Jokalu tub prawa odrebnej wiasnosci lokalu - w ramach realizowanej inwestycji;

2)  okreélenic zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego,
kibre bedzie stanowié podstawg ustalenia wysokodcei kosztéw budowy lokalu
(potozenie i powierzchnia Jokalu oraz pomieszczeri przynaleznych do niego),

3)  okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy Jokali, w tym sposéb
finansowania kosztow budowy,;

4)  organizacje obshigi procesu inwestycyjnego;
5)  inne postanowienia.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
Kosztéw inwestycji i ustalania wysokosci wkiadu mieszlkaniowego hJ[? {]v._rlggdu.
budowlanego przypadajgcego na dany-l_bl(ai:ugfﬁwala Rada Nadzorcza. bi o

Zgodnuééznrygi &1y
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4.  Ostateczne rozliczenie kosziSw Budsvise dhotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
nastepuje w terminie 6 miesigey od dnia oddania budynku do uzytkowania.

5. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy prawa odrgbnej whasnoéei lokalu nastepuje
w ferminie 3 miesigey od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego
terminu roszczenie Spotdzielni o uzupeknienie witadu budowlanego wygasa.

6. Podejmowanie przez Spéldzielnig przedsiewzigé deweloperskich, o ktérych mowa
w § 126 jest mozliwe w ramach programu inwestycyjnego Spdidzielni uchwalonego
przez Walne Zgromadzenie.

7. Dziatalno$é, o kidre] mowa w ust. 6, jest prowadzona przez Spétdziclnig na wiasny
rachunek dla osiagnigcia zysku.

Rozdzial 3. Zarzadzanie niernchomos$ciami.

§ 144

1. Spoidziclnia ma obowigzek zarzgdzania nieruchomodciami stanowigcymi jej mienie Jub
nabyte na podstawie ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych mienie jej czionkow.

2. Przepisu ust.1 nie stosuje sig w odniesieniu do nieruchomodei, o ktérych mowa w art.
241 [ub art. 26 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

3.  Spotdzielnia moze zarzadzaé nieruchomogciami, o ktérych mowa art. 24! lub w art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz pieruchomodeiami innych whascicieli lub
wspétwladcicieli na podstawie umowy zawarte] ze wspdlnots mieszkaniows lub
whadcicielem (wspdtwiadeicielami).

§ 145
1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spéidzielni lub nabyte na

podstawie ustawy 0 spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkoéw finansowane sg
oplatami, o ktérych mowa w § 127 Statutu.

2. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 mogg byé przeznaczone wylgcznie na cele, o ktorych
mowa w § 127 Statutu.

3, Koszty uirzymania micnia Spéidzielni lub nabytego na podstawie ustawy mienia jej
cztonkdw moga byé czesciowo finansowane z nadwyzki bilansowe].
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POSTANOWIENIA KONCOWE,
§ 146

Zmiany niniejszego Statutu wehodza w zycie z dniem ich zarejestrowania w Krajowym
Rejestrze Sadowym.

§ 147
W sprawach nieuregulowanych ninicjszym Statuter stosuje sig przepisy ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze (tekst jednolity: Dz, U. z 2003 r., Nr 188 1,
poz. 1848 z péz. zm.), ustawy z 15 grodnia 2000 1. o spéidziclniach mieszkaniowych
(tekst jednolity: Dz.U. z 07 sierpnia 2013 r., poz. 1222 z péZ. zm.) oraz innych ustaw.

Zgodneét z oryginatem stwierdzam
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