SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
DLA PRZEPROWADZENIA PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA:
ROBOTY BUDOWLANE DEKARSKIE
REMONT DACHU

- ul. Wyszynskiego 22 - 30 w Policach

ZAMAWIAJACY:
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "ODRA" W POLICACH

72-010 POLICE ul. PIASKOWA 101

ZATWIERDZAM

Zarzad Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Odra”



1. INFORMACJE O WARUNKACH UDZIELENIA ZAMOWIENIA

1.1 ZAMAWIAJACY
Zamawiajgcym jest Spotdzielnia Mieszkajaca "ODRA" w Policach, ul. Piaskowa 101.

1.2 PRZEDMIOT ZAMOWIENIA.
Przedmiotem zamowienia 1 przeprowadzenia przetargu sg roboty dekarskie — remont ptaskiego,
papowego dachu budynku wielorodzinnego w Policach przy ul. Wyszynskiego 22 - 30
w zakresie: doklejenia istniejgcego pokrycia (bagble powietrzne), utozenia nowego pokrycia
potaci, pokrycia potaci 10 czapek kominowych i 5 pomieszczen nadbudéwek windowych,
wymiany obrébek blacharskich krawedzi dachu 1 krawedzi czapek kominowych kominow wraz
z robotami pomocniczymi wymaganymi technologig robot.
Powierzchnia rzutu dachu to 1.360 m?.
Kazdy Wykonawca zainteresowany zamowieniem powinien we wlasnym zakresie
dokonaé wizji lokalnej, sprawdzi¢ i wykona¢é rzeczywisty obmiar robot do wykonania.

1.3.TRYB ZAMOWIENIA
Przetarg nieograniczony - na podstawie "Regulaminu udzielania zamdéwien na roboty, dostawy
1 ushugi na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej Odra w Policach".

1.4. PODSTAWA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Podstawg prawna wykonania zamowienia jest umowa pomigdzy stronami zawarta w wyniku
rozstrzygnigcia przetargu.

1.5 WYMAGANE TERMINY REALIZACJI PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
i GWARANCJA
Termin rozpoczgcia prac (warunkowany sprzyjajacg technologii robot pogoda) zaplanowany
jest na maj-czerwiec 2026 r. natomiast pozadany termin zakonczenia realizacji przedmiotu
zamoOwienia okreslony zostanie w umowie na dzien mozliwie najszybszy w 2026 r.
Gwarancja na wykonane roboty — 60 miesigcy od daty bezusterkowego protokolarnego
koncowego odbioru robot.

2. WARUNKI SKELADANIA OFERT

2.1.CENA OFERT.
Cena oferty powinna uwzglednia¢ opisany w Zalaczniku nr 1 do SIWZ (Wytyczne
Zamawiajacego) przedmiot zamdwienia, opisowy zakres wszystkich robot oraz wszelkie
roboty i naktady pomocnicze wymagane technologia i organizacja robot.
Oferowana cena powinna zosta¢ wykazana w Druku Oferty Cenowej - Zataczniku nr 2.
Cena oferty jest podawana w zlotych polskich. Cena oferty jest cena ryczattowa brutto,
uwzgledniajaca wszelkie obowigzujace w czasie sktadania ofert przepisy finansowe,
panstwowe 1 lokalne w tym podatek od towaréw i ustug VAT.

2.3.WADIUM.
Oferent przystepujacy do przetargu obowigzany jest wnie§¢ wadium w wysokosci 10.000 zt.
Wadium winno by¢ wniesione na konto Zamawiajacego prowadzone w PKO BP S.A.
0/Szczecin 51102047950000960200039735 do dnia 22 maja 2026 r. Przy dokonywaniu wptaty
przelewem decyduje data wptywu na konto Zamawiajacego.
Dowod wplaty nalezy umiesci¢ wewngtrz koperty zewne¢trznej w sposéb umozliwiajacy
stwierdzenie wplaty bez otwierania koperty wewnetrznej (z oferts).



UWAGA! Nie wplacenie wadium w wymaganym terminie spowoduje odrzucenie oferty
bez jej otwierania.

2.4. ZWROT WADIUM.
- Wadium Oferentéw, ktérych oferty zostaly wycofane przed terminem ich otwarcia bedzie
zwrocone niezwlocznie w sposob uzgodniony z Oferentem.
- Oferentom, ktorych oferty nie zostaly wybrane, zwrot wadium nastapi w ciggu 7 dni po
podpisaniu umowy z wytonionym w wyniku przetargu Wykonawca.
- Wadium Oferenta, ktorego oferta zostala wybrana zalicza si¢ na poczet czg¢sci zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy w kwocie tam ustanowione;j.

2.5. UTRATA WADIUM.
Oferent, ktorego oferta zostala wybrana, traci wadium na rzecz Zamawiajacego, gdy:
- odmoéwi podpisania umowy w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie,
- zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie wybranego Oferenta,
- przedstawi w ofercie nieprawdziwe dane uniemozliwiajace prawidtowe zawarcie umowy.

2.6. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY.

- Ustanawia si¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 5 % wartosci
umowy brutto. Na poczet zabezpieczenia zaliczone bedzie wadium wniesione na przetarg.
Ewentualng kwotg uzupetniajaca do ustanowionej wysokos$ci zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy, Wykonawca zobowigzany jest wnies¢ niezwlocznie po podpisaniu
umowy i przed wyznaczonym przez Zamawiajacego dniem komisyjnego przekazania placu
budowy lub zgodnie z zapisami umownymi.

- W przypadku nienalezytego wykonania zamdwienia zabezpieczenie bedzie wykorzystane
do zgodnego z umowa wykonania robdt, za$ w dalszej kolejnosci do zaspokojenia roszczen
Zamawiajacego z tytutu kar umownych. W przypadku prawidlowego zamoéwienia
zabezpieczenie zostanie przeksiggowane na kaucj¢ gwarancyjng w kwocie ustanowionej
W umowie, natomiast pozostata jego czes$¢ zostanie zwrocona Wykonawcy w terminie 14
dni od daty protokolarnego bezusterkowego koncowego odbioru robot.

2.7. KAUCJA GWARANCYJNA.

W celu zabezpieczenia wlasciwego 1 terminowego usuwania wad 1 usterek ujawnionych
w okresie gwarancji utworzona bedzie kaucja gwarancyjna w wysokos$ci 5% wynagrodzenia
brutto w pienigdzu. Kaucja gwarancyjna bedzie przeksiggowana z zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy Wykonawcy i bedzie podlegala zwrotowi po uplywie okresu gwarancji
1 dokonaniu przegladu pogwarancyjnego (bez wykazanych tam nieusunigtych w okresie
gwarancji wad) na rzecz Wykonawcy.

Po uplywie okresu gwarancji 1 dokonaniu przegladu pogwarancyjnego Wykonawca wystapi
z pismem do Spotdzielni o zwrot kaucji gwarancyjnej na wskazane w pisSmie konto bankowe.
Zwrot kaucji nastagpi w terminie 14 dni od dorgczenia Spoétdzielni powyzszego wystapienia.
Wysoko$§¢ zwracanej kaucji moze zosta¢ pomniejszona o kwote ewentualnych kosztow
zwigzanych z zastepczym usunigciem wad lub usterek ujawnionych w trakcie okresu objetego
gwarancjg.

2.8. OKRES ZWIAZANIA OFERTA
Wykonawca sktadajacy oferte jest nig zwigzany przez okres 45 dni od dnia wyznaczonego
jako termin sktadania ofert.



2.9. ZAPYTANIA I WYJASNIENIA DOTYCZACE SIWZ oraz PRZETARGU

- Osobg upowazniong do kontaktu z Wykonawcami i udzielania informacji na temat
istotnych warunkow zamowienia jest Marek Sidwa — tel. 091-42-44-391.

- Oferent moze zwréci¢c si¢ do Zamawiajgcego na piSmie lub  mailowo
(sekretariat@smodra.police.pl) o udzielenie wyjasnien. Zamawiajacy udzieli wyjasnien na
pi$mie lub mailowo, jezeli wniosek wptynie co najmniej na 5 dni roboczych przed uptywem
terminu sktadania ofert. Zamawiajacy umiesci tres¢ tych wyjasnien niezwtocznie na stronie
internetowe;.

3. DOKUMENTY OFERTOWE

3.1. PRZYGOTOWANIE DOKUMENTOW
Oferte cenowa nalezy sporzadzi¢ w jednym egzemplarzu, w oparciu o wzor Druk Oferty
Cenowej stanowigcy Zatacznik nr 2 do niniejszej SIWZ. Oferta winna by¢ sporzadzona
elektronicznie, druki wypetniane pismem recznym lub elektronicznie oraz podpisana przez
upowaznionego przedstawiciela Wykonawcy.
Kopie dokumentéw winny by¢ opatrzone klauzulg "Zgodne z oryginatem" i posiada¢ podpis
osoby upowaznionej do podpisania oferty.

3.2. DOKUMENTY WYMAGANE

Dokumenty potwierdzajagce waznos¢ oferty:

- Dowod wptacenia wadium (naklejony na kopercie wewnetrznej),

- Druk Oferty Cenowe;j.

Oswiadczenie; ztozony i podpisany druk wedlug Zatacznika nr 3 zawierajacy:

- Oswiadczenie, ze Oferent jest uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym — poparte
zaswiadczeniem o wpisie do wlasciwego rejestru, lub ewidencji dziatalnosci Gospodarcze;.

- Oswiadczenia o nie zaleganiu z zaptatg sktadek ZUS 1 podatkdéw.

- Os$wiadczenie, ze Oferent nie znajduje si¢ w stanie upadtosci ani likwidacji,

- Dokumenty potwierdzajace posiadanie przez oferenta niezbednej wiedzy 1 doswiadczenia,
potencjatu technicznego do wykonania zamodwienia (opis wlasny) poparte dowolnymi
referencjami od innych Inwestoréw sprzed do 2 lat wstecz,

- Os$wiadczenie, ze Oferent zapoznat si¢ ze SIWZ i1 przyjmuje ja bez zastrzezen.

- Oswiadczenie, ze Wykonawca, w przypadku wygrania przetargu, zrealizuje przedmiot
zamoéwienia na warunkach okreslonych w zatagczonym projekcie umowy.

- Oswiadczenie, ze Oferent zapoznal si¢ z catym zakresem robot, ze stanem faktycznym
i zdobyl konieczne informacje do przygotowania oferty i prawidlowego wykonania
zamoOwienia.

Dokument potwierdzajacy, ze Oferent jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej za

szkody osobowe i rzeczowe wyrzadzone Zamawiajgcemu lub osobom trzecim oraz od

nastepstw nieszczesliwych wypadkéw pracownikoéw i 0sdb trzecich w zakresie prowadzonej
dzialalnosci na kwote nie nizsza niz 500.000,00zt.

3.3. SKLADANIE OFERTY.

- Kompletne dokumenty oferty, nalezy umiesci¢ w podwdjnej kopercie. Koperta zewngtrzna,
pozbawiona wszelkich oznakowan umozliwiajacych identyfikacje Oferenta, zaadresowana
na adres Zamawiajacego 1 opisana "REMONT DACHU - ul. Wyszynskiego 22-30
w Policach". Koperta wewngetrzna, zawierajaca dokumenty oferty, oznaczona petlnymi
danymi Oferenta (nazwa, adres) i opisana tytutem tak jak koperta zewngtrzna.

- Oferta powinna by¢ zlozona w siedzibie Zamawiajacego w Policach przy ul. Piaskowej
101 w Sekretariacie I p. pokdj nr 115 do dnia 22 maja 2026 r. do godziny 13:00.


mailto:sekretariat@smodra.police.pl

4. OTWARCIE I OCENA OFERT

4.1 KOMISJA PRZETARGOWA
Cale postepowanie przetargowe zostanie przeprowadzone przez Komisj¢ przetargowa,
powotang przez Zarzad S.M. "ODRA"

4.2.0TWARCIE OFERT.
Otwarcie ofert nastagpi w dniu 22 maja 2026 r. o godz. 13:00 w siedzibie Zamawiajacego,
w pok. 215 w trybie jawnym.

4.3. PRZEBIEG PRACY KOMISJI PRZETARGOWEJ.
4.3.1. Pierwszy etap- cze¢s¢ jawna

W cze¢dcei jawne] Komisja Przetargowa w kolejnosci:

a) sprawdza skuteczno$¢ zabezpieczenia kopert przed ich otwarciem,

b) otwiera koperte zewnetrzng kazdej z ofert, odczytuje adres oferenta i sprawdza, czy
wniesione zostato wadium,

c) otwiera koperte wewnetrzng 1 podaje informacje o nazwie Wykonawcy i cenie jego
oferty.

4.3.2.Drugi etap- cze$¢ niejawna

W czgéci niejawnej Komisja Przetargowa w kazdej ofercie:

a) bada kompletno$¢ i prawidtowos¢ wymaganych w SIWZ dokumentow,

b) ewentualnie zada od oferenta wyjasnien dotyczacych ztozonej oferty,

c¢) podejmuje decyzje o zakwalifikowaniu oferty do oceny badZ o odrzuceniu oferty
wg kryteriow okreslonych w SIWZ,

d) na podstawie przyjetych kryteriow wybiera najkorzystniejsza oferte.

4.3.3. Wyjasnienie tresci oferty.
W toku sprawdzania kompletno$ci ztozonych dokumentéw Komisja moze zada¢ udzielenia
przez Oferentow wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych przez nich ofert, bez mozliwosci
negocjowania ceny w trakcie analizy dokumentow.

4.3.4. Poprawienie oczywistych omylek.
Zamawiajacy poprawi oczywiste omylki rachunkowe w obliczeniu ceny w trakcie niejawne;j
czegsci posiedzenia.

4.4. ODRZUCENIE OFERTY.

Zamawiajacy odrzuci oferte, jezeli:

- jest sprzeczna z warunkami niniejszej SIWZ,

- zostala ztozona przez Oferenta, ktory w okresie ostatnich trzech lat realizowat zamdowienia
na zlecenie Spoldzielni i nie wykonat ich z nalezyta starannoscia,

- jest niewazna na podstawie odrebnych przepisow,

4.5. KRYTERIA I SPOSOB OCENY OFERT.
Oferty bedg oceniane wg nizej podanych kryteriow.
1.Oferowana cena ryczaltowa brutto - 80%
2.Wiarygodnos¢ techniczna oferenta - 20%

Ad.1.W celu okreslenia ilosci punktow dla kazdej rozpatrywanej oferty nalezy
procentowe punkty dla tego kryterium pomnozy¢ przez wspoétczynnik stanowiacy
iloraz C min/Cx, gdzie C min oznacza najnizszg cen¢ z ofert uznanych za wazne
a Cx oznacza ceng oferty rozpatrywane;.



Ad.2.Nalezy dowolnie wykaza¢ tozsame zamowienia wykonane w ciggu ostatnich 2 lat,
referencje od poprzednich Inwestoréw, certyfikaty producenckie dla Wykonawcy.
Ocena punktowa jest $rednig ocen kazdego z cztonkéw komisji. Max ilo$¢ punktow
za to kryterium to 20 pkt.

4.6. WYBOR OFERTY

Komisja sporzadzi protokol z przebiegu badania ofert z wnioskiem do Zarzadu o wybor
Wykonawcy. Protokoél Komisji podlega zatwierdzeniu przez Zarzad Spoéldzielni
Mieszkaniowej "ODRA"

5. PROTESTY, ODWOLANIA, SKARGI.

Procedura odwotawcza od decyzji Zarzadu Spotdzielni w sprawie wyboru czy tez odrzucenia
ofert, uczestnikom postgpowania przetargowego nie przystuguje.

6. PROCEDURA ZAWARCIA UMOWY.

e Jezeli przetarg nie zostanie uniewazniony i zostanie wybrana oferta , to Zamawiajacy:
- niezwlocznie poinformuje Wykonawce, ktorego ofert¢ wybrano o dokonanym
wyborze i okresli dat¢ zawarcia umowy,
- niezwlocznie poinformuje pozostatych Wykonawcow, ktorzy zltozyli oferty
o nazwie i siedzibie Wykonawcy, ktorego oferte wybrano do realizacji, podajac ceng
wybranej oferty.

e Uchylenie si¢ wybranego Wykonawcy od zawarcia umowy w wyznaczonym przez
zamawiajacego terminie stanowi podstawe do wybrania oferty najkorzystniejszej
sposrdd pozostatych ofert pod warunkiem ze nie uptynat czas waznosci ofert.

7.WARUNKI WYKONANIA I FINANSOWANIA

- Zamawiajacy nie dostarcza zadnych materiatow i urzadzen do realizacji robot.

- Platno$¢ za wykonane roboty nastapi na warunkach opisanych w projekcie dotagczonej
umowy.

- Zamawiajacy nie wyraza zgody na zatrudnienie podwykonawcow.

Zalaczniki:

Zalacznik nr 1 - Wytyczne Zamawiajgcego.
Zatacznik nr 2 - Druk Oferty Cenowej.
Zatacznik nr 3 - Oswiadczenie Wykonawcy.
Zatacznik nr 4 - Projekt Umowy.

Zatacznik nr 5 - Klauzula RODO.
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