Zalacznik nr 4

WZOR UMOWY

UMOWA .............

zawarta w Policach, w dniu ....................
pomigdzy:
Spoldzielnia Mieszkaniowa "ODRA" z siedzibg w Policach przy ul. Piaskowej 101 wpisang
do KRS pod numerem 0000133018, posiadajaca NIP 851-010-75-05 i REGON 0000489610
reprezentowang przez:

1. Prezesa Zarzadu Spotdzielni —
2. Zastgpee Prezesa Zarzadu Spoétdzielni —
3. Czlonka Zarzadu Spotdzielni —

zwana dalej ZAMAWIAJACYM

zwanym dale] WYKONAWCA.

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku wyboru oferty WYKONAWCY w drodze
postgpowania przetargowego przeprowadzonego w dniu 22.05.2026r zgodnie z Regulaminem
udzielania zamdwien na roboty, dostawy 1 ustugi na rzecz SM ,,0Odra”.

§ 1.

1. ZAMAWIAJACY zleca, a WYKONAWCA przyjmuje do wykonania roboty remontowe
dekarskie catego dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Policach przy
ul. Wyszynskiego 22-30 (c.a. 1.360 m?).

2. Pokrycie 1-warstwowe na starym poditozu z papy bitumicznej termozgrzewalnej (bez
zrywania istniejagcych powlok). Powloka pozioma wywinigta pionowo na cala wysokos¢
murka attykowego plus poziome wylozenie pasa pod krawedziowa obrobke blacharska na
calej jej szerokos$ci. Pokrycie papa wszystkich czapek kominowych oraz nadbudéwek wind.

3. Zastosowana zostanie papa termozgrzewalna modyfikowana SBS na osnowie z widkniny
poliestrowej wzmacniana wldknem szklanym o grubosci ....... producenta ..... typ .......
(co najmniej 5 - 5,2 mm wykonczona posypka). Specyfikacja techniczna powyzszej papy
odpowiada przetargowej propozycji WYKONAWCY.

4. Przed ulozeniem nowej papy, stare podloze dachu zostanie oczyszczone i1 odkurzone,
pecherze podklejone, spekania zaszpachlowane, stara papa na czapkach kominowych
wymieniona lub podklejona.

5. Obrobki blacharskie wykonane zostang z blachy stalowej ocynkowanej gr. 0,5 mm. Nalezy
usunaé wszystkie stare obrobki krawedziowe murkow attykowych 1 opierzen wszystkich
kominéw. Obrobki dolne $cianek kominow (co najmniej 20 cm) docisnigte listwa dekarska
z uszczelniaczem. Wymienione zostang na nowe wszystkie obrobki wywiewek
kanalizacyjnych, masztéw, anten itp.

6. Utylizacja wszystkich materialéw rozbidérkowych po stronie Wykonawcy.

7. Roboty wykonywane beda zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, obowigzujacymi
normami i przepisami polskimi oraz zgodnie z wymogami P-poz, BHP, ochrony srodowiska
1 przepisami Prawa budowlanego.

8. WYKONAWCA o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z zakresem robot i warunkami realizacji
umowy oraz, ze przyjmuje przedmiot umowy do realizacji bez zastrzezen.



[a—

§2.

Termin rozpoczecia robot - (przewidywany maj-czerwiec 2026r).
Termin zakonczenia robot - najpozniej 31 sierpien 2026
. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach, wynikajacych z warunkéw atmosferycznych,

Wykonawca ma prawo zwroci¢ si¢ do Zamawiajgcego z wnioskiem o przedtuzenie terminu
realizacji robot o i1lo$¢ dni uzgodnionych z Zamawiajacym.

§ 3.

. Catkowite wynagrodzenie ryczaltowe zgodnie z ofertg przetargowa za przedmiot niniejszej

uUmowy wWynosi:
eeerentseteasnes creersecnees «eeeee ZI brutto
(stownie ztotych brutto: ... ... ).
Wynagrodzenie obejmuje robocizng materialy i sprzet uzyte przez Wykonawce do
wykonania catego zakresu rzeczowego umowy oraz wszelkie roboty i uslugi towarzyszace
realizacji robot a takze wywoz i utylizacje zdemontowanych materiatow.

Platno$¢ za wykonane roboty nastagpi w 2 etapach, proporcjonalnych do wykonanego
zakresu rzeczowego i uznanych prze inspektora nadzoru w terminie 14 dni od daty
dostarczenia do siedziby Zamawiajacego faktury po protokolarnym bezusterkowym
odbiorze koncowym, na konto:

§ 4.

Konieczno$¢ wykonania robot dodatkowych lub zamiennych wymaga uprzedniej akceptacji
przez strony 1 sporzadzenia aneksu do umowy. Koszt robot dodatkowych lub zamiennych
okreslony zostanie w oparciu o aktualne (ostatni, poprzedni kwartat 2026 r.) wskazniki
cenotworcze podane przez wydawnictwo SEKOCENBUD.

1.

§ 5.
Ustanawia si¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w pieniagdzu, w wysokosci c.a.
5% umownego wynagrodzenia brutto tj. w kwocie ............ 71, ktére utworzone zostanie

poprzez przeksiggowanie wniesionego na przetarg wadium WYKONAWCY i uzupetnione
do pelnej kwoty w gotowce, w dniu przekazania placu budowy. Zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy podlega przeksiggowaniu w petnej kwocie na kaucj¢ gwarancyjng od
dnia podpisania koncowego protokotu calosci robot.

ZAMAWIAJACY zastrzega sobie prawo dokonywania potracen z sumy zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy w przypadkach okreslonychw § 91 § 10 ust 11 3.

W celu zabezpieczenia wiasciwego 1 terminowego usuwania wad i usterek ujawnionych
w okresie gwarancji utworzona bedzie kaucja gwarancyjna w wysokos$ci zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy i bedzie podlegata zwrotowi po uptywie okresu gwarancji
1 rekojmi oraz dokonaniu przegladu pogwarancyjnego.

Po dokonaniu bezusterkowego przegladu pogwarancyjnego Wykonawca wystapi z pismem
do Spotdzielni o zwrot kaucji gwarancyjnej. Zwrot kaucji nastgpi w terminie 14 dni od
dorgczenia Spoldzielni powyzszego wystapienia. Kwota zwracanej kaucji moze zostaé
pomniejszona o kwote ewentualnych kosztéw zwigzanych z zastgpczym usunigciem wad
lub usterek ujawnionych w trakcie okresu obj¢tego gwarancja. Wykonawca wyraza na takie
potracenia zgode.



§ 6.

Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ ZAMAWIAJACEMU atesty 1 certyfikaty na
zastosowane materiaty przed rozpoczg¢ciem prac, w trakcie ich trwania a takze uzyskane od
producenta materialu pokryciowego gwarancje najpozniej w dniu dokonywania odbioru
koncowego.

1.

§7.
WYKONAWCA zobowigzany jest wykonywaé roboty przy pomocy wiasnych

pracownikow. ZAMAWIAJACY nie wyraza zgody na realizacj¢ robot przez
podwykonawcow.

WYKONAWCA zobowigzany jest do utrzymania terenu robdt w nalezytym stanie
1 usuwania na biezaco odpaddow na swoj koszt.

§ 8.

ZAMAWIAJACY zapewni petnienie nadzoru inwestorskiego przez: ....................
WYKONAWCA zapewni kierowanie robotami przez: ...................

§ 9.

. WYKONAWCA ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za wszelkie ewentualne szkody powstate

podczas i w zwiazku z realizacja niniejszej umowy. W przypadku wyrzadzenia przez
WYKONAWCE szkod 1 strat w czasie realizacji przedmiotu umowy, w tym szkod
rzeczowych  powstatych ~w zwigzku z prowadzeniem robot, WYKONAWCA
zobowigzany jest do ich catkowitego usunig¢cia na wlasny koszt w terminie 14 dni od dnia
powzigcia wiadomosci o zaistniatej szkodzie.

W przypadku nie usunigcia przez WYKONAWCE powstalych szkod w terminie,
ZAMAWIAJACY wykona roboty zastepczo, bez dodatkowego wezwania, na koszt
WYKONAWCY.

WYKONAWCA zezwala na potracenie kosztow robdt zastepczych z  faktury lub
zabezpieczenia nalezytego wykonania robot.

W przypadku szkody na osobie lub polegajacej na zniszczeniu rzeczy ruchome;j
WYKONAWCA zaptaci odszkodowanie za powstala szkode.

ZAMAWIAJACY zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupeliniajacego.

§ 10.

Strony ustalaja nastepujace kary umowne:

1.

W przypadku odstgpienia od umowy przez WYKONAWCE lub ZAMAWIAJACEGO
z przyczyn nie lezacych po stronie ZAMAWIAJACEGO, WYKONAWCA zaptaci karg
umowng w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto okre§lonego w par 3 ust. 1 niniejszej
umowy.

. W przypadku odstgpienia od umowy przez ZAMAWIAJACEGO z przyczyn lezacych po

jego stronie, ZAMAWIAJACY zaptaci WYKONAWCY kar¢ umowng w wysokosci 10%
wynagrodzenia brutto okreslonego w par. 3 ust.1 niniejszej umowy.

. Za przekroczenie terminu wykonania przedmiotu umowy WYKONAWCA zaplaci

ZAMAWIAJACEMU 0,2 % wynagrodzenia brutto okreslonego w par.3 ust 1 za kazdy dzien
opOznienia z zastrzezeniem postanowien zawartych w par 2 ust 3. Kary umowne podlegaja
kompensacie z naleznosciami WYKONAWCY.



§11.

1. WYKONAWCA udziela gwarancji i rekojmi na cato$¢ robot na okres 60 miesiecy. Termin
gwarancji i rgkojmi liczony bedzie od daty bezusterkowego koncowego odbioru robét.

2. WYKONAWCA zobowigzany jest przystgpi¢ do usuwania usterek najpozniej w ciggu 3
dni po ich mailowym zgloszeniu przez ZAMAWIAJACEGO na adres (mail
Wykonawcey:................. ). O fakcie usunigcia wad lub usterek WYKONAWCA
powiadomi ZAMAWIAJACEGO mailem sekretariat@smodra.police.pl.

3. W przypadku nie przystgpienia przez WYKONAWCE do usuwania powstatych w okresie
gwarancyjnym usterek w terminie do 3 dni, ZAMAWIAJACY zleci wykonanie robot
zastepczo, na koszt i ryzyko WYKONAWCY, na co WYKONAWCA wyraza zgode.

4. Wartos$¢ robot zastepczych WYKONAWCA zaptaci ZAMAWIAJACEMU w terminie 7
dni po przedlozeniu przez ZAMAWIAJACEGO faktury dotyczacej wykonanych robot.

§ 12.
WYKONAWCA os$wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku
z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg na kwote ................... ztotych. Kserokopia polisy

ubezpieczeniowe] stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej umowy. Wykonawca zobowigzuje si¢
do utrzymaé¢ wazne ubezpieczenie do czasu zakonczenia robdt i odebrania robot
bezusterkowym protokotem koncowym.

§ 13.

1. Umowa zostata sporzadzona w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

2. Zmiana postanowien niniejszej umowy moze nastgpi¢ wytacznie w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszag umow3g, maja zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

4. Ewentualne spory wynikle migdzy stronami na tle postanowien niniejszej umowy,
rozstrzygane beda przez Sad Gospodarczy w Szczecinie.

Zaltaczniki do umowy:

1. Zatacznik nr 1 — Szkic dotyczacy sposobu wykonczenia kominow, nadbudowek i krawedzi
dachu.

2. Zatacznik nr 2 — kopia polisy odpowiedzialnosci cywilnej Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:



