UCHWAELA NR .D./2023
RADY NADZORCZEJ SM ,,0DRA”
7 DNIA 25.04.2023r.

w sprawie: przyjecia sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej
»ODRA” w Policach za rok 2022.

§1
Dzialajac na podstawie § 51 pkt 4 litera a) Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej
LODRA” w Policach Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,ODRA”
w Policach przyjmuje sprawozdanie finansowe za 2022 rok i wnioskuje

o zatwierdzenie sprawozdania przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,ODRA” w Policach.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Data wydruku: 14-04-2023 07:51:16
Spotdzielnia Mieszkaniowa
“Odra"
ul. Piaskowa 101
72-010 Police
Nr KRS: 0000133018

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01-01-2022 do 31-12-2022

Nazwa i siedziba jednostki
Nazwa jednostki.  Spéidzielnia Mieszkaniowa "ODRA"

Wojewodziwo: Zachodniopomorskie Powiat: Police

Gmina: Police Miejscowosc: Police

Adres

Wojewddziwo: Zachodniopomorskie Powiat: Police

Gmina: Police

Ulica: Piaskowa Nr domu: 101 Nr lokalu:
Kod pocztowy: 72-010 Poczta: Police

Nr NIP: 8510107505

Kody PKD wykonywanej dziafalnosci:
68322 - ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Okres objety sprawozdaniem finansowym:  od 01-01-2022 do 31-12-2022
Czas trwania dziatalno$cl jednostki nie jest ograniczony.
Sprawozdanie zostalo sporzgdzone przy zatozeriu kontynuowania dziatainosci.

Nie istniejg okolicznoéci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dzialalnodci przez jednostke,

Wskazanie zastosowanych uproszezen przewldzianych dla jednostek matych
Spéidzielnia nie stosuje sie uproszozes przewidzianych dia jednostek matych.

Metoda wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu finansowym sa wyceniane zgodnie z ustawg o
rachunkowosci, stosujac reguly ceny nabycia

lub kosziu wytworzenia z uwzglednieniem odpisow akttializujgeych,

1} Sradki trwafe oraz wartoéci niematerialne i prawne sa wyceniane wedlug ceny nabycia po
aktualizacji wyceny skladnikéw majgtku pomnigjszenych o umorzenie oraz dokonane odpisy
aktualizujgce ich wario$é.

Srodki trwate umarzane sa wediug metody linjowej, poczawszy od miesigca nastgpnego po
miesigcu przyjecia do uzywania. Do amortyacji $rodkéw trwalych stosuje sig stawki
przewidziane w Wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych stanowigcych zalgcznik do ustawy o
podatku dochodowym od osdb prawnych.

Umorzenia érodkdw trwatych stanowigeych budynki mieszkalne wraz z infrastrukturg zwigzang z
tymi budynkami dokonuje sig w korespondenc]i z kentami funduszy, ktére finansowaty wartosé
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tych &rodkéw trwatych.

2) Sktadniki majatku o przewidywanym okresie powyzej jednego roku o wartesci poczgtkowej od
2001 zi do 3500 z{ zaliczane sg do $rodkow trwalych niskocennych i odpisywane jednorazowe w
ciezar kosztow w momencie przekazania ich do uzywania.

3) Srodki trwate w budowie wycenia sig w wysokescl ogolu kosztéw pozostajgcych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytwarzeniem, pomnigjszonych o odpisy z tytutu
trwalej utraty ich wartosci.

4) Inwestycje diugoterminowe wycenia sie wedlug cen nabycia pomniejszonych ¢ ewentualne
odpisy z tytutu trwate] utraty ich wartosci.

5) Srodki pienigzne w walucie polskie] wykazuje sig w wartosci nominalnej.

B6) Nalezno&ci wyceniane sg na dzien ujecia w ksiggach rachunkowych w wartoéci nominalnej, z
zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

Na dzien bilansowy naleznosci wycenia sig w kwocle wymaganej zaplaty (po pomnigjszeniu o
odpisy aktualizujace).

7} Zobowigzania, szczegolnie wobec budzetu zostaly wycenione w kwocle wymagajacej zaplaty.
8) Fundusze wiasne ujmuje sig w ksiggach rachunkowych w wartedci nominalnej wedlug ich
rodzajow i zasad okreslonych przez Krajowy Standard Rachunkowosci oraz Statut Spotdzielni.
9} Fundusze wlasne oraz pozostale aktywa i pasywa zostaly wycenione wedtug wartosci
nominalnej.

10) Speldzielnia tworzy rezerwy na odprawy emertytalne oraz nagredy jubileuszowe w postaci
biernych rozliczen miedzyokresowych, w wysokosécl prawdopodobnych zobowigzan wynikajgcych
Z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezaca dziatalnoseia, przysziych $wiadczen

na rzecz pracownikéw, ktérych kwote mozna oszacowad w sposéb wiarygodny, mimo 2e data
powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana.

Podsiawg wyceny rezerw na przyszie dwiadczenia pracownicze sa przepisy prawa pracy i
regulamin wynagradzania. Szacunek kwoty rezerw uwzglednia staz pracy w spoidzielni, ogding
liczbe iat do przepracowania (ktéra zalezniona jest od dwdch zmiennych: wieku pracownika oraz
wieku emerytainego), zdyskontowang podstawe wyptaty odprawy (nagrody jubileuszowej) oraz
prawdopodobieristwo pozostania w firmie pracownika do osiggnigcia wisku emerytalnego.

Omdwienie metody ustalenia wyniku finansowego

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

1) bilans,

2) rachunek zyskdw i strat {wariant pordwnawczy),

3) informacje dodatkows obejmujacy wprowadzenie do sprawozdania oraz dodatkowe
informacje | objaénienta,

4)zestawienie zmian w kapitale wiasnym,

5)yrachunek przeplywdw pienigznych {metoda posrednia).

Wykazany w poréwnawczym rachunku zyskdw i strat zysk brutto obejmuje:

1y wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcy nadwyzke kosztéw nad
przychodami, ktéry podlega wylgczeniu z wyniku finansowego roku obrotowege,

2}y wynik z wiasnej dzialalnoéci gospedarczej spétdzielni.

Whynik z dzialanosci w zakresie gospodarki zasobami miezkaniowymi, stanowiacy réznice migdzy
kosztarmi eksploatacji | utrzymania nieruchomosci,

a pizychedami z optat na ich pokrycie, pod datg 31, grudnia roku obrotowego zostal
przeniesiony na rozliczenia miedzyokresowe, zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.

Wynik z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej spéidzielni, po potraceniu podatku dochodowego od
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o0s6b prawnych jako zysk netto (nadwyzka bilansowa) pozostaje do podziatu przez Waine

Zgromadzenie.

Omdéwienie sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego
Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone wediug zalgeznika nr 1 do ustawy o
rachunkowosci.

Pozostate

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy 2 dnla 29 wrzesnia
1994 roku o rchunkowosci.

Spoldzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w ukladzie poréwnawczym. W sprawozdaniu
finansowym spokdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich

trescig ekonomiczna.

Wynik finansowy spoldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggnigte | przypadajace
na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriaiy,
wspdimiernosci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

W 2022 roku nie dokenywano istotnych zmian zasad rachunkowosci.

W celu rzetelnego | jasnego przedstawienia sytuacji majatkowe] i finansowej oraz wyniku
finansowego Spotdzielni jako kwoty istotne traktuje sie najnizsza z kwot speihiajgcych
nastepujgce warunki:

a) 1% kapitaidw wiasnych,

b) 0,5% sumy bilansowej,

¢) 1% przychodow ze sprzedazy.

Sporzgdzono dnia: 24-03-2023

Podpis osoby sporzadzajacej: Podpisy kierownictwa jednostki:

2oty Zastepea py

GLOWNY KSIEGOWY

Vi 0%
gy Mirosiowa rosochacka

mgr ind, Tomasy Cindzirns







Spétdzieinia Mieszkaniowa
""Odra"

BILANS
ul, Piaskowa 101
72-010 Police

Data wydruku: 14-04-2023 07:51:39

za okres od 01-01-2022 do 31-12-2022

Nr NIP: 8510107505 {w ztotych)
Strona 1
Pozycia Stan na Stan na
31-12-2022 31-12-2021
AKTYWA
A AKTYWA TRWALE 45 783 483,42 49 047 195,99
. Wartoéci niematerialne i prawne 18 093,68 23 820,19
1. Koszty zakoniczonych prac rozwojowych 0,60 0,00
2. Wartosé firmy 0,60 0,00
3. Inne wartoéci niematerialne i prawne 18 093,68 23 820,19
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,60 0,00
li, Rzeczowe aktywa trwate 42131 442,26 44 662 307,10
1. Srodki trwale 42 001 487,38 44 385 507,54
a) grunty {w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 334512075 341542228
b} budynki, lokale, prawa do Iokali i obiekty inzynierii ladowe] i wodnej 36 779 695,99 39 082 344,87
c) urzadzenia {echniczne i maszyny 1 494 552 56 1660 720,23
d} Srodki fransporiu 0,00 0,00
e} inne $rodki trwale 382 118,08 227 020,16
2. Srodki trwale w budowie 129 954,88 276 799,56
3. Zatliczki na srodki trwale w budowie 0,00 0,00
Il. Naleznosci diugoterminowe 3419 787,85 4 380 458,47
1. Od jednostek powiazanych 0,60 0,00
2. Od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostalych jednostek 3419787,85 4 360 458,47
V. Inwestycje diugoterminowe 610,23 610,23
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niemateriatne i prawne 0,00 0,00
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 610,23 610,23
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0.00 0,00
- inne papiery wartoéciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0.00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢} w pozosialych jednostkach 610,23 610,23
- udzialy lub akcje 610,23 610,23
- inne papiery warteéciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00




Bilans za okres od 01-01-2022 do 31-12-2022

{c.d. z poprzedniej strony) Strona 2
. Stan na Stan na
Pozycja 31-12-2022 31-12.2021
- inne diugoterminowe akfywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 213 558,40 0,00
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 213 559,40 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 13 132 476,08 11 492 647,51
I. Zapasy 5 828,93 7077,41
1. Materialy 5197,93 707741
2. Polprodukty i produkty w toku 0,60 0,00
3. Produkty gotowe 0,80 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i usiugi 631,00 0,00
I, Naleznoéci krétkoterminowe 1229 835,45 1175 567,47
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 3,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy ¢,00 0,00
bh) inne 0,00 0,00
3. Naleznoéci od pozostalych jednostek 1229 835,45 1175 567,47
a) z tytulu dostaw i ustug, o ckresie splaty: 436 187,88 408 683,48
- do 12 miesigcy 436 187,88 408 683,48
- z tytutu opiat za lokale mieszkalne 367 296,34 343 776,78
- z tytulu oplat za lokale uzytkowe 44 167 52 55612,25
- pozostale 24 724,02 929445
- powyzej 12 miesigey G,00 0,00
b} z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczent spotecznych i zdrowotnych eraz innych 10 985,91 14 979,00
tytuidw publicznoprawnych
¢} inne 782 661,66 751 904,99
d} dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
I, Inwestycje krotkoterminowe 10 596 467,06 9 399 486,88
1. Kratkoterminowe aktywa finansowe 10 596 467,06 G 399 486,88
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,60 0,00
- udzialy lub akcje 0,60 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00




Bilans za okras od 01-01-2022 do 371-12-2022

(c.d. z poprzednief strony) Strona 4
. Stan na Stan na
Pozydja 31-12-2022 31-12-2021
a) kredyty 1 pozyczki 1707 535,84 2 508 905,77
b) z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
c) inne zohowigzania finansowe 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e} inne 2101 514,14 2048 103,47
[l Zobowiazania krétkoterminowe 8 123 223,76 6 481 578,32
1. Zobowiazania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosck: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigoy 6,00 0,00
b) inna 0,00 0,00
2. Zobowiagzania wobec pozostalych jednostek, w kidrych jednostka posiada zaangazowanie 0,00 0,00
w kapitale
) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci: 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
b} inne 0,00 0,00
3. Zobowiazania wobec pozostalych jednostek 4 143 951,84 3209 433,68
a) kredyty | pozyczki 631 910,85 604 545,54
b) z tytulu emisji diuznych papierow wartoéciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,60
d} z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 2 601 513,20 2033 078,53
- do 12 miesigcy 2601 513,20 203307853
- wobec uzytkownikdw fokali mieszkalnych 292 011,47 253 928,13
- wobec uzytkownikdw lokali uzytkowych 14 228,83 10 963,79
- pozostate 2295 272,90 1768 186,61
- powyzej 12 miesigey 0,00 0,00
e) zajiczki otrzymane na dostawy | ustugi 0,00 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
@) 2 tytulu podatkow, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw 348 092,34 298 561,68
publicznoprawnych
h) z tytulu wynagrodzen 558,42 1 114,56
i inne 561 877,03 272 133,37
4. Fundusze specjaine 3979271,92 3272 144,64
a) zakladowy fundusz éwiadczn socialnych 150 683,18 153 543,90
b) fundusz remontowy 3828 588,74 3118 600,74
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 173 172,86 339 637,78
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 47 174,18 186 000,00
- diugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 47 174,18 186 000,00
3. Nadwyzka przychoddw nad kosztami gospodarki zasobmi mieszkaniowymi 125 998,68 153 637,78

PASYWA RAZEM

58 915 969,50

60 530 843,50

Sporzadzono dnia: 24-03-2023
Podpis osoby sporzadzajacej:

GELOWNYKSIEGOWY

L
U
mgr WVHrosiows Rosochacka

Podpisy kierownictwa jednostki:

gy int. Tomasy Olndziras




Bilans za okres od 01-01-2022 do 31-12-2022

{c.d. z popizednief strony) Strona 3
Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2022 31-12-2021
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c} $rodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 10 586 467,06 9 390 486,88
- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 553 325,41 496 088,63
- inne Srodki pieniezne 10 043 141,65 8 903 398,25
- inne akiywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV, Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1 300 344,64 910 515,75
1. Fundusz remontowy 219 279,90 190 404,43
2. Nadwyzka kosztow nad przychoedami gospodarki zasobami mieszkaniowymi 513 639,73 378 979,82
3. Inne rozliczenia migdzyckresowe 567 425,01 341 131,50
C. Nalezne wplaty na kapitat {fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D. Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 58 915 969,50 60 539 843,50
PASYWA
A. KAPITAL {(FUNDUSZ) WLASNY 46 531 974,21 48 860 186,18
|. Kapitat {fundusz) podstawowy 30 841 164,47 32 841 279,80
1. Fundusz udzialowy 257 474,10 272 569,55
2. Fundusz wkiladow mieszkaniowych g 278 608,93 10 534 482,84
3. Fundusz wkiadéw budowlanych 21 305 081,44 22 034 227 41
I, Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 14 260 534,67 14 677 393,05
- fundusz zasobowy 14 260 534 67 14 677 393,05
- nadwyzka wartoéci sprzedazy (wartosci emisyjne]) nad waroscig nominaing udziaidw 0,00 0,00
{akcji}
il Kapitat (fundusz} z aktualizacji wyceny, w tym: 647 389,78 647 389,78
- fundusz z aktualizacji wyceny Srodkdw trwatych 647 389,78 847 389,78
- Z tytulu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
[V, Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spétki 0,00 0,00
- na udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
V. 2Zysk (strata) z lat ubiegiych 0,00 0,00
VI. Zysk {strata) netto 782 885,39 694 123,55
VIL. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkoéé ujemna) 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 12 383 995,18 11 679 657,32
|. Rezerwy na zobowigzania 278 548,59 301 431,98
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne | podobne 278 548,59 301 431,98
- diugoterminowa 184 543,73 209 345,56
- krétkoterminowa 94 004,86 92 086,42
3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
- diugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 0,00 0,00
il. Zobowigzania diugoterminowe 3 809 049,98 4 557 009,24
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2, Wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostalych jednostek 3 809 049,98 4 557 009,24




Rachunek zyskéw | strat za okres od 61-01-2022 do 31-12-2022

(c.d. z poprzedniej strony) Strona 2
. Stan na Stan na
Pozycja 31122022 31-42-2021
V. Inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 1776,90 1 204,29
|, Odsetki, w tym: 120447 1 204,29
~ dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
f. Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
—w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
W, Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00
V. Inne 572,43 0,00
1. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 453 056,94 558 945,76
J. Podatek dochodowy 196 306,00 164 222,00
K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
K1 Nadwyzka przychoddéw nad kosztami 0,00 0,00
K2 Nadwyzka kosztéw nad przychodami 525 134,46 299 399,79
L. Zysk {strata) netto (I-J-K-K1+K2} 782 885,39 694 123,55

Sporzadzono dnia: 24-03-2023
Podpis osoby sporzadzajacej:

GEOWRNY KSIEGOWY

RS T2
i VL
mgr Miresiawa Rosachacka

Podpisy kierownictwa jednostki:

TEe ing, Tomasz Cindzizas




Spéldzielnia Mieszkaniowa
"Qdra”

ul. Piaskowa 101
72-010 Police
Nr NIP: 8510107505

Data wydruku; 14-04-2023 07.51:52

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

za okres od 01-01-2022 do 31-12-2022
wariant poréwnawczy (w zlotych)

Strona 1
) Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2022 31-12-2021
A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 25 841 524,62 24 838 000,17
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
|. Przychody netto ze sprzedazy produktow 25 164 984,75 24 944 378,31
II. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie — wartod¢ dodatnia, zmniejszenie — warto$¢ ujemna) 676 539,87 -6 378,14
lIl. Koszt wytworzenia produktdéw na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiaféw 0,00 0,00
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 25 587 242,61 24 466 109,48
I. Amortyzacja 114 842,21 110 227,71
. Zuzycie materiatéw i energii 11 739 356,11 12 016 239,01
Ifl. Uslugi cbce 3936 363,79 2 939 865,97
IV. Podatki i oplaty, w tym: 2612 409,35 2B837694,09
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 2 937 289,73 2 569 671,95
VI, Ubezpieczenia spoleczne i inne swiadczenia, w tym: 628 798,35 565 550,67
—emerytalne 260 493,93 228 428,10
Vil. Pozostale koszty rodzajowe 3618 183,07 3626 860,08
Vill. Warlosé sprzedanych towardw | materialow 0,00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-~B) 254 282,01 471 890,69
D. Pozostaie przychody operacyjne 256 604,22 180 363,71
|. Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywdéw trwatych 82 900,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00
I, Aktualizacja wartogci aktywow niefinansowych 64 337,15 40 742,04
V. Inne przychody operacyjne 109 267,07 139 611,67
E. Pozostale koszty operacyjne 237 429,15 101 519,08
I, Strata z tytubu rozchodu niefinansowych aklywdw frwatych 0,00 0,00
Hl. Akiualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 116 266,53 58 422,24
Hl. Inne koszty operacyjne 121 162,62 43 096,84
F. Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej (C+D~E} 273 367,08 660 726,32
G. Przychody finansowe 181 476,76 942473
|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,60 0,00
a) Od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
—w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) Od jednostek pozastalych, w tym: 0,00 0,00
—w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,60 0,00
Il. Odsetki, w tym: 181 476,76 942473
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
11l Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00
— w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
IV, Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 0,60




Zeslawienje zmian w kapitale (funduszu) wiasnym za okres od 01-01-2022 do 31-12-2022

(c.d. z poprzednief strony) Strona 2
Stan na Stan na
Pozycja
31.12-2022 31-12-2021

b) zmniejszenie (z tytuiu) 0,00 0,00
4.2, Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na konlec okresu 0,00 0,00
5, Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 694 123,65 574 765,98
5.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek ckresu 694 123,65 574 765,98
— zmiany preyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00

— korekty bieddow 0,00 0,00
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po Korekiach 694 123,565 574 765,98
o} zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

— podziatu zysku z lat ubieglych 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytulu) 694 123,55 697 865,52

— przeznaczenia na fundusz zasobowy (finansowanie inwestycii) 167 159,18 166 759,31

— przeznaczenia na fundusz zasobowy (sfinansowanie przekszlatcenia praw do lokali 4128,83 4 128,93

stanowigcych mienie spéidzielni}

— przeznaczenia na fundusz remontowy 160 000,00 0,00

~ przeznaczenia na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi 362 835,44 403 877,74
5.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4, Strata z 1at ubieglych na poczaiek okresu 0,00 0,00
— zmiany przyjetych zasad {polityki} rachunkowosc 0,00 4,00

— korekty bledow 0,00 0,00
5.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytuiu) 0,60 0,00

— przeniesienia straly z lat ubieglych do pokrycia 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
5.6. Strata z lat ubiegiych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7. Zysk {strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
6. Wynik netto 782 885,39 694 123,55
a) zysk netto 782 885,39 694 123,65
b} strata netto 0,00 0,00
¢} odpisy z zysku 0,00 0,00

Il. Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ}

46 531 974,21

48 860 186,18

lll. Kapitat {fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku

{pokrycia straty)

45749 088,92

48 337 350,74

Sporzadzono dnia: 24-03-2023
Podpis osoby sporzadzajacej:

Podpisy kisrowniciwa jednostki:

GLOWNRY RSEGOWY
b/ s{éf}"‘x

¥
gy Mirostawa nasnchacksa




Spoldzielnia Mieszkaniowa
"Odra"

Data wydruku: 14-04-2023 07.52:22

ul. Piaskowa 101
72-010 Police

za okres od 01-01-2022 do 31-12-2022

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

Nr NIP: 8510107505 {w ztotych)
Strona i
) Stan na Stan na
Pozycja
3t-12-2022 31-12-2024
I. Kapitat {fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 48 860 186,18 51012617,36
~ Zriany przyjatych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
— korekty blgdow 0,00 0.0

l.a. Kapital {(fundusz) wiasny na poczatek okresu {BO), po korektach

48 860 186,18

51012 617,36

1, Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

32 841 279,80

34 576 951,86

1.1. Zmiany kapitaiu (funduszu) podstawowego -2 000 115,33 -1 735 672,05

a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00

— wniesienia udzialow 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytuiu) 2000 115,33 173567205

— zwrotu udzialéw 150,00 1 200,50

~ spisanie zobowigzan z tytulu przedawnionych wiiadéw 14 945,45 0,00

— przeniesienia wlasnosci lokali 1122 436,00 855 720,69

— umorzenia wartodci $rodkdw trwalych sfinansowanych funduszem 862 583,88 878 750,86

1.2, Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec ckresu 30 841 164,47 32 841 279,80

2. Fundusz zasobowy na poczatek okresu 14 677 393,05 15213 509,75

2.1, Zmiany fundiuszu zasobowego -416 858,38 -536 116,70

a) zwigkszenie {z tytulu) 395 670,13 316 539,66

— przeksztatcenia uzytkownia wieczystego uzytkowanla gruntéw w prawo wiasnosci 0,00 0,00

- roznic z aktualizacji wyceny zbywanych / likwidowanych Srodkow trwalych 6,00 0,00

— podziatu zysku 171 288,11 170 888,24

— naktadéw na modernizacje zasobdw mieszkaniowych 224 382,02 145 651,42

b) zmniejszenie {z tytuiu) 812 528,51 852 656,36

- przeniesienia wlasnosci lokali 270 043,23 336 405,57

— przeniesienia wiasnosci gruntéw 46 716,17 34 662,92

— umorzenia wartosci srodkow trwatych sfinansowanych funduszem 472 183,75 458 002,59

-~ umorzenia uzytkowania wieczystego grunidw 23 585,36 23 585,28

-~ wyksiegowania uzytkowania wieczystego gruntéw 0,00 0,00

2.2, Stan funduszu zasobowego na koniec okresu 14 260 534,67 14 677 393,05

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek ckresu — zmiany przyjetych zasad 647 389,78 647 389,78
{poiityki) rachunkowoséciu

3.1, Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00

a) zwigkszenie {z tytulu) 0,00 0,00

— pokrycia straty 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

— zbyceia $rodkdw trwaiych 0,00 0,00

3.2. Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 647 389,78 647 389,78

4. Pozostale kapitaly {fundusze} rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00

4.1. Zmiany pozostalych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00

a) zwiekszenie (z tytulu) 6,00 0,00




Rachunelk przeplywdw pienigznych za okres od 01-01-2022 do 31-12-2022

{¢.d. z poprzednief sfrony) Strona 2
Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2022 31-12-2021
1, Wiplywy netto z wydania udziatow {(emisji akgji) i innych instrumentdw kapitalowych oraz 761 175,34 809 697,20
doptat do kapitalu
2. Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
3. Emisja diuznych papieréw wartosciowych ¢,00 0,00
4. Inne wplywy finansowe 236 755,07 7 773,91
Il Wydatki 862 243,68 819 045,06
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiasciciell 0,00 0,0G
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku 0,00 0,00
4, Splaty kredytow i pozyczek 776 452,96 811 271,15
5. Wykup diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytulu Innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
7. Platnoéci zobowigzan z tytutu uméw teasingu finansowego 0,00 0,00
8, Odsetki 85 790,72 777391
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
I, Przeplywy pieniezne netto z dziatainodci finansowej {I-11) 135 686,73 -1 573,95
D. Przeplywy pienigzne netto razem (AHIEB.IEC {IH 1186 980,18 343 421,31
E. Bitansowa zmiana stanu $rodkéw pienigznych, w tym: 1186 980,18 343 421,31
~ zmiana stanu $rodkdw pienieznych z tytulu 1oznic kursowych 0,00 0,00
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 9 399 486,88 g 056 065,57
G. Srodki pieniezne na koniec okresu {(F£D), w tym: 10 596 467,06 G 399 486,88
~ ¢ ograniczonej mozliwosci dysponowania 148 549,39 0,00

Sporzgdzono dnia: 24-03-2023

Podpisy kisrowniciwa jednostki:

Podpis osoby sporzadzajacej:

GLOWNY KSIEGOWY

mgr Mirastswa Rosschacka




Spoétdzielnia Mieszkaniowa
"Odra"

Data wydruku: 14-04-2023 07:52:44

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

ul. Piaskowa 101
72-010 Police
Nr NiP: 85101075056

Za okres od 01-01-2022 do 31-12-2022
metoda posrednia{w ziotych)

Strona 1
Pozydja Stan na Sian na
31-12-2022 31-12-2021
A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnoscl operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 782 885,39 694 123,65
I, Korekiy razem 621 307,31 -66 848,72
1. Amortyzacja 114 842,21 110 227,71
2. Zyski (straty} z tytufu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -150 964,35 0,00
4. Zysk (strata) z dzialalncéci inwestycyjnej -32 800,00 0,00
5, Zmiana stanu rezerw -22 883,39 21 373,61
6. Zmiana stanu zapasow 1248,48 3358,15
7. Zmiana stanu naleznosci 25 545,60 186 588,72
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 1819 107,41 279 257,98
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -1132 688,65 -667 654,79
10. Inne korekty 0,00 0,00
Ifl. Przeplywy pienigzne netlo z dziafalnosci operacyjnej (it 1404 192,70 627 274 83
B. Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnos$ci inwestycyjnej
I. Wplywy 82 900,00 0,00
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwalych 82 900,00 0,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Z akiywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
— zbycie aktywdw finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udzialy w zyskach 0,00 0,00
— splaia udzielonych pozyczek diugoterminowych 0,00 0,00
- pdsetki 0,00 0,00
— inne wplywy z aktywow finansowych 0,00 0,00
4, Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
H. Wydatki 425 799,25 282 279,57
1. Nabycie wartodci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 425 799,25 213 736,00
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 68 543,57
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b} w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
— nabycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestyeyjne 0,00 0,00
{Il. Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (i-11) -342 899,25 -282 279,57
C. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialalnosci finansowej
897 930,41 817 471,11

f. Wpltywy




Data wydruku: 14-04-2023 07:50:58

Spoldzielnia Mieszkaniowa
"Odra"

ul. Piaskowa 101

Nr NIP: 8510107505

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01-01-2022 do 31-12-2022

Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto

Podst. prawna: Art. 12 Ust, 4 Pkt 2

Pozycja Rok biezgey
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 453 056,94
B. Przychody zwolnione z opodatkowania {trwale réznice pomigdzy zyskiem/stratg dla celdw rachunkowych a
dochodem/strata dla celéw podatkowych}, w tym:
warto$é fgezna 11 414,50
z zyskow kapitalowych 0.00
z innych zrédel przychodow 11 414,50
Odszkodowanie za szkedy w Srodku trwalym
warlosd fgczna 11 414,50
z zyskow kapitalowych 0,00
z innych Zsédet przychodéw 11 414,60
Podst. prawna: Art, 17 Ust, 1 Pkt 54a
Pozostate
wartos¢ aczna 0,00
z zyskow kapitatowych 0,00
z innych 2rédet przychodow 0,00
C. Przychody niepodlegajace opodatkewaniu w roku biezgeym, w iym:
wartosé igczna 83 741,72
z zyskow kapitalowych 0,00
Z innych Zrédet przychodow 83 741,72
Rozwigznie fezerwy i odpisy aktualizujgce nie zaliczane uprzednio do kup
wartosé tgczna 0,00
z zyskow kapitatowyeh 0,00
z innych Zrodet przychodow 0,00
Podst. prawna: Art, 12 Ust. 1 Pki 4e,ba
Rozwigzane odpisy aktualizujgce naleznosci niezaliczone uprzednio do kup
warto$¢ taczna 54 433,78
z zyskéw kapitalowych 0,00
z innych Zrodet przychoddw 54 433,78
Podst. prawna; Art. 12 Ust. 1 Pkt 4 Lit. e
Naliczone lecz nieotrzymane odsetki
wartos¢ tgczna 29 307,94
z zyskow kapitalowych 0,00
z innych zrodet przychodow 29 307,94




Dodatkowe informacje i chjasnienia do sprawozdania finansowego

Strona 2

Podst. prawna: Art. 16 Ust. 1 Pkt 36

Pozycja Rok biezacy
Niedobér zaliczek na media nad kosztami zakupu mediow
warto$¢ taczna 0,00
z zyskow kapitatowych 0,00
z innych Zrodet przychoddw 0,00
Podst. prawna: Art. 12 Ust. 3a,3]
Pozostate
wartesé tgczna 0.00
z zyskow kapitatowych 0,00
z innych zrédet przychaddw 0,00
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, ujgte w ksiegach rachunkowych iat ubiegtych, w tym:
wartos¢ {gczna 377 130,62
z zyskéw kapitalowych 0,00
z innych zrédei przychodow 377 130,62
Oplata przeksztalceniowa
wartese iaczna 115 604,88
z zyskow kapitatowych 0,00
z innych Zrddet przychoddw 115 604,88
Podsi. prawna: Art, 12 Ust, 1
Nadwyzka zaliczek na media nad kosztami zakupu mediéw
wartosé {aczna 261 525,74
z zyskow kapitatowych 0,60
z innych Zrédet przychoddw 261 525,74
Podsi, prawna: Art. 12 Ust. 3a,3j
Pozostate
wartosé laczna 0,60
z zyskow kapitalowych 0,00
z innych Zrédet przychodéw 0,00
E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw (trwale roznice pomigdzy zyskiem/stratg dia celow
rachunkowych a dochodemy/strata dia celdw podatkowych), w tym:
wartosé taczna 200 589,34
z zyskow kapitalowych 0,60
z innych Zradel przychodow 200 589,34
Wplaty na PFRON
warto$é taczna 38 856,00
z zyskoéw kapitalowych 0,00
z innych Zrédet przychodow 38 856,00




Dodatkowe informacje i objadnienia do sprawozdania finansowego Strena 3
Pozycja Rok biezgcy
Odszkodowanie - koszty ugody sadowej
warto$¢ tgczna 2307417
z zyskdw kapitalowych 0,00
Z innych Zrédet przychodow 2307417
Podst. prawna: Art. 16 Ust. 1 Pkt 22
Cdpis aktualizujgcy wartosé srodkdw trwatych w budowie
wartos¢ fgozna 50 000,00
z zyskow kapitafowych 0,00
z innych zrédetl przychodéw 50 060,00
odst. prawna: Art. 16 Ust. 1 Pkt 26 Lit. a
Koszty ujete rachunkowo w 2022, podatkowo dotyczg 2021 roku
wartosé laczna 60 141,37
2 zyskow kapitatowych 0,00
Z innych Zrédet przychodéw 60 141,37
Podst. prawna: Ast. 15 Ust. 4
Koszty usuwania szkéd, pokryte odszkodowaniem
warto$¢ fgczna 11 414,50
z zyskow kapitatowych 4,00
z innych zrddel przychoddw 11 414,50
Podst. prawna: Art. 16 Ust, 1 Pkt 58
Koszly remontéw rozilczane w czasie {posrednie), poniesione w latach poprzednich
wartosc lgczna 11 471,85
z zyskow kapitatowych 0,00
z innych Zrodet przychoddw 11 471,85
Podst. prawna: Art. 15 Usi. 4d
Pozostale
warto$¢ faczna 5631,45
z zyskdw kapitalowych 0,00
z innych Zrédet przychodow 5631,45
F. Koszly nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w biezacym roku, w tym:
warlo$¢ lgczna 134 450,09
z zyskow kapitatowych 0,00
z innych zrodel przychoddw 134 450,09
Odpis aktualizujacy wartosé naleznosci, ktdrych niesciagainosé nie zostala uprawdopadobniona
warios¢ igczna 66 266,53
z zyskoéw kapitalowych 0,60
z innych Zrodet przychoddw 66 266,53

Podst. prawna: Art. 16 Ust. 1 Pkt 26 Lit. a




Dodatkowe informacje | objasnienia do sprawozdania finansowego Strona 4

Pozycja Rok biezgcy
Utworzone rezerwy na swiadczenia pracownicze
wartos€ laczna 66 425,81
z zyskow kapitatowych 0,00
z innych zrédel przychodow 66 425,81

Podst. prawna: Art. 16 Ust. 1 Pkt 27

Pozostale
wartosc lgczna 175775
z zyskow kapitatowych G,00
z innych Zrédet przychodéw 1 767,75
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow w roku biezgcym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym:
wartosé tgozna 107 511,21
z zyskow kapitatowych 6,00
z innych zrédel przychoddw 107 511,21
Wyplata $wiadczen pracowniczych, pokryta rezerwa utworzong w latach ubieglych
wartos¢ {gczna 89 309,20
z zyskoéw kapitatowych 0,00
z innych zrodel przychodéw 89 309,20

Podst. prawna: Art. 15 Ust. 1

Qdpisy aktualizujgce naleznosci utworzone w latach ubieglych, kiérych niesciagalnosé zostala uprawdopodobniona w
hiezgeym roku podatkowym

wartos¢ igczna 15 865,95
z zyskow kapitatowych 0,00
z innych Zrddef przychodow 15 865,95

Podst. prawna; Art. 16 Ust. 1 Pkt 26 Lit. a

Koszty posrednie, poniesione w roku podatikowym, bilansowo ujete do rozliczenia w kolejnych latach

wartos¢ taczna 0,00
z zyskdw kapitalowych 0,00
z innych Zroded przychodow 0,00

Podst. prawna: Art. 15 Ust. 4d

Pozostate
wartos¢ {gczna 2 336,06
2 zyskow kapitatowych 0,00
z innych Zrédet przychodow 2 336,06
H. Strata z lat ubieglych, w tym;
wartosc igczna 0,00
z zyskow kapitatowych 0,00
z innych Zrodel przychoddw 0,00
|. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
wartosé lgczna -65 368,36
z zyskow kapitatowych 0,00

2 innych Zrodel przychodéw -65 368,36
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Pozycia Rok biezacy
Strata z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
wartosé laczna -64 415,60
z zyskow kapitalowych 0,00
2 innych Zrédel przychedow -64 415,60
Podst, prawna: Ad. 7 Ust. 3
Spisanie naleznoéci (konto2XX w powigzaniu z kontem 290)-rozwigzanie odpisdw aktualizujacych naleznosci
wartoé¢ faczna -10 923,35
Z zyskow kapitalowych 0,00
z innych zZrddel przychodow -10 923,35
Podst. prawna: Art. 12 Ust. 1 Pkt 4 Lit. d
Spisanie naleznosci (konto2XX w powigzaniu z kontem 200)-Koszty statystyczne
wartos¢ faczna 9 970,59
z zyskow kapitatowych 0.60
z innych zrédel przychoddw 9 970,59
Podst. prawna: Art. 16 Ust. 1 Pkt 25
Pozostale
wartosc¢ {gczna 0,00
z zyskoéw kapitatowych 0,00
z innych zrédet przychoddw 0,00
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 1027 927,92
K. Podatek dochodowy 185 306,00

Lista dokumentéw (plikéw) zalaczonych do sprawozdania finansowego

1. informacja dodatkowa za 2022 rok
Plik: "Informacja dodatkowa 2022.pdf" (rozmiar: 421147 bajtow}

Sporzadzeono dnia; 24-03-2023

Podpis oscby sporzadzajacef: Podpisy kierownictwa jednosiki:

CLOWMY KSIRGOWY
koo

mgr Mirostawa Rosochacka







Sprawozdanie finansowe SM ,,ODRA” w Policach za 2022 1,

1. Dodatkewe informacje i objasnienia do bilansu

1y

INFORMACJA DODATKOWA

Szczegolowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych Srodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji
warto$ci, nabycia, przemieszezenia wewnetrznego oraz stan koficowy, a dla majatku
amortyzowanego — podobne przedstawienie standéw i tytulow zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia przedstawiaja tabele 1.1.-1.2,

Tabela 1 Zmiany w stanie srodkow trwatych

-NETTO

P ii s i Srodki i
Wysacoaginienio Granty Budynki Maqzyny. H Srodki Pozostale $rodki Razem
budowle urzgdzenia transportu trwale
1, AKTYWA TRWALE BRUTTO
1.
Stan na poczatek roku 4 280 407,71 =t 70 804 762,55 21| 389755388 0,00 4 018 069,96 21 79 900 794,104
2, Zwigkszenia
0,00 2 158634,13 4 136 529,97 zt 0,00 2t 227 479,83 4 5§22 643,93 4
(z tytulu)
| Brevigeie nowych sR63,34l| 136529974 227 479,83 2l 522 643,93 2l
Srodkdw
2.2 i
Wytworzenie \w?, 002 00021
wlasnym zakiesie
3, iej h
Zmnicjszenia 46716177 2089997354 6,00 21 0,00 21 19776477 2156 489,992
[z tytulu)
3.1 Przeniesienie na
L. 46 716,17 2! 2089 997,35zl 2136 713,52 z
odrgbng wlasnosé
3.2 Sprzedaz gruntu 0,00 zi
3.3 Likwidacja 19 776,47 2 19 776,47 zl
4, Stan na koniec roku 4 233 691,54 71 6887339933z 4034083,352 6,00 2 1125773,32 4 78 266 948,04 71
1. AKTYWA TRWALE - UMORZENIE
= Stan na poczgtek roku 864 985,43 z1 31 22417,68 2 2236 833,65 21 6,00 z! 691 049,80 A 35 515 286,56 7
Zywigkszenia 23 583,36 71 1068803,78 4|  302697,64 A 0,00 21 7238191 A 1 467 468,69 71
{z tytulu)
2.1 Amm‘tyzacja 81 545,03 z1 14 579,57 21 12 991,i0 zt 109 115,70 21
2.2 Umorzenie obcigZajgee 21 585,36 21 072587521 288 118,072 se3008lzl| 135835290
fundusze
3. Zmnicjszenia 0,60 21 697 518,12 1 0,00 1 0,00 21 19 776,47 2 717 294,59 21
{z tytulu)
3.1 Praeniesienicna 697 $18,12 21 697 518,12 21
odrebng wlasnosé
3.2 Likwidacja 19 776,47 =t 19 776,47 21
4,  Stan na keniee roku 888 570,79 z1 3209370334 4| 2539 531,292 0,00 ) 743 655,24 71 16 265 460,66 z1
i
Il  AKTYWA TRWALE 3345 120,75 = 36 179 695,99 «1 1 494 552,56 zI 0,00 2 382 118,08 7 42 001 487,38 z|

ép@ o
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2)

3)

4)

5)

Tabela 2 Zmiany w stanie warto$ci niematerialnych i prawnych

Tresé Stan na poczatek | Zwickszenia Zmniejszenia Stan na koniec
roku obrotowego | (likwidacja / (likwidacja roku obrotowego
zakup) /amortyzacja)
Wartoé¢ brutto 130 233,20 z1 130 233,20 z
Umorzenie / amortyzacja 106 413,01 =t 0,00 zi 5726,51 7t 112 139,52 =
Wartoé¢ netto 23 820,19 z1 0,00 z! 5726,51 zt 18 093,68 z

Kwota dokenanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartos¢
aktywéw trwalych odrebnie dla dilugoterminewych aktywéw niefinansowych oraz
dlugoterminowych aktywoéw finansowych.

W okresie sprawozdawczym Spéldzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartosci
$rodkéw trwatych oraz diugoterminowych aktywow finansowych.

Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu i odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b
ust. 10,

Spotdzielnia nie prowadzita prac rozwojowych oraz nie dokonywala wyceny warto$ci firmy.
Wartos$¢ grantow.

Tabela 3 Grunty uzytkowane wieczyscie

Tresc Stan na poczaiek Zmiany w ciggu roku Stan na koniec
roku obrotowego |  Zwigkszenia Zmniejszenia |roku obrotowego
Powierzchnia (1112) 65 472,27 65 472,27

Warto$¢ rynkowa do ustalenia oplaty

. L 7 819 263,86 zt 7819263,86z
za uzytkowanie wieczyste

Warto$¢ ewidencyjna 157235742 21 1572 357,42 zt

Tabela 4 Grunty wlasne Spoldzielni, w tym nabyte na podstawie ustawy o przeksztatceniu
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnoéci

Tresé Stan na poczatek Zmiany w ciagu roku Stan na koniec
roku obrotowego Zwickszenia Zmnicjszenia | 1oku obrotowego
Powierzehnia (m?) 101 080,09 1980,91 99 099,18
Wartodé 2708 050,29 =i 46 716,17 21} 2 661 334,12 2l

Wartos¢ nicamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkéw trwalych,
uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzaw i innych uméw, w tym
z tytulu umoéw leasingu.

Srodki trwale uzywane na podstawie umoéw najmu, dzierzaw 1 innych umoéw, w tym
z tytutu umow leasingu nie wystepuja.
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6) Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw warto§ciowych lub praw, w tym $wiadectw
udzialowych, zamiennych dluznych papieréw warto§ciowych, warrantéw i opcji, ze
wskazaniem praw jakie przyznaja.

Tabela 5 Wartos¢ udziatow

Rodzaj Nazwa podmiotu Liczba udziatow Stan na Stan na koniec
aktywow gospodarczego na poczatek roku | na koniec roku poczatek roku roku
obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego
Unia Spoldzielcow o 0
Udzialy Mieszkaniowych w 0’029.8 % 0’029.8 4 610,23 =zt 610,23 zt
: uczestnictwa uczestnictwa
Warszawie

7) Dane o odpisach aktualizujacych warto§¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek
roku obrotowego, zwickszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku
obrotowegao,

Tabela 6 Odpisy aktualizujace naleznosci

Grupa naleznosci Naleznosci Odpisy aktualizujace wartosé naleznosci Prezentacja
brutto n}i konice Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia Stan na nal;ilnoé.m W
roxy poczatek roku koniec roku ransie
1‘ l . .o
Naleznosei 3419 787,85 21 0,00 z 0,00 #1 0,00 zt 0,0028  |3419787,85 zl
“dlugoterminowe
2' 1 . )
NaleZnosel 1451 192,17 zt| 238 717,93 7t | 97 344,07 zt | 114 705,28 z}| 221 356,72 71 | | 229 835,45 zl
krotkoterminowe
3. RAZEM 4870 980,02 71| 238.717,93 21 [ 97 344,07 21 |114 705,28 21| 221 356,72 71 | 4 649 623,30 71
8) Dane o strukturze wlasnosci kapitalu (funduszu) podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych,
W spéldzielni nie wystgpuje.
9) Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy

kapitalow (funduszy) zapasowych i rezerwowych oraz kapitalu (funduszu) z aktualizacji
wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale wlasnym.

Spoldzielnia sporzadza zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym

10) Propozycja co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Tabela 7 Propozycja podzialu zysku za rok obrotowy

1. Wynik finansowy netto 782 885,39 zi

2. Proponowany podzial:
a) dofinansowanie GZM dla czlonkéw spdtdzielni
b) fundusz remontowy mienia ogdlnego Spotdzielni
¢) fundusz  zasobow  mieszkaniowych  (zapewnienie
finansowych na inwestycje w mienie Spdtdzielni)

503 161,23 z
150 000,00 zt

$rodkow 125595,23

3 (“Qﬂ/«f/
WoralN
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d) fundusz zasobéw mieszkaniowych (pokrycie rocznej oplaty 4 128,93 7zt
przeksztalceniowej dotyczqeej mienia Spétdzielni)

11) Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczgtek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koncowym.

Zgodnie z przyjeta politykag rachunkowosci, utworzono rezerwy na $wiadczenia pracownicze
7 tytutu nabytych praw do odpraw emerytalnych i nagrod jubileuszowych — odpowiednie
kwoty zostaty naliczone i wprowadzone do ksiag rachunkowych roku 2022,

Do kalkulacji rezerw na $§wiadczenia pracownicze przyjeto zatozenia:
s roczna stopa wzrostu plac — 6,5 %,

e stopa dyskontowa w wysokosci — 6,85 %.

Tabela 8 Rezerwy na koszty 1 zobowigzania

Wyszezegdinienie rezerw | Stan na poczatek Zmianyrezerw w ciggu roku Stan na koniec

okresu Zwickszenia - | Rozwigzanie nie | Rozwigzanic - olaesu
naliczenie wylkorzystanej | wykorzystaanie/

1. Rezerwy na odprawy 1253924221 25 565,25 zt 9701,41 7 0,00zt 141 256,26 21

emerytalne

2. Rezerwy na nagrody 176 039,56 21| 64 769,16 7t 1035163921 13729233 4

jubileuszowe

RAZEM 301 431,98 zi 90 334,41 z1 9 701,41 z} 103 516,39 zt 278 548,59 zi

Spotdzielnia na podstawie art. 37 ust 10 ustawy o rachunkowosci nie ustala aktywow i nie
tworzy rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

12) Podzial zobowiazan dlugoterminowych i krétkoterminowych wedlug pozycji bilansu
o pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umowa okresie spiaty.

Tabela 9 Zobowigzania wg okreséw wymagalnosci

) Okres wymagalnosci
Wyszczegoinienie Stan na koniee owyzej | voku do 3 7ej 3 lat
WYZE, 50 () DWYZE al . s
roku do | roku pomy 31;“ ’ :i?: Sjlaz powyzej 5 fat
Kredyty
zaciggnigte na
i, budownictwo 2339446,69 21 | 631 910,85 zt 1263 821,70zt | 443 714,14 21 0,00 z1
mieszkaniowe,
splacane do BGK
Zobowiazania z
2. tytutuy oplaty 1 878 877,86 2t | 117 377,86zt 234 755,72 z} 234 753,72 z} 129198856z
przeksztatceniowe;j
3. | Inne zobowigzania | 90t 891,17 zi 561 877,03 2t 78 938,88 zt 81 564,64 zl 179 510,62 zt
165, 1 [ 760034,5021 | 1471499187
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13) X.gczng kwote zobowigzanh zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy zabezpieczen.

Tabela 10 Wykaz zobowigzan zabezpieczonych na majatku

Zobowigzania z tytufu i ngta . Zabegpwczeme: Nr ksiegi
) ) ) . Nr zobowigzan hipoteka . .

kredytow mieszkaniowych s . wieczystej

Lp | dot. budynkéw przy ul. dziatki na kauoyjna na beigzonej hipotel

- Dudynkow przy u 31122022 | rzecz BGK: | OVCAEOne) Mpotea

Pitsudskiego 34-8 / umowa z 130 609,74

1. BGK 2 09.07.12.1999 1. 224713 2t 3.202.700 2 |KW Sz25/00015899/5
Pilsudskiego 40 / umowa z

2, BGK z27.10.2000 r. 224715 144 486,91 =z 591.000 zt (KW 8z25/00015900/6
Pilsudskicgo 42-44 / umowa

3. BGK 27.10.2000r. 319772 311 086,62 21 2.683.500 z1 |K'W 5z28/00015746/8
Wyszynskiego 6/ umowa z

4, BGK z 28.06.2002 r. 2206/28 175 701,72 21 3.600.000 21 [KW Sz25/00017825/0
Wyszyfhiskiego 4 i

5. Roweckiego 1,3 / umowa z 2066/19 353 968,58 21 5.351.000 21 (KW 5225/00020694/6
BGK z 14.04.2004 r.

6. | Dilsudskiego 46-50 /umowa giggﬁ 275 757,79 71 3.281.000 21 [KW S225/00019996/3

' BGK 23.06.2004 1. ’ T
2248

Sikorskiego 13,15 / umowa

7. BGK 28.04.2006 t. 3317/2 183 921,18 z! 2.384.000 21 (KW Sz25/00024038/8
Piaskowa 3 / umowa BGK

8. 20.06.2007 r. 3305/5 763 914,15 zt 4,275,000 21 | KW §z25/00025107/0

14) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych.

Tabela 11 Rozliczenia migdzyokresowe

Tytuly

Stan na

poczgtek roku obrotowego

koniec roku obrotowego

13 904,04 2

a) oplacona (z gory) prenumerata czasopism

2598,51 zt

2 735,04 7t
b) oplacone z gory {za nastepny rok) ubezpieczenia majatkowe 78 960,96 zt 81 050,12 =zt
¢) koszty remontéw rozliczane w czasie 13 319,40 zt 2 534,70 zt
d} koszty utrzymania rachunku bankowego 15 000,00 zt 16 500,00 =t
e) wymiana wodomierzy 11 260,08 zt 672 851,44 zt
fy pozostate koszty 6 188,98 zt 531311zt
g) podatek Vat podlegajgcy odliczeniv w nastgpnym roku 1 193,69 2t 0,00 zt
h) nadwyzka kosztéw z rozliczenia centralnego ogrzewania 212 609,88 z} 0,00 zt
. 2;2:«;{(7;‘[:30[(\:3;?1?\\! nad przychodami gospodarki zasobami 378 079,82 71 51363973 71
1) ujemne satdo funduszu remontowcege nieruchemodei 190 404,43 zi

21927990 =

Bierne rozliczenia: Kosztow oraz migdzyolu €50Y
' praychodéw, witvii; :

sl

a) nadwyzka przychodéw nacl kosz(anu gosspodark; zasobami

153 637,78 21 125 998,68 zt

mieszkaniowymi
b) zaliczki na poczet zakupu lokalu 186 000,00 zi 0,00 zt
. nadwyzka przychodéw z rozliczenia zaliczek na centraine 0,00 7 47 174,18 21

ogrzewailie

e
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15) W przypadku gdy skladnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami: dotyczy to w szczegélnosei
podzialu naleznos$ci i zobowigzan na cze¢sé¢ diugoterminowa i krotkoterminowa.

Tabela 12 Skladniki aktywow 1 pasywow wykazywane w wigeej niz jednej pozycii bilansu

— powigzania
Wyszezegolnienie rezerw Numer kona Kwota Pozycja w bilansie Kwota
ksiggowego
rnosci i Aktywa AIIL3 169922921 =
Naleznosci od pozostalycl‘a jednostek z 240 1813 043,09 2t ywa Z
tytutu oplat przeksztatceniowych Aktywa B.I13 lit, ¢) 113 813,88 zt
mosci i Aktywa AIIL3 1 707 535,84 zt
Naleznosci 01’:1 pozlosta}yc]} jednostek z 43 2340 166,30 71 ywa 7 A
tytuhy kredytow mieszkaniowych Aktywa BIL3 lit, ¢) 632 630,46 zl
. ) . Aktywa AIIL3 13022,80 zt
Naleznosei z tytulu pozyczek z ZFSS 236 47 575,44 2l :

Aktywa B.IL.3 lit. ¢} 34 552,64 21
Rozliczenia migdzyokresowe - wynik na Aktywa B.IV 2 513 639,73 zt

o L , 647 387 641,05 #t
eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosei Pasywa B.IV.3 125 998,68 =
igzania d i P B.I13 lit. 1 707 535,84 21
Zobow'lqzama diugoterminowe z tytutu 136 2339 446,60 21 asywa it.a) B4z
kredytow Pasywa B.IIL3 lit.a) |  631910,85zl
i p B.I13 lit. 1 761 500,00 z}
Zf)boquama‘z tytutu oplat 393 1 878 877.86 21 asywa 1‘ €) zZ
przeksztatceniowych Pasywa B.IIL3 lit. g) 117 377,86 zt
Pasywa B.II3 lit. e 1599241 zt
Zobowgzania inne - inwestycyjue 202 17 769,35 =1 t - ) -
Pasywa B.I1.3 lit. 1) 1 776,94 zt
Pasywa B.I1 3 lit. ¢) 324 021,73 2t

Rozrachunki z tytulu kaucji, wadium 245,201-05 713 388,08 zt .

Pasywa B.IIL3 lit. i) 389 366,35 =zt
Aktywa BIV.] 219 279,90 zi

Fundusz remontowy 856, 858 3 609 308,84 zt
Pasywa BII14 iit. b) | 3 828 588,74 zl

16) Zobowiazania warunlkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje
i poreczenia, takZe wekslowe,

Zobowigzania warunkowe oraz por¢czenia w Spotdzielni nie wystgpowaty.

17) Skladniki aktywéw nieb¢dacych instrumentami finansowymi wyceniane wedlug
wartoSci godziwej oraz zmiany w stanie kapitalu z aktualizacji wyceny aktywéw
niebedacych instrumentami finansowymi wyceniane wedlug wartosci godziwej.

Spoéldzielnia nie dokonywata w roku obrotowym wyceny aktywow niebedgcych
instrumentami finansowymi wedtug wartosci godziwej.

18) Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w art. 62a ust. 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.U. z 2017 r. poz. 1876).

Na dzien 31.12.2022r, Spéldzielnia nie posiada $§rodkow na rachunkach VAT,
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2.

Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

1) Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (kraj, eksport) przychodow

2)

3)

4)

netto ze sprzedazy produktow, towardw i materialow,

Przychody netto ze sprzedazy produktéw sa rezultatem zrealizowanej 1 zafakturowanej
sprzedazy na rzecz odbiorcOw krajowych.

Tabela 13 Struktura rzeczowa przychoddw netto ze sprzedazy produktéw 1 towardw

Przychody za rok
Wyszezegblnienie poprzedni obrotowy Dyn a\.mika
Strukt Strukt. ATuan
kwota (%) kwota %)

Przychody z gospodarli zasobami 23210 828,90 zt| 93,05 |23322598,86z1| 92,68 | 100,48
mieszkaniowymi
Przychody z wlasnej driatanoé cl 17335494121 6,95 | 18423858021 7,32 | 106,28
gospodarczej, w tym:
przychody znajmu lokali mieszkalnych 74 077,00 1| 0,30 8328156z 0,33 112,43
przychedy znajmu lokali uzytkowych 1034 643,50 21| 4,15 109353527z 4,35 105,69
przychc?dy z na;t.nu garazy i dzierzawy 157 686,80 z1| 0,63 170 241,60 21| 0,68 107,96
stanowisk garazowych
przychody z dzierzawy parkingdw 94 095,47 zl| 0,38 90 384,79z} 0,36 96,06
dzierzawy gruntow i miejsc na reklame 243 037,08 21 0,97 270 963,17 z1| 1,08 111,49
zarzadzanie wspolnotami 8929578 =1} 0,36 8723726zt 0,35 97,69
pozostala sprzedaz 40713,78 ztf 0,16 46 742,24zt 0,19 114,81

W przypadku jednostek, ktére sporzadzajy rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych.

Spéldzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym, wobec czego ta
pozycja jej nic dotyczy.

Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych $rodKi trwale.

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia utworzyta odpis aktualizujacy warto$¢ Srodkow
trwatych w budowie w wysokosei 50 000 zt z powodu trwalej utraty jego wartosci.

Wysoko$¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow.

W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia nie dokonywata odpisdéw aktualizujgcych wartodé
Zapasow.
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5)

Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w roku

obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nast¢gpnym.

W okresie sprawozdawczym zdarzenia powyzsze nie wystapity.

6) Rozliczenic gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Tabela 14 Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto.

I . PRZYCHODY OGOLEM 25718 465,73 71
1.1 Korekta podatkowa przychoddw 292 897,75 21
a) zwigkszenia przychodow podatkowych 388 053,97 21
- nadwyzka przychodéw za centralne ogrzewanie, ujgta w rozliczenia na rozrachunkach 261 525,74 2l
spisanie nalezno$ci 2XX-290 (rozwiazanie odpiséw aktualizujgcych naleznosci, ktdre
) stanowity koszty uzyskania przychoddéw) przychéd statystyczny 10923,3521
- opiata przeksztalceniowa 115 604,88 2l
b) zmniejszenia przychodow podatkowych 95 156,22 z
- naliczone odsetkd od lokat 29 307,94 zt
- otrzymane odszkodowania za szkody w érodkach trwatych w zasobach mieszkaniowych 11 414,50 zt
rozwigzanie odpiséw aktualizujacych naleznosci, ktore nie stanowily kosztu uzyskania
- przychodu 54 433,78 zt
IL ' PRZYCHODY PODATKOWE - 2601136348 2
1L KOSZTY OGOLEM o | 252654087921
1I1.1 Korekta podatlowa kosztow 217 557,63 zl
a) zwielkszenia kosztéw podatkowych 117 481,80 2l
- wyplacone §wiadczenia pracownicze, sfinansowane rezerws 89309,20
- spisanie naleznosei 2XX-290, koszty statystyczne 9 970,59 zi
- odpisy aktualizujace warto$¢ nalezno$ei - uprawdopodobaienie naleznosei 15 865,95 zi
- koszty dotyczace sprzedazy refaktuwrowanej w 2022 roku 1221,50 2
- wynagtodzenia ujete rachunkowo w 2021 roku, podatkowo w 2022 roku 1 114,56 21
b) zmniejszenia kosztow podatkowych 335 039,43 2z
- pozostale koszty zarzgdu, nie stanowigce kosztdw uzyskania przychodu 2 260,66 71
) pozostale ’koszty dziatalnosci operacyjnej nie stanowiace kosztdw uzyskania 132913 71
przychodow !
- koszty remontéw rozliczane w czasie, poniesione w latach poprzednich 11474,85 21
- wynagrodzenia/Swiadczenia ujgte rachunkowo 2022 roku, podatkowo w 2023 roku 745,63 21
- naliczone rezerwy na §wiadezenia pracownicze 66 425,81 2
- wplata na PFRON 38 856,00 2l
- koszty usuwania szkéd pokryte odszkodowaniem 11414,50 2
- odpis aktualizujacy wartod¢ srodkow trwatych w budowie 50 000,00 z!
- odpis aktualizujgcy wartoéé naleznoécei, nie uznawany za koszt uzyskania przychodow 66 266,53 2l
- odszkodowanie - koszty ugody sadowej 23 074,17 zi
- spisanie naleznosci 2 041,66 zi




Sprawozdanie firansowe SM ,,ODRA” w Policach za 2022 r,

- koszty podatkowe w 202 iroku, rachunkowe w 2022 roku 60 141,37 z1
- koszty dotyczgce sprzedazy lefdktumwanej w 2023 roku 1012,12 21
IV. KOSZTY PODATKOWE | T surssiaea
V.  DOCHOD BILANSOWY/STRATA BILANSOWA (Il -m) T 4s3 056,94 7
VI. DOCHOD / STRATA PODATKOWA (II-IV) S | 9635123218

Dochéd podatkowy z gospodarki zasobami mieszkaniowym, przeznaczony na cele

. \ . : . 0,00 zt
zwigzane z utrzymaniem tych zasobow, zwolniony na podstawie art.. 17 ust. 1 pkt 44 e

VIIL

VIII, Strata podatkowa z rozliczenia wyniku gospodarki zasobami mles:?kamowysm 64 415,60 =1

IX.  PODSTAWA OPODATKOWANIA (VI-VIIHVII) 1027927922

70195 306,00 21

X. - Nalezny podatek dochodqu _za_r_ok abrotowy wg CIT-8 (IX x 19%) * |

7) Koszt wytworzenia §rodkéw trwalych w budowie, Srodkow trwalych na wlasne potrzeby.

Spoéldzielnia nie poniosta w roku obrotowym nakladow na wytworzenia lub ulepszenie
§rodkdw trwatych na wlasne potrzeby.

8) Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly ceng¢ nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym.

Pozycja ta w Spdidzielni nie wystapita.

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na niefinansowe
aktywa trwale: odr¢bnie nalezy wykazaé poniesione i planowane nakiady na ochrong
srodowiska.

Pozycja ta w Spdldzielni nie wystgpita.

10) Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodoéw i kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktore wystapily incydentalnie.
Przychody i koszty o nadzwyczajnej wartodei lub incydentalne w okresie sprawozdawczym

nie wystapily.

11) Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badaweczymi i pracami rozwojowymi,
ktére nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art, 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych

i prawnych.

Pozycja ta w Spotdzielni nie wystgpita.

3. Kursy przyjete do wyceny pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych
w walutach obcych.

Nie dotyczy sprawozdania finansowego Spétdzielni,

4. Informacje i objasnienia do rachunku przeplywow pieni¢znych

Struktura $§rodkéw pienigznych oraz przyczyny réinic pomigdzy zmianami stanu
niektérych pozycji w bilansie wg stanu na 31.12.2022 roku oraz zmianami tych samych
pozycji wykazanymi w rachunku przeplywéw pienigznych.

’ hé;i&&"?//y
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Strulitura srodkow pieniginyeh ((Rachunek przeplywow pieniginych poz. G)

Stan kasy

728,88 zt

Stan rachunlcdéw biezacych

552 596,53 zt

Stan innych $rodkow pienigznych

10043 141,65 21 |

RAZEM

4=1+2+3

10 596 467,06 zi

Zysk (strata) netto (Rachunel przeplywow pieniginych poz. A1)

Zysk (strata) netto

}Rachunel( zyskow 1strat poz. L. i

782 885,39 zl

Amortyzacja (Rachunek prreplywow pieniginych poz.A.1L 1)

Amortyzacja

{Rachunek zyskow i strat poz. B.L I

114 842,21 z1

Odsetki { udzialy w gyskach (Rachunek przeplywow pieniginych poz. A.IL3,)

Odsetki zaplacone

konta:755-01, 755-07

1 204,47 21

Odsetki otrzymane

konta; 750-01, 750-02-00-00, 750-
03

-152 168,82 2t

Korekta odsetek

3=1+2

-150 964,35 zt

Zysk (strata) 7 dzialalnoesci inwestycyinej (Rachunek preeplywow pieniginych poz. A.1L4.)

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw

konto 760-06 minus konto 765-06 -82 900,00 =
trwalych
Odpis aktuahzujqcy wartosc $rodkow Konto 765-32 50 000,00 1
trwatych w budowie
RAZEM 3=142 =32 900,00 21

Zmiana stanu rezerw (Rachunek przeplywow pieniginych poz. A.115.)

Rezerwy wg stanuna 31.12.2021 r,

Bilans pasywa wg stanu na
31.12.2021 r. poz. B.L

301 431,98 z1

Rezerwy wg stanuna 31.12.2022 r.

Bilans pasywa wg stanu na
31.12.2022 r. poz. B.L.

278 548,59 21

Zimiana stanu rezerw

3=2-1

-22 883,39 z1

Zmiana stanu gapaséw (Rachunel: przeplywdsw pienieinych poz A ILG.)

Bilans aktywa wg stanu na

Zapasy wg stanu na 31.12.2021 r. 31.12.2021 1. poz B.L 7077,41 21
) Bilans aktywa wg stanu na

Zapasy wg stanu na 31.12.2022 r. 31.12.2022 1. poz, B.L 5828,93 z

Zmiana stanu zapaséw 3=1-2 1 248,48 =l

Zmiana stanu naletnosci (Rachunek prieplywéw pieniginych poz. A.IL7.)

Naleznosel krétkoterminowe
i dugoterminowe wg stanu na 31.12.2021 r.

Bilans zamknigcia aktywa wg
stanuna 32.12,.2021 1, poz.
AIL+RB.IL

5536 025,94 =zt

Naleznosci krotkoterminowse
i dlugoterminowe wg stanu na 31.12.2022 .,

Bilans zamknigeia aktywa wg
stanu na 32.12.2022 r. poz.

4 649 623,30 z}

AI+BIL
Zmiana stanu naleznoSci 3=1.2 886 402,64 =l
] e, , konto 243, pozycja Bilansu
Korekta naleznosci dlugoterminowych Aktywa AIIL3 -801 369,93 z{
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Korekta naleznosci krotkoterminowych

konto 243, pozycja Bilansu
Aktywa B.IL3 lit. ¢)

27 547,48 zi

Korekta naleznoéei krétkoterminowych

konto243 obroty roczne strona WN

-87 034,59 zt

RAZEM

T=3+4+5+6

25 545,60 z1

Zmiana stann zobowigzan krdthoterminowyeh, ¢ wyjgtkiem poiyczek | kredytow (Rachunek prieplywiw
plenigiuych por.ALS.)

Zobowiazania krotkoterminowe, z wyjatkiem
pozyczek i kredytow wg stanu na 31,12.2021
T,

Bilans pasywa wg stanu na
31.12.2021 1.
poz. B.I11.3.-B.1I1.3a)

5 877032,78 zt

Zobowigzania krotkoterminowe, z wyjatkiem
pozyczek i kredytdéw wg stanu na 31.12,2022
r.

Bilans pasywa wg stanu na
31.12.2022 v,
poz. BIL3.-B.IH.3a)

7491 312,91 =zl

Zmiana stanu zobowigzan
z wyjatkiem kredytow i pozyczek

3=2-1

1614 280,13 21

Bilans pasywa wg stanu na
31,12.2022 r. poz, B.IL. minus

Zmiana stanu zobowigzan dlugoterminowych {7, 53 410,67 =1
Bilans pasywa wg stanu na
31.12.2021 r. poz. B.IL
podzial zysku za 2022 rok -160 000,00 zi

Korekta stanu funduszy celowych

Zmiana stanu funduszy celowych

$rodki trwale finansowane
funduszami - konto 802-08

224 382,02 zt

Korekta zobowiazan krdtkoterminowych

konto 136 obroty roczne strona
MA

87 034,59 zl

RAZEM

8=3+4+5+6+7

1 819 107,41 =zl

Zmiana stanu rogliczent migdgyokresowych (Rachunel przeplywow pieniginyeh pogAIL9,)

DHugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
+ Krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe - AKTYWA wg stanu na
31.12.2021 1.

Bilans aktywa wg stanu na
31.12.2021 r.
poz. AV ABIV.

910 515,75 =t

Inne rozliczenia migdzyokresowe -
PASYWA wg stanu na 31.12.2021 r,

Bilans pasywa wg stanu na
31.12.2021 1, poz. B.IV.

33963778 zt

Persaldo rozliczen migdzyokresowych
wg stanu na 31,12.2021 r.

3=1-2

570 877,97 =zl

Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
+ Krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe - AKTYWA wg stanu na
31.12.2022 1.

Bilans aktywa wg stanu na
31.12.2022 1.
poz. A VABIV,

1513 904,04 =z

Inne rozliczenia migdzyokresowe -
PASYWA wg stanuna 31.12.2022 1.

Bilans pasywa wg stanu na
31.12.2022 r. poz. B.IV.

173 172,86 zt

Persaldo rozliczen miedzyokresowych wg
stanu na 31.12.2022 1,

6=4-5

1340 731,18 z1

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych

7=3-6

769 853,21 71

Korekta stanu rozliczefl migdzyokresowych

podziat zysku za 2022 rok

-362 835,44 zt

RAZEM

9=7+8

-1 132 688,65 zt

11

d\f& {%’L\ yadt




Sprawozdanie finansowe
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Zbycie warto$ci niematerialiyeh { prawnyeh oraz rzeczowyceh akiywow trwalych

- wplywy 7 dzialalnosei inwestycyinej (Rachanek przeplywoéw pieniginych poz. B.1 1)

Sprzedaz srodkdw trwatych

konto 760-06 minus konto 765-
06

82 900,00 =zt

Nabyeie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwalych - wydatki z dzialalnosci
inwestycyjnej (Rachunek prreplywéw pleniginych por.BIL1)

Zwickszenie rzeczowego majgtku trwalego |
wartosci niematerialnych 1 prawnych

konta: 011, 012

522 643,93 zt

Wartos¢ adaptacji wezla

konto 766-09-00-00

-30 081,30 zt

Naktady na hydrofornie poniesione w
poprzednich latach

konto 084-37-00

66 763,38 2t

RAZEM

4=1+2+3

425 799,25 z1

Wplywy netto 7 wydania udzialow (emisji akcji} i innych instrumentow kapitalowych oraz doplaf do

kapitafu (Rachunek

pizeplywow pieniginych poz. CL 1)

Wyplata udzialow konto 801 -150,00 =z
Spiata wiladbéw mieszkaniowych konto 243 776 270.79 21
sfinansowanych kredytem

Spisanie udzialdw przedawnionych konto 801 -14 94545 71
RAZEM 4=1+2+3 761 175,34 z1

Inne wplywy finansowe (Ra

chunel przeplywow pieniginych poz. C.14.)

Odsetki otrzymane

konta:750-01, 750-02-00-00, 750-
03

152 168,82 71

Qdsetki ottzymane od kredytow do BGK

konto 243

84 586,25 zi

RAZEM

3=1+2

236 755,07 2

Splaty kredytow i poiyezel - wydatki 7 dzialalnosci finansowej (Rachunek przeplywdw pienietnych

poz.C.IL4)

Spiaty kredytéw w 2022 roku

lkonto 136

776 452,96 z1

Odsetki - wydathi 7 dzialalnosci finansowej (Rachunel prreplywow pieniginych poz. CILS8.)

Odsetki zaplacone konta: 755-01, 755-07 1 204,47 z}
Odsetki od kredytu do BGIC konto 136 84 586,25 zl
RAZEM 3-1+2 85 790,72 xl
aktywa zimnigjszenie +, zwickszenie -
pasywa zmniejszenie -, zwigkszenie +
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5.

D

2)

3)

4)

5)

6)

1)

Umowy i istotne transakcje zawarte przez jednostke oraz niektdre
zagadnienia osobowe.

W Spdéldzielni wszystkie umowy o charakterze i celu gospodarczym, zostaly
uwzglednione w bilansie, w zakresie niezb¢dnym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.

Informacje o transakcjach zawartych na warunkach innych niz rynkowe ze stronami
powiazanymi z jednostka.

Pozycja ta nie dotyczy Spdidzielni.

Informacje o przecietnym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe.

Tabela 15 Przecigtne zatrudnienie w podziale na grupy zawodowe

Wyszczegolnienie Przecietne zatrudnienie w roku;
poprzedzajgeym obrotowym
Pracownicy umystowi 25 25
Pracownicy na stanowiskach
11 11
roboczych
Qgolem 36 36

Informacja o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych.

Pozycja ta nie dotyczy Spotdzielni.

W Spéldzielni w roku obrotowym osobom wchodzageym w sklad organéw
zarzgdzajacych, nadzorujacych i administrujacych jednostka nie udzielano zaliczek,
kredytow, pozyczek i §wiadczen o podobnym charakterze,

Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy.

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego za rok
obrotowy 2022, w my$l umowy wynost 9 840 zt.

Istotne zdarzenia dotyczgce roku obrotowego i lat ubieglych

Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w latach ubiegltych
odnoszonych w roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot
i rodzaju.

W roku obrotowym takie zdarzenia nie mialy miejsca.
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2)

3)

4)

8.

10.

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.

Przedstawienie w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego jezeli wywieraja
one istotny wplyw na sytuacje finansowa, majatkows i wynik finansewy jednostki.

Nie dokonywano innych zmian w polityce rachunkowosci, ktore wywarly istotny wptyw na
sytuacje finansowa, majatkowa 1 wynik finansowy jednostki.

Informacje liczbowe zapewniajace porownywalnosé danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok ebrotowy.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2022 wystepuje poréwnywalno$¢ danych za rok 2021.

Transakcje 2z jednostkami powigzanymi i zagadnienia dotyczace
konsolidacji.

Pozycja ta nie dotyczy Spoétdzielni.

Informacje o polaczeniu spolek.

Pozycja ta nie dotyczy Spotdzielni.

Zagrozenia dla kontynuacji dzialalnoS$ci

W roku obrotowym w Spotdzielni nic wystgpily zdarzenia powodujgce zagrozenie dla
kontynuacji dziatalnosct.

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb
wplyngé na oceng sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy
jednostki.

Przychody z oplat oraz koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz nadwyzki (lub
niedobory) za rok obrotowy, rok poprzedni i przechodzace do rozliczenia w roku nastepnym
— odrebnie dla kazdej nieruchomodci 1 ogdlem, przedstawia tabela 16.

Koszty remontéw oraz przychody z oplat na ich pokrycie oraz salda za rok poprzedni
i przechodzgce do rozliczenia w roku nastgpnym — odrgbnie dla kazdej nieruchomoscei i
ogblem, przedstawia tabela 17,
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Tabela 16 Wyniki na GZM poszczegolnych nieruchomosci

w zt
" 2 Obyoty roczne z tego:
é g g pSol(?znqifk Odpis z zysku W)lfnik na rc::ﬁ'clg(::ia w[\ik z
BolE E roku za 2021 rok Koszty Przychody koniec roku mediow i rozhczemz.i.
© E Swiadczen eksploatacji
< 29 -42 695,03 17 537,15 1 198 111,56 1 182 200,68 -41 068,76 -16 125,85 <24 942,91
= 30 -34 740,12 22 545,65 1 685 432,73 1642 414,29 -55212.91 -68,39 -55 144,52
é 3 -64 536,13 25 010,23 1 626 896,93 1 583 405,62 -83 017,21 -54 703,91 -28 313,30
d 32 -46 121,43 21 810,79 1489 152,03 1 469 043,01 -44 419,66 -24 724,29 -19 695,37
22 28 608,67 18 708,00 1319603,72 1301 294,57 29 007,52 52 877,55 -23 870,03
; 23 29 707,74 19 120,19 1342 373,00 1343 892,81 50 347,74 71 154,37 -20 806,63
E 24 27 998,14 18 445,73 1374 245,53 1358 633,54 30 831,88 45 385,65 -14 553,77
5 25 7 533,41 19415,72 134935548 131551446 -6 891,89 33 940,10 -40 831,99
26 30 194,83 18 839,02 1353 173,44 1304 722,58 602,99 22 338,35 21 735,36
37 -27 530,54 26 440,60 1 814 677,70 1749 032,27 -66 135,37 -25191,94 -40 943,43
g 38 -621,38 7 704,03 561 506,08 540 721,97 -13 701,46 -3 064,68 -10 636,78
2 39 -31 529,85 28 117,95 i 881 677,46 1 854 124,34 -30 965,02 0,00 30 965,02
g‘ 46 901,71 1 466,29 28 096,02 26 590,89 862,87 0,00 862,87
49 4 868,56 4 729,38 85 738,22 78 660,53 2 520,25 0,00 2520,25
DOMKI -64,36 684,64 8 273,67 6 836,46 -816,93 389,81 -1206,74
g 11 530,24 3 123,36 209 469,83 201 641,60 -4 174,63 0,00 -4 174,63
g 27 2 889,76 8 136,91 531713,20 500 295,62 -11 390,91 7 008,81 -18399,72
& i3 -1 667,28 2612,78 168 179,28 158 746,24 -8 487,54 -0,92 -8 486,62
6 -30 952,26 14 000,69 877373,95 868 031,98 -26 293,54 -13 862,30 -12431,24
7 -13 701,74 13 802,27 790 748,02 769 007,17 -21 640,32 -4 210,73 -17 429,59
5 8 -4 004,57 532220 343 634,26 337 596,81 -4 769,82 2125,69 -6 895,51
% 9 -13 961,03 5425,62 342 341,35 340 466,47 -10 410,29 -3 594,35 -6 818,94
E i2 -27 454,75 12 833,58 754 454,30 734 678,56 -34 396,91 -7 586,25 -26 810,66
;% 36 4 864,79 5957,24 398 613,35 391 541,51 3 750,19 11 159,19 -7 409,00
52 -3 524,05 377836 40 519,06 35 706,90 -4 564,85 0,00 -4 564,85
35 -71,62 124,48 7622,14 7 530,04 -39,24 0,00 -39,24
I -6 278,02 4 958,74 288 712,76 285 131,39 -4 500,68 3 084,70 -7 985,38
3 163249 274795 158 065,22 155 410,11 725,33 1 652,71 72,62
4 -2995,77 275134 170 692,91 171 728,27 791,43 1740,01 -948,58
43 -7 659,44 6 030,46 36l 851,92 355 401,16 -8 079,74 459127 -12 671,04
= 44 -4 052,00 5713,20 379 841,36 37291529 -5 264,87 4 574,05 -9 838,92
& 45 447,77 382,97 7 506,91 491947 -1 756,70 0,00 -1 756,70
48 4 802,36 3 805,97 246 781,88 243 672,03 555848 8 482,86 -2924,38
50 8 657,31 2 147,06 142 821,89 130 608,96 -1 408,56 2 346,24 -3 754,80
53 -10 359,00 5266,04 309 477,5¢ 301 237,09 -13 333,38 -2976,22 -10357,16
54 -4 459,45 3 265,38 199 548,64 190 244,17 -10 498,54 2107,89 -12 606,43
RAZEM -225 342,04 362 835,44 | 23 847 733,31 | 23322 598,86 -387 641,05 118 852,42 -506 493,47
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Tabela 17 Fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosei na 31.12.2022 r.

w zl
2 W TYM
?Z g g Stan na %‘:]Pdljsl;a Rementy St.au na fundusz
8 Z 8 poczatek roku remontowy koniec roku remontowy fundusz celowy
g podstawowy
« 29 99 155,89 154 562,28 30 834,15 222 884,02 222 884,02
p 30 246 791,41 201 097,56 96 409,43 351 479,54 351 479,54
% 31 321 554,13 216 705,60 129 795,96 408 463,77 408 463,77
v 32 21 863,25 192 722,10 91 923,87 122 661,48 122 661,48
22 186143,04 ] 124566568 |7 121507,04 | o 31030168 |7 17045439 | - 139.847,29
v 23 8089246 | T 246380,04 23603924 11191233267 U 03841 L 00 994,88
= 24 " 21459501 24723252 | 25329053 | 208537,00 | . 21731789, ©1l8780,89
5 25 FU1017273,66 262190981 13520849 | - 228166,15 139 448,13 |° 88 718,02
26 213217124 209 796,02 11 585,46 66 039,'3_:__ ST 4G 424,69 19 614,63
37 77 431,82 272 728,20 £48 940,52 201 219,50 201 219,50
g 38 ©'327 895,36 98 880,00 5:_3_6 999,11 | 1171+130223,75 33 963,31 164 187,06
9 39 176 331,02 328 598,40 232 208,48 272 630,04 272 630,94
g" 46 21 373,84 10 262,40 0,00 31 636,24 31 636,24
49 60 395,31 32 020,08 0,00 92 415,39 92 415,39
o 11 15 564,09 20 822,40 3 888,00 12 498,49 32 498,49
& E 27 59 133,00 69 590,28 67 357,46 61 365,82 61 365,82
2 35 89 540,97 25 964,40 0,00 115 505,37 115 505,37
6 85 594,03 117 991,80 118 588,00 84 997,83 84 997,83
7 - +109.542,36 148488,60 | 77 777,36 | o 180253,60 | :36750,23 | o 217 003,83
% 8 32 353,38 28 035,60 39 353,02 21 035,96 21 035,96
z 9 -1 910,80 37 089,96 11455,20 2372396 23 723,96
E 12 7 003,94 64 796,04 94 778,83 .22 978,85 22 978,85
2 36 47 820,32 34 744,92 4 374,00 78 191,24 78 191,24
52 247,57 8 380,80 0,00 8 628,37 § 628,37
55 237,72 691,56 0,00 929,28 929,28
1 -1 422,16 22 79520 30:396,00 9022,96 -9 022,96
3 56 170,03 13 739,76 9 720,00 60 189,79 60 189,79
4 1939515 16 072,80 31511,69 3 956,26 3 956,26
43 107 825,64 27 744,48 71 759,60 59 810,52 59 810,52
5 44 101 870,98 27 767,64 1% 996,47 117 642,15 117 642,15
& 45 6745,74 1425,18 12 052,85 -3 881,93 -3 881,93
43 50265,23 21 477,60 10 500,00 61242,83 61 242,83
50 7 249,60 1111584 15186,15 3179,29 3 179,29
53 24218,89 14 936,40 41 930,30 -2 775,51 2775,5¢
54 26 529,59 9070,44 26323,92 9276,11 927611
SO 78 881,64 0,00 129 278,54 -50 396,90 -50 396,90
o NE 761,07 0,00 761,07 761,07
gggfg 205 083,37 160 000,00 67 320,86 297 732,51 207 732,51
"RAZEM . 292819631 | 7 3601583,56| 2920471031 3600 308,84 3226 098,17 383 210,67
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GLOWHNY KSIEGOWY

mgr W

Glownym problemem polskiej gospodarki w 2022 roku byta wymykajgca si¢ spod kontroli
inflacja, ktéra byta w duzej mierze pochodna ataku Rosji na Ukraing, skutkujacego wzrostem
cen energii i surowcdéw. Wedlug danych GUS $rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug
konsumpceyjnych ogélem w 2022 roku w stosunku do 2021 roku wzrdst o 14,4%.

W zwigzku z tym, Spdldzielnia narazona jest na:

- ryzyko gospodarcze — zwigzane z uzyskaniem gorszych wynikow finansowych,

- ryzyko finansowe polegajace na nieterminowej splacie naleznodci Spétdzielni.
Spotdzielnia na biezgco monitoruje stan zalegltosci 1 prowadzi windykacjg naleznosct,

- ryzyko ogélnogospodarcze, utrata kluczowych klientow (np. na najem lokali uzytkowych),
ktérego konsekwencija byloby zmniejszenie przychodéw i wynikéw finansowych,

- ryzyko zwiazane z plynnodcia finansows - spadek realnych dochodéw do dyspozycii
gospodarstw domowych bedzie negatywnie wplywal na regulowanie biezacych
zobowigzan.

- ryzyko prawne i administracyjne zwigzane z niestabilnoscig 1 niespdjnodcia przepisow
prawnych, w tym szczegdlnie podatkowych,

- ryzyko rynkowe, tj. ryzyko stopy rynkowe] (zmienno$¢ stop procentowych
wprowadzanych przez radg polityki pienigznej).

! R
& £ z‘-"‘i\cf&/

irostiws fosochacka

- f(.,

pgr ind, Tomasz Dindzirgs
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