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Spdtdzielnia Mieszkaniowa
"Odra"
ul. Piaskowa 101
72-010 Police
Nr KRS: 0000133018

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025

Nazwa | siedziba jednostki
Nazwa jednostki:  Spéldzieinia mieszkaniowa "ODRA"

Adres

Wojewddztwo! Zachodnlepomorskie Powlat; Police

Gmina: Police

Ulica: Plaskowa Nr domu: 101 Nr lokalu:
Ked pocztowy: 72-010 MiejscowosE; Police

Nr NiP: 8510107505

Forma prawna.: 40 - spéldzielnia mieszkaniowa

Kody PKD wykonywane] dziatalnosci:
68327 - ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Okres objety sprawozdaniem finansowym:  od 01-01-2025 do 31-12-2025
Czas irwania dzialainoéci jednostki nie Jest ograniczony.
Sprawozdanle zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci.

Nie istnigjg okolicznoscl wskazujace na zagrozenie kontynuowania dzialalno$ci przez jednostke.
Srednioroczne zatrudnienie w przeficzeniu na pelne etaty w rozumleniu art. 64 ust. 1 pkt 4 UoR: 37,15

Sprawozdanie podiega wynikajgsemu z przepiséw prawa obowigzkowi badania przez bieglego rewidenta:  TAK

Sprawozdania zawiera wylacznie dane jednostkowe podmiotu sporzgdzajgcego.

Zasady {polityka) rachunkowosci.
Oméwlenie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosef, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

Metoda wyceny aktywow | pasywow (takze amortyzacjl)

Aktywa | pasywa wykazane w sprawozdanlu finansowym sa wyceniane zgodnie z ustawg o
rachunkowosci, stosujgc reguly ceny nabycia

lub kosztu wytworzenia z uwzglednieniem odpisow aktualizujgeych,

1) Srodki trwale oraz warto$cl niematerialne i prawne sa wyceniane wedlug ceny nabycia pe
aktualizacji wyceny skiadnikow majgtku pomniejszonych o umarzenie oraz dokonane
odpisy akiualizujace ich warto§¢.

Srodki tewale urnarzane sg wediug metody liniowe], poczgwszy od miesigca nastgpnegao po
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Strona 2

miesigeu przyjecia do uzywania. Do amortyadji Srodkéw trwatych sfosuje sig stawki
przewldziane w Wykazie rocznych stawek amortyzacynych stanowigcych zatgcznik do
ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych.

Umorzenia $rodkédw irwalych stanowigcych budynkl mieszkalne wraz z infrastrukturg
2wigzang z tymi budynkami dokenuje sie w korespondenciji z kontami funduszy, kiére
finansowaly warto&é tych $rodkéw trwalych.

2) Skitadniki maigtku o przewidywanym okresie powyzej Jednego roku o wartodci
poczatkowe] od 2001 zf do 3500 zt zaliczane s do Srodkow trwatych niskocennych i
odpisywane jednorazowo w cigzar kosztéw w momencie przekazania ich do uzywania.

3} Srodki trwate w budowie wycenia sig w wysokoscl ogétu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyclem lub wytworzeniem, pomnlgjszonych o odpisy z tytuiu
trwalej utraty ich warto$ci.

4) Inwestycje diugoterminowe wycenia sig wadlug cen nabycia pomniejszonych o
ewentualne odpisy z tytulu trwalej utraty ich wartosci.

5) Srodki pienigzne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominaine].

6) Naleznosci wyceniane sg na dzien ujecia w kslegach rachunkowych w wartosci nominainej,
z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.,

Na dzlen bilansowy naleznosci wycenia sle w kwocie wymagane] zaplaty (po pomnlejszeniu o
odpisy aktualizujgce).

7) Zobowigzania, szczegobinie wobec budzetu zostaly wycenione w kwocis wymagajacej
zaplaty.

8} Fundusze wiasna ujimuje sig w ksiegach rachunkowych w wartoscl nominainei wadlug ich
rodzajow i zasad okreslonych przez Krajowy Standard Rachunkowosci oraz Statut
Spdldzielni.

9) Fundusze wlasne oraz pozostale aklywa i pasywa zostaly wycenione wediug wartosci
neminainej,

10) Spéldzielnfa tworzy rezerwy na odprawy emertytalne oraz nagrody jubileuszowe w
postaci biernych rozliczen migdzyokresowych, w wysokosci prawdopedobnych zobowigzarn
wynikajgcych z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezacg dzjalalnoscig, przysziych
Swiadczen na rzecz pracownikdw, ktdrych kwote mozna oszacowaé w sposob wlarygodny,
mimo ze data powsiania zobowigzania nle jest jeszcze znana.

Podstawg wyceny rezerw na przyszie $wiadczenia pracownicze sg przeplsy prawa pracy i
regulamin wynagradzania. Szacunek kwoty rezerw uwzglednia staz pracy w spotdzielni,
ogéing liczbg lat do przepracowania (ktéra zalezniona jest od dwdch zmiennych: wieku
pracownika oraz wieku emerytalnego), zdyskontowana podstawe wyplaty odprawy
{nagrody jubileuszoWej) oraz prawdopodobienistwo pozostania w firmie pracownika do
osiagnigcla wieku emerytalnego.

11) Spdidzielnia na podstawle art. 37 ust. 10 ustawy o rachunkowosci nie ustala aktywow i
nie tworzy rezerw z tytulu cdroczonego padatku dochodowego.

Metoda ustalenia wyniku finansowego

Sprawozdanle finansowe obejmuje:

1} bilans,

2) rachunek zyskow i strat {wariant pordwnawczy),

3) Informacje dodatkows obejmujacg wprowadzenie do sprawozdania oraz dodatikowe
informacje i objasnienia,

4)zestawienie zmian w kapitale wiasnym,

S)rachunek przeplywdw pienieznych (metoda posrednia).
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Wykazany w poréwnawezym rachunku zyskéw i strat zysk brutio obejmuje:

1) wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigcy nadwyzke kosziéw nad
przychodami, ktdry podlega wytaczeniu z wyniku finansowego roku obrotowego,

2) wynik z wlasnej dzialaino&ci gospodarczej spéldzlefni,

3) wynlk na pozytkach.

Wynik z dzlalanosci w zakresie gospadarki zasobami mieszkaniowymi, stanowiacy roznice
miedzy kosztami eksploatac]l | utrzymania nieruchomosci, a przychodami z oplat na ich
pokrycle, pod datg 31. grudnla roku obrotowego zostat przeniesicny na rozliczenia
miedzyokresowe, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych.

Wynik z wlasne] dzialalnoci gospodarczef spéldzielni, po potraceniu pedatku dochodowego
od 0s0h prawnych jako zysk netto (nadwyzka bilansowa) pozostaje do podzialu przez Walne
Zgromadzenie Czionkdw.

Wynik na pozytkach, po petraceniu podaiku dochodowego od oséb prawnych, zgodnie z art.
5 ustawy o spdidzielnlach mieszkanlowych nie podlega pedziatowi przez Walne
Zgromadzenie Czjonkaw i sluzy pokrywaniu wydatkow zwigzanyeh z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnej dla poszczeg6inych nieruchomosci, a w.czgéct
przekraczajace] te wydatki przypadnie wiascicielom lokall proporcjenalnie do ich udziatéw w

nieruchomosci wspolnej.

Omébwienie ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdanta finansowego
Sprawozdanle finansowe zostalo sporzadzone wedlug zatacznika nr 1 do ustawy o

rachunkowosci.

Pozostate

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowana zgodnie z wymegami ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku ¢ rachunkowo$ci.

Spoldzietnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w ukladzie poréwnawczym. W sprawozdaniu
finansowym spéldzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnle z ich

trescig ekonomiczng.

Wynik finansowy spoldzielni za dany rok obrotowy cbejmuje wszystkie osiggnigte i
przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z
zasadami memoriatu, wspoimiernosci przychoddw 1 kosztéw oraz ostroznej wyceny.

W 2025 roku nle dokonywano istotnych zmlan zasad rachunkowosci.

W cefu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majatkowej i finansowe} oraz wyniku
finansowego Spoldzielni jako kwoty istotne traktuje sie najnizsza z kwot spefniajacych
nastepujgce warunki:

a} 1% kapitatéw wlasnych,

b) 0,5% sumy bilansowsj,

c) 1% przychoddw ze sprzedazy.

Sporzgdzono dnla: 27-03-2026
Podpis osoby sporzadzajacej: Padpisy kierownictwa jednostki:

Mot

mpgr Mirostawa Rosochacka akYelaw Nazar

PREZES ZAR:
Piyraklgd 51

mgr inZ. Tomasz Cindziras
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Spdtdzielnia Mieszkaniowa
"Qdra"

BILANS
ul. Piaskowa 101
72-010 Police

Data wydruku: 27-03-2028 07:42:36

za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025

Nr NIP: 8510107505 {(w ziotych)
Strona 1
) Stan na Stan na
Pozycja 31-12-2025 31-12-2024
AKTYWA
A, AKTYWA TRWALE 35476 939,42 39 807 228,92
I. Wartoscl niematerialne i prawne 22 089,19 19 639,18
1. Keszty zakoidiczonych prac rozwojowych
2. Wartosc firmy
3. inne wartosci.niematerialne i prawne 22 089,19 19639,18
4, Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Hl, Rzeczowe aktywa trwale 34 313 785,83 37 757 560,80
1. Srodki trwale 34 230 010,95 37 651 317,36
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 3148 260,71 3 235 965,89
b) budynki, lokale, prawa do iokall i oblekly inzyniesii ladowej | wodnej 30 196 589,03 33 206 581,91
c) urzgdzenia techniczne i maszyny 685 128,59 952 678,59
d} srodki transportu
a) inne Srodki trwate 200 002,62 256 100,97
2. Srodki trwate w budowis 83 774,88 106 243,44
3. Zaliczkl na srodki trwale w budowie
tli. Naleznosci dlugoterminowe 1114 760,61 2032 57,7
1. Od jednostek powigzanych
2. Cd pozostaiych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale
3. Od pozostatych Jednostek 1114 760,61 2 032 571,71
IV, Inwestycje diugoterminowe 610,23 610,23
1. Nieruchomosci
2. Warto$ci niemateriaine i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 610,23 610,23
a) w jednostkach powigzanych
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciows
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe akiywa finansowe
b) w pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowa
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
c) w pozostalych jednostkach 610,23 610,23
- udzialy tub akcle 610,23 610,23
- inne papiery wartodciowa
- udzielone pozyczki @
2
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Bilans za okres od 01-01-2025 do 371-12-2025

(c.d. 2 poprzednief strony} Strong 2
Stan na Stan na
Pozycja
31-12-2025 31-12-2024
- Inne diugoterminowe aktywa finansowe
4, Inne inwestycie dlugoterminowe
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 25 693,66 96 847,00
1. Aktywa z tytutu edroczonego podatku dochedowego
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 25 693,56 96 847,00
B. AKTYWA OBROTOWE 14 707 178,16 14 682 555,88
|. Zapasy 11 409,42 4 548,33
1. Materialy 3 660,42 4 389,22
2. Pélprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4, Towary
5, Zaliczki na dosiawy i ustugi 7 749,00 169,11
Il. Naleznos$ci krotkoterminowe 1 411 054,45 1177 624,96
1. Nalezno4ci od jednostek powigzanych
a} z tytulu dostaw 1 uslug, o ckresie splaty:
-do 12 miesiecy
- powyze] 12 miesiecy
b) inne
2, Nalezno$ci od pozostalych jednostek, w ktérych jednastka posiada zaangaZowanie w
kapitale
a) z tytulu dostaw | ustug, o okresie splaty:
- do 12 miesigey
- powyze] 12 miesigcy
b) inne
3. Naleznosci od pozostalych jednostek 1411 054,45 1 177 624,96
a) z tytulu dostaw i usfug, o okresie splaty: 568 585,92 599 747,78
- do 12 miesigcy 568 585,92 599 747,78
- z tytulu oplat za iokale mieszkalne 481 498,31 536 269,42
-  tytulu oplat za lokale uzytkowe 76 598,50 49 190,75
- pozosiale 10 488,11 14 287,61
- powyzej 12 mieslgoy
b) z tytulu podatkdw, dotacji, cel, ubezpieczed spolecznych i zdrowotnych oraz innych 899,40 11 048,06
tytuldw publicznoprawnych
c) inne 841 569,13 566 829,12
d) dochodzone na drodze sgdowej
12 387 673,60 12 263 632,03

11k, Inwestycje krotkoterminowe

1, Krotkoterminowe aktywa finansowe

12 387 673,50

12 263 632,03

a} w jednostkach powigzanych

- udzialy [ub akcje

- inne papiery wartosclowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostalych jednostkach

7 586,91

6,00

- udzialy lub akcje

- Inne paplery warto$ciowe

- udzielone pozyczki




Bitans za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025

(c.d. z poprzedniej strony} Stropa 3
. Stan na Stan na
Pozycja 31-12-2025 31-12-2024
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 7 586,91 0,00
¢) &rodkl pieniezne i inne aktywa pieniezne 12 380 086,59 12 263 632,03
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1 664 568,10 1 330 964,08
- inne Srodkl pienigzne 106715 518,49 10 932 667,95
- inne aklywa pieniezne
2. Inne Inwestysje krétkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 897 040,79 1 238 750,56
1. Fundusz remontowy 163 822,05 159 870,64
2. Nadwyzka kosztéw nad pizychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi 124 968,70 433 266,57
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 618 250,04 643 613,36

C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz} podstawowy

D. Udzialy {akcje) whasne

AKTYWA RAZEM 50184 117,58 54 589 784,80
PASYWA
A, KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY 39 710 268,47 42 845 770,96
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 25 535 259,54 27 911 840,54
1. Fundusz udzialowy 230 720,25 240 931,00
2. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 6 186 395,25 7 814 561,91
3. Fundusz wiiaddw budowlanych 19 118 144,04 19 856 347,63
I1. Kapital (fundusz) zapasowy, w tyim: 12 263 880,52 13 052 661,62
- fundusz zasobowy 12 263 880,52 13 052 661,62
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udzialow
{akgji)
W), Kapitat {fundusz) z aktualizacjl wyceny, w tym: 647 389,78 647 389,78
- fundusz z aktualizacji wyceny $radkow trwalych 647 389,78 647 389,78
- z tyhutu aktualizacjl wartosci godziwej
IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
- tworzane zgodnle z umows (statutem) spotki
- ha udzialy (akcje) wlasne
V. Zysk (strata) z lat ubleglych
VI. Zysk {strata) netto 1263 738,63 1233 879,02

VIl Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego {wielkos¢ ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

10 473 849,11

11 744 013,84

1. Rezerwy na zobowiqzania 378 523,84 303 879,19
1. Rezerwa z tytutu edroczonege podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytaine | podobne 367 526,10 300 468,36
- diugoterminowa 214 990,68 221 536,12
- krétikoterminowa 152 535,42 78 932,24
3. Pozostale rezerwy 10 897,74 341083
- diugoterminowe
- krotkoterminowe 10 997,74 3 410,83
Il. Zobowigzanla diugoterminowe 765 224,22 2535 879,24
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostalych jednostek, w ktoryeh jednostka posiada zaangaZzowanie w kapitale
3. Wobec pozostalych jednostek 765 224,22 2 535 879,34

A
Q)
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Bilans za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025

{c.d. z poprzednief strony) Strona 4
Pozydla Stan na Stan na
31-12-2025 31-12-2024
a) kradyty i pozyczki 307 744,40 588 082,38
b) z tytulu emisji diuznych papieréw wartosciowych
¢} inne zobowigzanla finansowe
d) zobowigzania wekslowe
e) inne 457 479,82 1947 796,96
lil. Zobowiazanta krétkoterminowe 9 195 758,09 8 883 023,92
1. Zobowigzania wabec jednostek powigzanych
a) z tytuiu dostaw | usiug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- pawyze] 12 miesiecy
b} inne
2. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka pasiada zaangazowanie
w kapitale
a) z tytutu dostaw  uslug, o ckresie wymagalno$ci:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigey
b) inne
3. Zobowigzania wobec pozostalych fednostek 4050 177,93 4 320 163,23
a) kredyty i pozyczki 210 724,87 417 455,75
b) z tytulu emisji diuznych papierow wartosciowych
¢) Inne zobowlgzania finansowe
d} z tytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnoéci: 3030 211,09 2973 759,28
- do 12 miesigoy 303021100 2973 759,28
- wohec uzytkownikéw lokali mieszkalnych 753 853,37 559 767,97
- wobec uzytkownikéw lokali uzytkowych 60 711,47 33 969,79
- pozostate 2215 846,25 2 380 031,52
- powyzej 12 miesigcy
e) zaliczki otrzymane na dostawy i usiugi
f) zobowigzania weksiowe
g) z tytulu podathkdw, cel, ubezpieczerl spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytulow 298 969,51 426 805,70
publicznoprawnych
h} z tytulu wynagrodzen 878,20 705,72
i) inne 509 394,26 501 436,78
4. Fundusze specjalne 5145 580,16 4 672 860,69
a) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych 123 090,18 130 498,46
b) fundusz rermontowy 5022 488,98 4 442 362,23
V. Rozliczenia miedzyokresowe 134 342,96 11 231,39
1, Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 2 828,61
- diugeterminowe
- krotkoterminowe 4,00 2 828,61
3. Nadwyzka przychodéw nad kosztami gospedarki zasobami mieszkaniowymi 134 342,96 8 402,78
PASYWA RAZEM 50 184 117,58 54 589 784,30

Sporzadzono dnia: 27-03-2026
Podpls osoby sporzadzajacej:

Podplsy klerownictwa jednosiki:
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Data wydruku; 27-03-2026 07;42:36

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

ul. Piaskowa 101

72-010 Police za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025

Nr NIP: 8510107505

wariant poréwnawczy (w zlotych)

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:

Strana 1
. Stan na Stan na
Pozycia 31-12-2025 31-12-2024
34 622 419,60 31325 21112

- od jednosiek powigzanych

1. Przychody netic ze sprzedazy produktéw

34 862 380,16

31 634 693,99

II. Odsetki, w tym:

1. Zmiiana stanu produktéw (zwigkszenle — warlo&é dodatnia, zmniejszenie — wartosé ujemna) -239 860,56 -308 484,80
11l. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
V. Przychody netto ze sprzedazy towaréw 0,00 1,93
B. Koszty dziatalnoSci operacyjne] 33 637 335,56 30 679 221,70
f. Amortyzagja 144 507 17 131 838,51
[k Zuzycie materiatow i energli 17 888 975,84 15 537 492,08
[If. Ustugi obce 3 983 548,28 3 867 £08,21
[V. Podatki | oplaty, w tym: 3076 541,57 2765 844,74
— podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 3687 398,31 3 666 555,98
VI. Ubezpieczenia spoleczne | inne éwiadezenia, w tym: 872 738,63 §16 164,09
- emerytalne 342 157,14 327 600,44
Vil. Pozostate koszty rodzajowe 3983624,76 3893716,186
VIHI. Wartosé sprzedanych towaréw 0,00 1,93
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 985 084,04 645 989,42
D. Pozostate przychody operacyjne 146 595,60 58 843,62
1. Zysk z tytuly rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
li. Dotacje
I Aktualizacja wartosci aklywow niefinansowych 24 642,77 21 895,30
V. Inne przychody operacyjne 121 952,83 36 248,32
E. Pozostate koszty operacyjne 163 631,04 114 617,62
| Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
II. Akfualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 82 429,36 708627,32
H1l. Inne koszty operacyjne 81 201,68 43 990,30
F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 968 048,60 " 590 215,42
G. Przychody finansowe 436 804,72 420 235,33
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a} Od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktérych jednostka posfada zaangazowanie w kapitale
b) Od jednostek pozostalych, w tym:
—w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
436 804,72 420 235,33

— od jednosiek powigzanych

. Zysk z tytulu rozchedu aktywow finansowych, w tym:

- w jednostkach powigzanych

V. Aktuaiizacja warto$ci aktywéw finansowych




Rachunek zyskdw i strat za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025

(c.d. z poprzednlsf strony) Strona 2
Stanna Stan na
Pozycla 31-12-2025 31-12-2024
V. Inne
H. Koszty finansowe 1303,42 21762,06
I. Odsetki, w tym: 1 303,42 276206
—dla jednostek powigzanych
il. Strata z tytulu rozchodu aktywdw finansowych, w iym:
— w jednostkach powigzanych "
JIl. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych
V. Inne
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 1 403 549,80 1007 688,70
J. Podatek dochodowy 306 049,00 264 785,00
K, Pozostale obowlgzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenla straty)
K1 Nadwyzka przychodéw nad kosztami
K2 Nadwyzka kosztéw nad przychodaml 166 237,73 490 975,32
L. Zysk {strata) netto {I~J-K-K1+K2) 1263 738,63 1233 879,02

Sporzgdzono dnla; 27-03-2626
Podpis osoby sporzqdzajacef:

GLOWNY KSIEGOWY
mgr M;gg';\gg hosochacka

CHLUNER TARZADU

Af azr

Stanisiow

Podpisy kierownictwa jednostkl:

Zastepca Prezesa Zarzadu

Zasteped Dyrelsad
Tleghpitzny

MEF ind. Tomasz Cindziras

PREZHS
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LhHAAR
Ghdzisind
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Spotdzielnia Mieszkaniowa
"Odra”

ZESTAWIENIE ZIMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WEASNYM

Data wydruku: 27-03-2026 07:42:36

ul. Piaskowa 101
72-010 Police

za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025

Nr NIP: 8610107505 {w ziotych}
Strona 1
Pozyel Stan na Stan na
orycla 31-12-2025 31-12-2024

1. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO)

42 845 770,96

44 549 172,26

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

— korekty bledow

La. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach

42 845 770,96

44 549 172,26

1. Kapitat {fundusz) podstawowy na poczatek okresu 27 911 840,54 29 270 637,08
1.1. Zmiany kapitalu (funduszu} podstawowego -2 376 581,00 -1 358 706,54
a) zwigkszenie (z tytulu)
~ wydanla udzialéw {emisji akeji)
- ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
b) zmniejszenie (z tytulu) 2 376 581,00 1 358 796,54
- Umorzenia udziatéw (ake)i)
- zwrofu udzialow o 1 650,00 900,00
- spisanie zobowigzan z tytulu przedéwnionych whkiaddw 8 560,75 5 968,90
- ptzeniesienia wtasnosci lokali 1516 553,61/ 521 703,72
- umorzenia wariosci Srodkéw trwalych sfinansowanych funduszem 849 816,64 829 223,92
- wygashiecie spotdzielczego lokatorsklego prawa do lokalu
- rezygnacja ze spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
1.2, Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 25 b3k 259 54 27 911 840,54
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 13 052 661,62 13 684 140,27
2.1. Zmiany kapitalu {funduszu) zapasowego -788 781,10 -631 478,65
a) zwiekszenie (z tytuiu) 204 128,93 462274
— emisji akcji powyze] wartosci nominalnei
~ podziatu zysku {ustawowo) 204 128,93 4128,93
— podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢)
- przeniesienie wlasno$ci grunidw 0,00 493,81
- ujawnienie $rodkdw trwafych
h) zmnigjszenie (2 tytulu) 992 910,03 636 101,39
— pokrycia straty
- przeniesienia wiasnosci gruntéw 64 309,07 31 382,81
- przeniesienia wiasnosci lokali 490 781,07 98 856,22
- umorzenia wartodci srodkéw trwalych finansowanych funduszem 414 250,88 482 284,73
- umorzenia uzytkowania wieczystego gruntéw 23 569,01 23 577,83

- rezygnacja ze spéidzieiczego lokatorskiego prawa do lokalu

2.2. Stan kapitalu {funduszu) zapasowego na konlec okresu

12 263 880,52

13 052 661,62

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu —zmiany przyjetych 647 389,78 647 389,78
zasad (polityki) rachunkowosciu
3.1, Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwigkszenie (z tytuiu}
b) zmnigjszenie (z tytuu) ~
|
{
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Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025
(c.d. z poprzedhief strony)

Strona 2

Pazycia

Sian na
31-12-2025

Stan na
31-12-2024

~ zbycia §rodkow trwalych

3.2, Kapitat {fundusz) z aktualizac]t wyceny na koniec okresu

647 389,78

647 389,78

4, Pozostate kapltaly {fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

4.1. Zmiany pozostalych kapitaldw {funduszy) rezerwowych

a) ewigkszenie (z tytutu)

b} zmniejszenie {z tytulu)

4.2, Pozostaie kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

5, Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

1 233 879,02

947 005,13

6.1, Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

1233 879,02

947 005,13

— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci

— korekty btedow

5.2, Zysk z lat ubjeglych na poczatek okresu, po korektach

1233 879,02

947 005,13

a) zwigkszenie {z tytuiu)

~ podzialu zysku z lat ubfeglych

b} zmnigjszenie (z tytutu)

1233 879,02

947 005,13

- przeznaczenia na fundusz zaschowy (finansowanie inwestyaji)

200G 000,00

0,00

- przeznaczenia na fundusz zasobowy (sfinansowanie przeksztatcenia praw do lokali

stanowigcych mienie spdidzielni)

4 128,83

4128,93

- przeznaczenia na fundusz retnontowy

429 274,31

195 968,89

- przeznaczenia na pokrycie kosztow gospodarki zaschami mieszkaniowymi

499 085,96

664 821,56

- przaznaczenia pozytkéw na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomo$cl wspélnef peszezegdlnych nieruchemosci

101 389,82

82 085,95

5.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

5.4, Strata z lat ubiegiych na poczatek ckresu

— zmiany przyjetych zasad (polityki} rachunkowosci

— korekiy bledow

5.5, Strata z lat ubfeglych na poczatek okresu, po korekfach

a) zwiekszenle (z tytutu)

— przeniesienia straty z iat ublegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytuiu)

5.6. Strata z lat ubleglych na koniec okresu

5.7, Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

6. Wynik netto

1263 738,83

1233 879,02

a) zysk netto

t 263 738,63

1233 879,02

b} straia nefto

c) odpisy z zysku

Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

39 710 268,47

42 845 770,96

111, Kapital (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziafu zysku

{pokrycia straty)

38 465 798,20

41 816 020,87

Sporzadzono dnfa: 27-03-2026

Podpis osoby sporzadzajacel: Podplsy klerownictwa jednosikl;
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Spétdzielnia Mieszkaniowa
llodrall

Data wydruku: 27-03-2026 07:42:36

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

ul. Piaskowa 101
72-010 Police
Nr NIP: 8510107505

za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025
metoda posrednia{w zlotych)

Strona 1
: Stan na Stan na
Pozyela 31-12.2025 31-12.2024
A, Przeplywy Srodkow pienieznych 2 dziatalnosci operacyjnej
|, Zysk (strata) netto 1263 738,63 1233 879,02
il. Korekty razem -1 645 643,13 27 240,14
1. Amoryzagja 144 507,17 131 838,51
2. Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -477 742,32 -387 923,42
4, Zysk (strata) z dzlalainoécl inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw 74 644,65 9391,77
6. Zmiana stanu zapaséw -6 861,09 -607,26
7. Zmiana stanu naleznosci 196 435,86 25 640,96
8. Zmiana sianu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatidem pozyczek | kredytow -1 410 $26,40 619 271,82
9, Zmiana stanu rozliczen miedzyockresowych -66 601,00 -370 372,34
10. Inne korekly
lil. Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej (1xll) -281 904,50 1261 119,16
B. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziafalnosci inwestycyjne]
. Wplywy
1. Zbycle warlosel niematetiainych [ prawnych oraz rzeczowych aklywéw trwalych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomoscl oraz wartesci niematerialne | prawne
3, Z aktywoéw finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostalych jednostkach
- zhycle aktywow finansowych
— dywidendy | udzialy w zyskach
~ splata udzielonych pozyczek diugoterminowych
— odsetki
— inne wplywy z aktywdw finansowych
4, Inne wplywy inwestycyjne
1. Wydatki 62 462 49 97 616,80
1. Nabycie wartoscl niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 62 462,49 97 616,80
2. Inwestycle w nieruchomescl oraz wartosel niematertalne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powlgzanych
b) w pozostalych jednestkach
~ nabycie aklywow finansowych
- udzielone pozyczki diugoterminowe
4, Inne wydatki inwestycyjne
lil, Przepiywy pienigzne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (111} -62 462,49 -97 616,80
C. Przeplywy $rodkéw plenigeznych z dziatalnosci finansowej
I, Wplywy 981 950,66 1 074 450,29




Rachunek przeplywow pieniginych za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025

{c.d. z poprzadniej sfrony) Strona 2
Pozycla Stan na Stan na
31-12-2025 31-12-2024
1. Wpiywy netto z wydania udzlafow (emisji akcji) | Innych instrumentow kapitalowych oraz 476 242,34 636 042,80
doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja diuznych papierow wartosciowych
4. Inne wptywy finansowe 505 708,32 438 407,49
. Wydatki 513 542,20 694 €00,17
1. Nabycie udzialéw {(akgji) wiasnych
2. DPywldendy | inne wyplaly na rzecz wiasciclell
3, inne, niz wyplaty na rzecz whasclcieli, wydatki z tytulu podziatu zysku
4. Splaty kredytéw | pozyczek 485 576,20 643 516,10
§. Wykup dluznych papleréw wartosciowych
6. Z tytulu innych zobowigzan finansowych
7. Platnosei zobowigzan z fytulu umdw leasingu finansowego
8. Odsetki 27 966,00 50 484,07
8. Inne wydatkl finansowe
U, Przeptywy pienigzne netto z dziafalnoéci finansowej {I-If) A68 408 46 380 450,12
D. Przeplywy pienigzne netto razermn (A.HZB.IC.IH) 124 041,47 1543 952 48
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym: 124 041,47 1543 952 48
- zimiana stanu $rodkow plenteznych z tytudu rdznic kursowych
F. Sradki pienigzne na poczatek okresu 12 263 632,03 10719 679,55
G. Srodki pienigzne na keniec okresu (F+D), w tym: 12 387 673,50 12 263 632,03
— 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 81217,08 88 921,22

Sporzgdzeno dnia: 27-03-2026
Podpis osoby sporzadzajgce]:

Gaé\f\ Y KSIEGTWY
i 0.
SLOVOL

mgr Mi?éggwa fasochatka

CLLONER LZARZ AL

i s
SENIS law Nozar

mer ik, Yomasz Cindziras

Podpisy kierownictwa jednostki:

PREZES dARYA
Dhyrekifns

INET INZ.

pltdzintai

L Wekorok




Data wydruku; 27-03-2026 07:42:36

Spotdzielnia Mieszkaniowa
"Odra"

uk. Piaskowa 101

Nr NIP: 8610107505

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01-01-2025 do 31-12-2025

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym {zyskiem, strata) brutto

Pazycja Rok biezacy Rok poprzedni
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 1403 549,90 1 007 688,70
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwale roznice pomigdzy zyskiem/stratg dla celéw

rachunkowych a dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:

wartosé faczna 17 900,96 717082
z zyskow kapitatowych
2 innych Zrédet przychoddw 17 900,96 7 170,82
Odszkodowanie za szkody w $rodku trwatym
wartosé igezna 17 900,58 7 170,82
z zyskdw kapitatowych
2 innych Zrddel przychoddw 17 900,95 7 170,82

Podst, prawna: Art, 17 Ust. 1 Pkt 54a

Pozostale
warto$¢ fgczna
Z zyskéw kapitalowych
z innych Zrddel przychodéw

C. Przychody niepodiegajace opodatkowaniu w roku blezacym, w tym:

warto§é fgczna 100 731,62 283 028,34
2 zyskow kapitalowych
z innych Zrédet przychodow 100 731,62 283 028,34
Rozwigzane odpisy aktualizujgce naleznodci niezaliczone uprzednio do Kup
wartodé tgezna 20 135,64 19 557 42
z zyskow kapitafowych
z innych Zrodel przychodow 20 135,64 19 557,42

Podst. prawna; Art. 12 Ust. 1 Pkt 4 Lit. e

Naliczone lecz nieotrzymane odsetki

warto$é fgczna 10 853,35 55 450,69
z zyskow kapitalowych
Z innych zrédet przychoddw 10 853,35 55 450,69

Podst, prawna: Ard. 12 Ust. 4 Pkt 2

Niedobér zaliczek na media nad kosztami zakupu medidw

warlo$é fgezna 80 742,63 208 020,23
z zyskdw kapitatowych
z innych Zrodel przychodow 69 742,63 208 020,23

Podst. prawna: Art. 12 Ust. 3a,3j

/

o



Dodatiowe informacje | objadnienia do sprawozdania finansowego

Strona 2

Pozycia

Rok biezgcy

Rok poprzedni

Pozostate
wartosé faczna
z zyskow kapitatowych
z innych Zrédet przychodow

D. Przychody podiegajgce opodatkowaniu w roku blezacym, ujete w ksiegach rachunkowych Jat
ubleglych, w tym:

wartosé taczna

z zyskow kapitatowych

Z innych Zrédel praychodéw

172 531,44

172 531,44

137 602,23

137 602,23

Oplata przeksztalceniowa
wartosé laczna
z zyskdw kapitatowyech
z innych Zrddet przychodéw
Podst. prawna: Art. 12 Ust. 1

114 724,43

114 724,43

111 701,40

111 701,40

Nadwyzka zaliczek na media nad kosztami zakupu mediéw
wartos¢ igczna
2 zyskéw kapitatowyeh
z innych Zrédet przychodéw
Podst. prawna; Art. 12 Ust. 33,3§

Mallczone odsetki w poprzednim roku, a ofrzymane w roku biezgcym
wartos¢ tgczna
z zyskdéw kapitalowych
z innych Zrédet przychodéw
Podst. prawna: Art. 12 Ust. 4 Pkt 2

55 450,69

55 450,69

25 800,83

25900,83

Pozostate
wartosé lgczna
z zyskow kapitatowych
z Innych zrédet przychoddw

2 356,32

2 356,32

C,00

0,00

E. Koszty niestanowigce kesztow uzyskania przychodéw (trwate réznice pomiedzy zyskiem/strata
dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dia celéw podatkowych), w tym:

wartosé fgczna

z zyskéw kapitatowych

z innych Zrédet przychodéw

158 203,16

1568 203,16

100 744,20

100 744,20

Wpialy na PFRON
warto$é tgczna
z zyskdw kapitalowych
z Innych Zrodet przychodéw
Podst. prawna; Art. 16 Ust. 1 Pkt 36

83 515,00

93 515,00

82 071,00

82 071,00

0

¢ /‘/
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Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego

Strona 3

Pozycia

Rok blezacy

Rok poprzedni

Koszty usuwania szkéd pokryte odszkodowaniem
wartosé laczna
z zyskéw kapitatowych
2 innych zrodet przychodéw
Podst. prawna: Art. 18 Ust. 1 Pkt 58

11 668,13

11 668,13

g 853,55

9 853,55

Amortyzacja lokall uzytkewych | garazy wynajmowanych usytuowanych w budynkach
mieszkalnych

wartosé faczna

z zyskow kapitalowych

Z innych zrédet przychoddw

Podst. prawna: Art. 16¢ Ust. 2a

44 485,08

44 485,08

0,00

0,00

Pozostate
wartoscé tgezna
z zyskéw kapitatowych
z innych zrddel przychodéw

8 534,95

8 534,95

8 819,65

8 818,65

F. Koszty nieuznawane za koszly Uzyskania przychodéw w biezacym roku, w tym:
wartosé tgezna
Z zyskdw kapitalowych
z Innych zrédel przychoddw

207 066,91

207 066,91

185 739,64

185 739,64

Odpis aktualizujgcy wartosé naleznosdci, ktérych nlesclagaino$é nie zostala uprawdopodobniona
wartosé lgczna
z zyskow kapitalowych
z inaych Zréddet przychodow
Podst. prawna: Art. 16 Ust. 1 Pkt 26 Lit. a

82 429,38

82 429,36

7062732

70 627,32

Utworzone rezerwy na $wiadczenia pracownicze
wartosé taczna
z zyskow kapitalowych
Z innych Zrédet przychodéw
Podst. prawna: Arl. 16 Ust. 1 Pkt 27

116 172,44

116 172,44

113 681,85

113 681,85

Utworzone fezerwy na przyszie zohowigzania
wartosé faczna
z zyskow kapitalowych
z innych Zrédet przychodow
Podst. prawna: Art, 16 Ust. 1 Pkt 27

7 586,91

7 586,81

0,00

0,00

Pozostale
wartosé tgozna
z zyskdw kapitatowyeh
Z innych zrédet przychodéw

878,20

878,20

143047

1 430,47

\bﬁxf )



Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego

Strona 4

Pozycja

Rek hiezacy

Rok poprzedni

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow w roku biezgcym ujete w ksiegach lat
ubleglych, w tym:

warto$é taczna

z zyskéw Kapitatowych

z innych zroded przychodéw

50 545,17

50 545,17

120 485,53

120 485,53

Wyplata Swiadczer pracownlczych, pokryta rezerws utworzong w latach ublieglych
warto§é tgezna
z zyskow kapitafowych
z innych Zroded przychoddw
Paodst. prawna: Art. 15 Ust, 1

4911470

49 114,70

107 700,91

107 700,91

Odpisy aktualizujgce naleznosci utworzone w latach ubieglych, ktérych niesclagalnoéé zostala
uprawdopadobniona w biezacym roku podatkowym

wartosé fgczna

z zyskow kapitatewych

z innych Zrédet przychoddw

Podst. prawna: Art. 16 Ust. 1 Pkt 26 Lit, a

0,00

0,00

9879,84

9 879,84

Pozostale
wartos¢ {gozna
z zyskow kapitatowych
z innych Zrodel przychodéw

1 430,47

1 430,47

2904,78

2904,78

H. Strata z lat ubieglych, w tym:
wartoé¢ fgczna
z zyskow kapitalowych:
z innych zrédel przychoddw

I. Inne zmiany poedstawy opodatkowania, w tym:
warto$é laczna
z zyskdw kapitatowych
z innych zrédet przychodéw

161 390,71

161 390,71

-399 973,61

-399 973,61

Strata z gospodarki zasobami mieszkaniowyml
wartosé tgczna
Z zyskow kapitalowych
z Innych Zrodet przychodéw
Podst. prawna: Art. 7 Ust. 3

0,00

0,00

-405 595,17

-405 595,17 |

Spisanie naleznoéci (konto 2XX w powigzaniu z kontem 290} - rozwigzanie odpiséw
aktualizujgeych naleznosci

wartosé faczna

z zyskow kapitafowych

z innych zréded przychoddw

Podst. prawna: Art. 12 Ust, 1 Pkt 4 Lit. d

0,00

0,06

-11 379,69

. ~11 379,69
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Pozycja Rok biezgoy Rok paprzedni
Spisanie naleznoscl (konto 2XX w powlazaniu z kontern 290) - koszaty statyslyczne
wartosé tgczna 0,00 12 122,81
z zyskdw kapitalowych
z innych Zrédel przychodéw 0,00 12 122,84
Podst. prawna: Art. 16 Ust. 1 Pkt 25
Bochéd 2z gospodarki zasobami mieszkanhiowymi
wartos¢ laczna 137 774,87 0,00
z zyskéw kapitalowych
z innych Zrédel przychoddéw 137 774,87 0,00
Podst, prawna; Art. 17 Ust. 1 Pkt 44
Kaszty remontow mienia Spaldzielni zwigzanego z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej
(fundusz mienia)
wartos¢ fgczna 23 615,84 0,00
z zyskow kapitalowych
z innych zrédet przychodow 23 615,84 000
Podst. prawna: Art. 15 Ust. 1
Pozostale
warto$é faczna 0,00 4 878,44
z zyskow kapitatowych
z innych Zrodet przychodow 0,00 4 878,44
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 1610782,95 1421 063,69
K. Podatek doechodowy 306 049,00 270 002,00

Lista dokumentéw {plikdw) zalgczonych do sprawozdania finansowego

1. informacja dodatkowa za 2025 rok
Plik: "Infoermacja_dodatkowa_2025.pdf* (rozmiar: 606667 bajtdw)

Sporzadzono dnia: 27-03-2026

Pedpis oscby sporzadzajace): Podpisy kierownictwa jednostki:
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Sprawozdanie finansowe SM ,,ODRA” w Policach za 2025 r.

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu obejmuja w szczegolnosci:
1.

1) szezegdlowy zakres zmian wartoSei grup rodzajowych $rodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan
tych aktywdéw na poczatek rokn obrotowego, zwickszenia i zmniejszenia z tytuln:
aktualizacji wartoSci, nabycia, przemieszezenia wewnetrznego oraz stan kohcowy,
a dla majatku amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i tytuléw zmian
dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia przedstawiajg tabele 1.1.-1.3.;

Tabela 1
Zmiany w stanie srodkéw trwalych (w zt)
. Budynki i Maszyny i Srodki Pozostale
6 G R
Wyszozegblnienie runty budowle wrzadzenia transportu frodki trwale azem
I AKIYWA TRWALEBRUTIO
1. ]S;ﬁi mapocztek |y 191 106,06| 66 557 706,66 4 111 342,18 0,00 1 118 102,09 | 75 958 346,99
]
Zwiekszenin
2 o tytutuny 0,00 0,00) 143 915,99 0,00 7848,36] 151 764,35
2.1 -Zakup nowych 70 927,96 7 848,36 78 776,32
" grodkow i ’ i
2.2 ‘Korekta 72 988,03 72 988,03
3, ‘Zmulejszenia 64309,07| 308947351) 23 968,72 0,00 111872,62| 328962392
H{w tytulu)
‘Przeniesienie na
€ 0 3,51
3 rehng whasnost 64 309,07| 3 089 473, 3 153 782,58
3.2 Likwidacja 23 968,72 38 884,59 62 853,31
1.3 Korekta 72 988,03 72 988,03
4, f;;::: na koniee 4 106 886,99 | 63 468 233,15 4 231 289,45 0,00 1014 077,83] 72 820 487,42
Il ‘AKTYWA TRWAELE- UMO RZENIE
El
1. fﬂtiz a# poczatek 935 240,17 33 351 124,75 | 3 158 663,59 0,00] 862 001,12| 38 307 029,63
g, “wlgkszenia 23569,01| 1002445,30] 411 465,99 0,00  63946,71] 1501 427,01
(z tytulu)
2.1 Ameortyzacja 81 708,63 44 877,17 i4 216,65 140 802,45
5 Umorzenie 23569,01| 920 736,67 293 660,79 49 730,06] 1287 636,53
obelazajsce findusze
2.3 ‘Korekta 72 988,03 72 988,03
3, Zmniciszenia 212,90 1081925,93] 23 968,72 0,00 111872,62] 1217 980,17
[z tytulu)
3, Preeniesienle na 212,90 1081 925,93 1082 138,83
odrebng whasnodé
3.2 Likwidacja 23 968,72 000] 38 884,59 62 853,31
3.3 Korekta 72 988,03 72 988,03
4. -St;‘“ na lconfee 958 596,28 | 33 271 644,12] 3 546 160,86 0,00 814 075,21} 38 590 476,47
10K
HIL ;ANKE“ ‘:‘ ATRWALE! 5 145 290,71] 30 196 589,03 685 128,50 0,00| 200 002,62] 34 230 010,95

1 ' 4/ g
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2)

Tabela 2
Zmiany w stanie §rodkéw trwatych w budowie (w zl)
. . Zmniejszenia .
T | S | ovidmin | gy | S o
& P uzytkowania) g

Srodd trwale 106 243,44 62 462,49 84 931,05 83 774,88
w budowie

Tabela 3

Zmiany w stanie wartoéci niematerialnych i prawnych (w z})

e[S o) | G|

zakup) /amortyzacja) _
Wartodé brutto 125 792,82 6 154,73 0,00 131 947,55
Umorzenie / amortyzacia 106 153,64 3704,72 0,00 109 858,36
Wartosé netto 19 639,18 2 450,01 0,00 22 089,19

kwota dokonanych w trakeie rokn obrotowego odpiséw aktualizujacych wartosé

aktywéw trwalych odr¢bnie dla dlugoterminowych aktywéw niefinansowych
oraz dlugoterminowych aktyw6w finansowych;

W okresie sprawozdawczym Spéidzielnia nie dokonywala odpiséw aktualizujacych
$rodkow trwatych oraz diugoterminowych aktywow finansowych.

kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu i odpisywania, okreflonego odpowiednio w art. 33 ust 3
oraz art. 44b ust. 10;

Spéldzielnia nie prowadzita prac rozwojowych oraz nie dokonywala wyceny wartosci
firmy.

warto§¢ gruntéw;
Tabela 4

Grunty uzytkowane wieczyscie (w zl)

Zmi i 3}
Tredé Stan na poczatek ALY W Clagu 1o Stan na koniec
roku obrotowego | Zwigkszenia | Zmniejszenia {roku obrotowego
Powierzchnia (mz) 65 442,71 36,30 65 406,41
Wartod¢ rynkowa do ustalenia oplaty | - 519,61 951 4708 901,72 12 618 165,58
za uzytkowanie wieczyste
Wartodé ewidencyjna 1571 428,98 388,00 1 571 040,98

oy

2 {//
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Sprawozdanie finansowe SM ,,ODRA” w Policach za 2025 r.

Tabela 5

Grunty wiasne Spétdzielni, w tym nabyte na podstawie ustawy o przeksztatceniu uzytkowania
wicezystego  gruntéw  zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnodci

(w z3).
’ Stan na poczatek Zmiany w ciggu roku Stan na koniec
Tredé roku obrotowego i i iai i roku
Wogl Zwickszenia Zmniegjszenia obrotowego
Powierzchnia (m?) 96 086,05 2 618,56 93 467,49
Wartodc 2 599 767,08 63 921,07| 2535 846,01

5) warto§¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéow
trwalych, uzywanych na podstawie umdéw najmu, dzierzaw i innych umow,
w tym z tytulu umodw leasingu;

Srodki trwate uZywane na podstawic uméw najmu, dzierzaw i innych umoéw,
w tym z tytulu umdw leasingu nie wystepuja.

6) liczba oraz wartes¢ posiadanych papieréw warto§ciowych lub praw, w tym §wiadectw
udzialowych, zamiennych dluznych papieréw warto$ciowych, warrantow i opeji,
ze wskazaniem praw jakie przyznaja;

Tabela 6
Wartos¢ ndziatow (w zk)
Rodzaj Nazwa podmiotu Liczbha udziatéw Stan na Stan na koniec
aktywdw gospodarczego na poczatek roku | na koniec roku poczatek roku roku
obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego
Unia Spéldzieledw " e
Udziaty Mieszkaniowych 0’029.8 % 0’029?A] 610,23 610,23
) : uczestniciwa uczestnictwa
w Warszawie

7) dane o odpisach aktualizujgcych warto§¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu

na poczatek roku obrotowego, zwickszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie
na koniec roku obrotowego;

Tabela 7

Odpisy aktualizujgce naleznosci (w z1)

Naleznosei Odpisy aldualiznjgee warto§€ nalezno§et Prezentacia
Grupa nalesnogei | brutto na konice Stan na : . T Stan a nale.Znoélcl
roku Zwigkszenia | Zmniejszenia . w bilansie
poczatek roku loniec rolu
1' 1 o3
Naleznosci 1114 760,61 0,00 0,00 0,00 0,00] 111476061
diugoterminowe

2. Naleznodci

. 1837 347,85 364 951,18{ 118 624,22 57 282,00 426:293,40F 1411054,45
krétkoterminowe

i

3. RAZEM 2952 108,46 364 951,18] 118 624,22 57 282,00 426 293,40 25258150

('JtZAf\
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8)

9

dane o strukturze wlasnosei kapitalu (funduszu) podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominalnej subskrybowanyeh akeji, w tym uprzywilejowanych;

W spétdzielni nie wystgpuje.

stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan kotficowy
kapitaléw (funduszy) zapasowych i rezerwowych oraz kapitahi (funduszu)
z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w lkapitale
(funduszu) wlasnym;

Spoidzielnia sporzgdza zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

10) propozycja co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy;

Tabela 8
Propozycja podziatu zysku za rok obrotowy (w zt):

1. Wrynik finansowy netfo: 1263 738,63
w tym: wynik na pozytkach (art. 5 ust.l ustawy z dnia 112 877.86
15.12.2000 roku o sp6idzielniach mieszkaniowych) ’
2. Wrynik finansowy neito do podzialu: 1 150 860,77
1. Proponowany podziak:
a) dofinansowanie GZM dla czionkéw spotdzielni 496 227,48
b) zasilenie funduszu remontowego mienia Spoldzielni 615 479,25
¢) zasilenie funduszu zasobdw mieszkaniowych (pokrycie 19 268,36
rocznej oplaty przeksztalceniowej dotyczacej mienia
Spdtdzielni)
d) zasilenie funduszu remontowego nieruchomosei nr 30 — 11 195,12

sprzedaz praw majgtkowych PMEF w wyniku realizacji
przedsiewziecia  shuzacego  poprawie  efektywnosci
energetyczne] polegajacego na modernizacji instalacii
cieplej wody w budynku mieszkalnym zlokalizowanym
przy ul. Wyszynskiego 61-73

e) zasilenie funduszu remontowego nieruchomosci nr 8 —~ 8 690,56
sprzedaz praw majatkowych PMEF w wyniku realizacji
przedsiewzigeia  stuzgeego  poprawie  efektywnosci
energetyczne] polegajgcego na modernizacji instalacji
ciepte] wody w budynku mieszkalnym zlokalizowanym
przy ul. Grzybowej 3 e-h '

Spéldzielnia ujeta pozytki z nieruchomosci wspdlnych w ogélnej kwocie zysku jako
element dziatalnodci o charakterze zarobkowym (wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie
z dnia 14 grudnia 2015 roku, sygnatura akt. IACa 574/15). Jednak stosownie do tresci art.5
ust.] ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spdtdzielniach mieszkaniowych nie podlegajg
one podziatowi przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw i shizg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci wspolnej dla poszezegdlnych
nieruchomosci.

4 (//
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11) dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,

zwickszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie kodcowym;

Zgodnic z przyjeta polityka rachunkowodci, utworzono rezerwy na $wiadczenia
pracownicze z tytutu nabytych praw do odpraw emerytalnych i nagrod jubileuszowych —
odpowiednie kwoty zostaty naliczone i wprowadzone do ksiag rachunkowych roku 2025.

Do kalkulacji rezerw na §wiadezenia pracownicze przyjeto zatoZenia:

* roczna stopa wzrostu plac— 3,5 %,
¢ siopa dyskontowa w wysokosci — 5,344 %.

Tabela 9

Rezerwy na koszty i zobowiazania (w zt)

Stan na Zmianyrezerw w ciggu roku '
Co ¥ Stan na koniec
Wyszezegblnienie rezerw | poczate Zwigkszenia - | Rozwigzanie nic| Rozwigzanie - okresu
okresu naliczenie wykorzystanej | wykorzystanie
L.Rezerwy 141 347,64 35 541,58 8559,23|  168329,99
na odprawy emerytalne
2. Rezervy 159 120,72 80 630,86 4055547 199 196,11
na nagrody jubileuszowe
3 Rczcrwy . ) 3 410,83 7 586’91 0,00 10 997,74
na przyszie zobowigzania :
RAZEM = . | os03s70| 12375935 o0 @ 49 114,70{ . 378 523,84

Spéidzielnia na podstawie art. 37 ust 10 ustawy o rachunkowosci nie ustala aktywéw
i nie tworzy rezerw z tytrhu odroczonego podatku dochodowego,

12) podzial zobowigzan dlugoterminowych i krétkoterminowych wedlug pozycji

bilansu o pozostatym od dnia bilansowego, przewidywanym umowg okresie splaty;
Tabela 10

Zobowigzania wg okresow wymagalnosei (w zh)

) Okres wymagalnosci
Wyszezegbinienie Stan nakknmcc 1 roku 31
roku powyzej 1 ro powyzej 3 lat .
do | roku do 3 lat do 5 lat powyzej 5 lat
Kredyty zaciggnigte na
1. budownictwo mieszkaniowe, [ 518 469,27 210724,87 178 446,99 85 793,48 43 503,93
splacane do BGK
5, Zobowiazanioz tyluby 3 675,91 390,81 781,62 781,62 L 721,86
oplaty przcksztalceniowe]
3. Inne zobowigzania 963 588,98 509 394,26 161 054,81 60 553,88 232 586,03
 mmw iesii] moswsd| sama| wims|  amsim
5 A’/‘/
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13) lgczng kwotg zobowigzan zabezpieczonych na majatkn jednostki ze wskazaniem

charakteru i formy tych zabezpieczen;

Tabela 11

Wykaz zobowigzan zabezpieczonych na majatku (w zf)

Zobowigzania z fytulu Kwota iZeal_)e}zl? 12:;?: ‘EZ(I:SIE‘:";.
Lp. | kredytéw mieszkaniowych | Nrdziatki | zobowigzai na kaucyfna a obciqzz)im ej
dot. budynkéw przy ul.: 31.12.2025 1. rzecn BGK: hipoteks
Pilsudskiego 40 / umowa =z KW
L1 BGK 227102000, 2247/5 113 995,66 | 5910002 | o »q00015900/6
Pitsudskiego 42-44 / Kw
2. | umowa BGK 27.10.2000r. | 319772 105 486,78 |  2.683.500 2 | o »qin0015746/8
Sikorskiego 13,15/ KW
3. umowa BGK 28.04,2006 r, 331712 49103,63 2.384.000 7k $z25/00024038/8
Piaskowa 3 / umowa BGK KW
4, 29.06.2007 r. 3305/5 249 883,20 4.275.000 zt S£28/00025107/0

14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyckresowych,
w tym kwote czynnych rozliczei migdzyokresowych kosztéw stanowigeych réznice
mi¢dzy wartoscig otrzymanych finansowych skladnikow akfywéw a zobowigzaniem
zaplaty za nie;

Tabela 12

Rozliczenia miedzyokresowe (w zl)

Stan
Tytuty
poczatek roku koniec roku
obrotowego cbrotowego
1. | Czynne rozliczenia miedzyokresowe 1333 597,56 922 734,35
kosztow, w tym:
a) | oplacopa (z géry) prenumerata czasopism 3 107,59 3 280,12
b) | opiacone z gbry (za nastgpny rok) 99 486,41 116 959,68
ubezpieczenia majgtkowe
¢) | koszty utrzymania rachunku bankowego 17 360,45 9 350,00
d) | wymiana wodomierzy 286 859,59 94 580,00
e) | pozostate koszty 7579,72 9 064,53
f) | nadwyzka kosztow z rozliczenia centralnego 326 066,59 401 045,33
ogrzewania
g) nadwyzka kosztow nad przychodami 433 266,57 124 968,70
gospodarki zasobami mieszkaniowymi
h) | vjemne saldo funduszu remontowego 159 870,64 153 822,05
i} | montaz podzielnikow 0,00 8 256,6}
1) | Faktury sprzedazowe wystawione po 31,12 0,00 140731 . \
{ —;A/S
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2. | Bierne rozliczenia koszidw oraz 11231,39 134 342,96
mi¢dzyokresowe przychoddw, w tym:

a) | nadwyzka przychodéw nad kosztami 8 402,78 134 342,96
gospodarki zasobami mieszkaniowymi

b) | Faktury sprzedazowe wystawione po 31.12 2 828,61 0,00

15) w przypadku gdy skladnik aktywdéw lub pasywéw jest wykazywany w wigcej

16)

niz jednej pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi pozycjami: dotyczy
to w szczegdlnosci podzialu naleznosci i zobowigzan na cze§é dlugoterminowa
i krétkoterminows;

Tabela 13

Sktadniki aktywéw 1 pasywow wykazywane w wigce] niz jednej pozycji bilansu -
powigzania ( z1)

Wyszozegdlnienie rezerw Numer konta Kwota Pozycia w bilansie Kwota
Naleznodcei od pozostaiych jednostek z Aldywa A L3 802 398,30
: 240 1391298,76
tytutu oplat przeksztalceniowych Aldywa B.IL3 lit. ¢) 588 900,46
Naleznosei od pozostatych jednostek z 243 ' 518 083 45 Aktywa AIIL3 307 744,40
tytuhy kredytéw mieszkaniowyeh " | Aktywa BIL3 lit. <) 210 339,05
. Aktywa A.IIL3 461791
Waleznosel z tytudu poZyezek z ZFSS 236 41 873,10 -
Aktywa B.IL3 lit. c) 37 255,19
Rozliczenia migdzyokresowe - wynik na 647 937496 Aktywa B.IV.2 124 968,70
eksploatacii { ufrzymaniu nieruchomodet ’ Pasywa B.IV.3 134 342,96
Zobowiazania dlugoterminowe z tytutu 136 518 469,27 Pasywa B.IT 3 lit.a) 307 744,40
kredytow Pasywa B.IIL3 lit. a) 210 724,87
i P B.II3 lig, 28
Zoboquama.z tytulu oplat 228 167591 asywa it, ©) 3285,10
przeksziatceniowych Pasywa B.IIL3 lit. g} 390,81
P B3 lit, 10 661,59
7obowazania line - inwestycyjne 202 12 438,53 WA BTS it ¢)
Pasywa B.IIL3 lit. ©) 1776,94
Pasywa B.IT 3 lit. €) 443 533,13
Rozrachunki 2 tytutu kaueji, wadiom | 245,201-05 745 627,53 .
Pasywa B.JIL3 lit. §) 302 094,40
Aktywa B.IV.1 153 822,05
Fundusz remontowy 856, 858 4 868 667,93 ’

Pasywa B.IIL4 lit. b) 5022 489,98

Iyczng kwote zobowinzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i porgczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen; odr¢bmie nalezy wykaza¢ informacje dotyczgce zobowigzan
warunkowych w zakresie emerytur i podobnych $wiadezen oraz wobec jednostek
powiazanych lub stowarzyszonych;

Zobowigzania warunkowe oraz porgezenia w Spéldzielni nie wystgpowaly. ;

7 o




Sprawozdanie finansowe SM ,,ODRA” w Policach za 2025 r.

17) w przypadku gdy skladniki aktywéw niebedgeych instrumentami finansowymi
s3 wycenijane wedlug wartosci godziwe;j:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartoSei godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywéw niebedacego instrumentem finansowym —
warto§¢ godziwg wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki
przeszacowania zaliczone do przychodéw Iub kosztéw finansowych lub odniesione
na kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

¢) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitalu
(funduszu) na poczatek i koniec okresu sprawozdawezego oraz jego zwigkszenia
i zmniejszenia w ciagu roku obrofowego;

Sp&ldzielnia nie dokonywata w roku obrotowym wyceny aktywdw niebgdgeych
instrumentami finansowymi wedhug wartosci godziwej.

17a) informacje o dochodach z tytulu ukrytych zyskow w rozumieniu art. 28m ust.1 pkt
2 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od osdéb prawnych (Dz.U.
z 2021 r. poz. 1800, z pézn.zm.) — w przypadku podatnikow opodatkowanych
ryczaltem od dochodéw spolek;

Pozycja ta nie dotyczy Spdldzielni.

18) $rodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT, o ktéorym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy ilz dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.U.
z 2021 r. poz. 2439, z poin. zm.),

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéldzielczych kasach
oszczednoSciowo — kredytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 924, 1358, 1488 i 1933);

Na dzien 31.12.2025 r. Spbidzielnia nie posiadata srodkéw na rachunkach VAT.

19) liczbg akcjt obejmowanych przez akejonariuszy w prostej spélce akcyjnej w zamian
za wklady niepieniezne, ktorych przedmiotem jest prawo niezbywaine
lub $wiadczenie pracy lub ustug;

Pozycija ta nie dotyczy Spoétdzielni.

20) informacje, ze do jednostki ma zastosowanie art.37 ust.12, na mocy ktorego jednostka
nie tworzy rezerw i nie ustala aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego
zwigzanych z globalnym podatkiem wyréwnawezym, krajowym podatkiem
wyréwnawezym i podatkiem wyréwnawcezym od niedostatecznie opodatkowanych
zyskéow, o ktorych mowa w ustawie z dnia 6 listopada 2024 r. o opodatkowaniu
wyréwnawezym jednostek skladowyeh grup miedzynarodowych i krajowych.

Pozycja ta nie dotyczy Spdidzielni.

|
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2,
1) struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnofci) i terytorialng (rynki geograficzne)
przychodéw netto ze sprzedazy towardéw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje
i rynki istotnie réznig si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy
produktéw i Swiadezenia nstug;

Tabela 14

Struktura rzeczowa przychoddw netto ze sprzedazy produktéw i towardw (w zh)
Przychody za rok

Wyszezegblnicnio poprzedni obrotowy Dynamika
Struktura Struktura | Z0i8N0
kwota (%) kwota )

Przyehody z gospodarki zasobami 29234 139,06] 92,41 | 32284588,07] 92,61 | 11043

mieszkaniowymi

Przychody z poZytkéw 139 782,83 0,44 135 657,61 045 111,36

Przychody z wlasnej dzialano$ci gospodarczef, 2260 774,03 7,15 242213448] 695 107,14

w tym:

przychody z najmu lokali mieszkalny ch 102 887,50] 0,33 116 462,87 0,33 113,19

przychody z najmu lokali uzy tkowy ch 1230 633,54 3,89 126350595 3,63 102,70

przychody z najmu garaty | dzierzawy stanowislc 181479,13| 0,57 192190,61] 055 | 105,90

garazowych

przychody z dzierzawy parkingdw 298 199,59} 0,94 338293,10] 0,97 | 11345

dzierzawy gruntéw i miejsc na reklame 297361,17| 094 333 218,09] 0,96 112,06

zarzadzanie wspdlnotami 9774249 0,31 10909237 0,31 111,61

pozostala sprzedaz 52 468,68 0,17 68 971,49 0,20 131,45

sprzedaz materiatéw, towardw 1,931 0,00 0,001 0,00

RAZEM FRZYCHOD ZE S PRZEDAZY _

PRODUKTOW I MATERIALOW 31 634 695,92 100,00 | 34862 380,16 | 100,00 110,20

2) w przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz
o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia materialéw i energii,

¢) ustug obeych,

d) podatkéw i oplat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych §wiadczef, w tym emerytalnych,

g) pozostalych kosztach rodzajowych;

Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym, wobeclkzego
ta pozycja jej nie dotyczy.
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3) wysoko$c i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych Srodki trwale;

W okreste sprawozdawczym Spoldzielnia nie dokonywala odpiséw aktualizujgcych
warto$¢ Srodkow trwalych.

4) wysoko§é odpisow aktunalizujacych warto§é zapaséw;

W okresie sprawozdawczym Spéidzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujacych
wartosé zapasow.,

5)

W okresie sprawozdawczym zdarzenia powyzsze nie wystapity,

informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym;

6) rozliczenie gléwnych pozycji réZniacych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto;

Tabela 15
Rozliczenie r6éznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym

a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto (w =z1).

. PRZYCHODY OGOLEM 35 445 780,48
1.1 Korekta podatkowa przychoddw 71 799,82
a) zwigkszenia przychodow podatkowych 172 531,44
- oplata przeksetalceniowa 114 724,43
- naliczone odsetki od lokat w roku poprzednim, zrealizowane w roku biezacym 55 450,69
- naliczone odsetki od zaleglodci czynszowych 21356,32
b) zmniejszenia przychoddw podatkowych 100 731,62
- naliczone odsetki od [okat w roku biezacym 10 853,35
- nadwyzka kosztdw zakupu mediéw nad zaliczkami za centralne ogrzewanie 69 742,63
- rozwigzanie odpisdw aktualizujgeych naleznodci, kidre nie stanowily kosztu
. 20 135,64
uzyskania przychodu
II. "PRZYCHODY PODATKOWE 35517 580,30
M. KOSZTY OGOLEM 34 042 230,58
IIL1 Korekia podatkowa kosztdéw -291 109,06
a) zwiegkszenia kosztow podatkowych 74 161,01
- wyplacone $wiadczenia pracownicze, sfinansowane rezerws 49 114,70
- Swiadczenia/wynagrodzenia ujete rachunkowo w 2024 roku, podatkowo w
1 430,47
2025 roku
* Koszty remontéw przezndczorych na prowadzenie dzistalnodei gospodarczej ujetych na 23 615.84
funduszu remontowym mienia Spéldzielni >
b) zmuniejszenia kosztéw podatlowych 365 270,07
- pozostate kosziy zarzqdu, nie stanowiace kosztow uzyskania przychodu 4 697,46
- pozostale koszty dziatalnodei operacyjnej nie stanowiaee kosztéw wzyskania 8 854.08
przychodow )
- wynagrodzenia/$wiadczenia ujgte rachunkowo 2025 roku, podatkowo w 2026 878.20
roku ,
- naliczone rezerwy na §wiadczenia pracownicze 116 172444

1
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- wplata na PERON 93 515,00
- koszty usuwania szkdd pokryte odszkodowaniem 11 668,13
- odpis aktualizujgcy wartodé naleznodci, nie uznawany za koszt uzyskania
! ] 82 429,36
przychodow i
- amortyzacja zasobdw mieszkaniowych 2570,32
* amortyzacja lokali nzytkowych i garazy wynajmowanych vmiejscowionych w
) 44 485,08
budynkach mieszkalnych
IV. KOSZTY PODATKOWE 33751 121,52
V.. DOCHOD BILANSOWY/STRATA BILANSOWA (I—III) 1 403 549,90
VL. DOCHOD / STRATA PODATKOWA (11-1V) 1766 458,78
VII. Dochdd podatkowy z gospodarki zasobami mieszkaniowym, przeznaczony na
cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobdw, zwolniony na podstawie art.. 17 137 774,87
ust, 1 pkt 44
VIIL gtrata podatkowa z rozliczenia wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi 0,00
Przychéd podatkowy za szkody w érodku trwatym zwolniony z podatkn na
X : 17 900,96
podstawie art. 17 ust. T pkt 54a
X. PODSTAWA OPODATI(OWANIA (VI-VII+VHI-IX) 1610 782,95
XI. Naleiny podatek dochodowy za rok obrotowy wg CIT-8 (X x 19%) 306 049,00
7) koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice

8)

)

10)

11)

12)

kursowe, ktére powickszyly koszt wytworzenia srodkow trwalych w budowie w roku
obrotowym;

Spétdzielnia nie poniosta w roku obrotowym nakladéw na wytworzenia lub ulepszenie
srodkéw trwatych na wiasne potrzeby.

odsetki oraz réinice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towardw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym;

Pozycja ta w Spotdzielni nie wystapita.

poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe
aktywa trwate: odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane naklady na ochrong
Srodowiska;

Pozycja ta w Spdidzielni nie wystapifa.

kwote i charakter poszczegolnych pozycji przychodow i kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystapily incydentalnie;

lub incydentalne w okresie

Przychody 1 koszty o nadzwyczajnej wartodei
sprawozdawezym nie wystapity.

informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi,
Iktore nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do warto$ci niematerialnych
i prawnych;

Pozycja ta w Spotdzielni nie wystapita.
iem

t2
oscl

warto§¢ zywnos$ci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznacze
na wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreSlonym w art, 2 p
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdzialaniu marnowaniu zyw

='T';
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(Dz. U. 22020 r. poz. 1645), lub kwote oplaty za marnowanie Zywnosci, o ktérej mowa
w art. S tej ustawy;

Pozycja ta w Spotdzielni nie wystapita,

13) informacje o kwotach z tytulu opodatkowania jednostki w biezacym okresie
sprawozdawezym globalnym podatkiem wyréwnawezym, krajowym podatkiem
wyrownawczym i podatkiem wyréwnawczym od niedostatecznie opodatkowanych
zyskow, o ktorych mowa w ustawie z dnia 6 listopada 2024 r. o opodatkowaniu
wyréownawezym jednostek skladowych grup miedzynarodowych i krajowych;

Pozycja ta w Spbidzielni nie wystapita.

3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych — kursy
przyjete do ich wyceny.

Nie dotyczy sprawozdania finansowego Spotdzielni.

4. Objasnienie struktury §rodkéw  pienigznych przyjetych do rachunku
przeplywéw pieni¢znych, a w przypadka gdy rachunek przeplywéw
pieni¢znych sporzadzony jest metoda bezposrednia, dodatkowo nalezy
przedstawi¢ uzgodnienie przeplywéw pieniginych netto z dzialalnosci
operacyjnej, sporzadzone metoda poSrednia; w przypadku réznic pomie¢dzy
zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych
pozycji wykazanymi w rachunku przeplywéw pienieznych, nalezy wyja$nié
ich przyczyny.

Tabela 16

Struktura $rodkéw pienigznych oraz przyczyny rdznic pomiedzy zmianami stanu
niektorych pozycji w bilansie wg stanu na 31.12.2025 roku oraz zmianami tych samych
pozycji wykazanymi w rachunku przepltywow pienieznych ( w zb).

Struktura Srodkéw pieniginych ((Rachunel przeplywdw pienieinych poz. G)
1 | Stan kasy 3 057,61
2 | Stan rachunkow biezacych 1661510,49
3 | Stan innych §rodkéw pieniesnych 10 723 105,40
4 |RAZEM 4=142+3 12 387 673,50

Zysk (strata) netto (Rachunek proephywdw pieniginych poz. AL)

Zysk (strata) netto Rachunek zyskéw i strat poz. L. 1263 738,63

Amortyzacia (Rachunek przeplywdw pieniginych poz.A.IL 1)

Amortyzacja Rachunek zyskow i strat poz. B.L 144 507,17

Odsethi I udzialy w zyskach (Rachunek przeplywdw pieniginych poz.AIL3.)
1 | Odsetki zaplacone konta:755 130342

.
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Sprawozdanie finansowe SM ,,ODRA™ w Policach za 2025 r.

Odsetki otrzymane konta: 750 -479 045,74
Korekta odsetek 3=1+2 -477 742,32
Zmiana stany rezerw (Rachunek przeplywdw pieniginych poz A.ILS.)
Rezerwy wg stanu na 31.12.2024 r, Bilans pasywa wg stanu na 31.12.2024 303 879,19
r.poz. B.1L

Rezerwy wg stanu na 31122025 r, | DL.a0s pasywa w stanu na 31.12.2025 378 523,84
r.poz. B.1,

Zmiana stanu rezerw 3=2-1 74 644,65

Zmiana stany gapaséw (Ruchunek przephywdw pieniginych por. A.IL6,)

Zapasy wg stanu na 31,12.2024 r, Bilans aktywa wg stanu na 31.12.2024 4 548,33
r. poz. B.I :

Zapasy wg stanu na 31.12.2025 1. Bilans aklywa wg stanu na 31.12.2025 11 409,42
r.poz, B.L,

Zmiana stanu zapasow 3=1-2 -6 861,09

Zmiana stany naleinodct (Rachunek preeplywow pieniginych por A IL7,)

Naleznodci krétkoterminowe

Bilans zamknigcia aktywa wg stanu na

i dlugoterminowe wg stanu na i 3210196,67
31122024 1. 32.12.2024 v, poz. AIIL+B.IL

Nalezmodei kréthoterminowe . iecia al

i dlugoterminowe wg stanu na ?zllgszzoa;;kchm AL igv Igl stanu na 2525 815,06
31.12.2025 v, e f. poz. ALLTDAL

Zmijana stanu naleznosci 3=1.2 684 381,61
Korekta naleznofci diugoterminowych 1110?1‘303243, pozycja Bilansu Aktywa -280 337,98
Korekta naleznodci konto 243, pozycja Bilansu Aldywa

kritkoterminowych B.IL3 lit. ¢) -207 607,77
RAZEM 6=3+4+5 196 435,86

Zmiana stanu zobowigzan krdthoterminowych, z wyjgtliem pozyczek i kredytow

(Rachunek preeplywdw plenieinych poz.A.IL8.)

Zobowigzania krétkoterminowe, z

Bilans pasywa wg stanu na 31.12.2024

wyjatkiem pozyczek i kredytow wg | 8 475 568,17
stanu na 31,12.2024 . r. poz. B.IIL3.-B.111.32)
Zobowigzania krotkoterminowe, z .
wyjatkiem pozyczek i kredytéw wg ?112{1):125 I;;’aIsI);v;a_g%sItgr;;: na 31.12.2025 8 985033,22
stanuna 31,12,2025r, » POz B LoD AL
Zmiana stanu zobowigzan :
z wyjatliem kredytéw i pozyczek 3=2-1 509 465,05
Ziniana stanu zobowiazad Bilans pasywa wg stanu na 31.12,2025
dhieoterminowych 4z r. poz, B.II, €) minus Bilans pasywa -1490317,14
B Wy wg stanu na 31.12.2024 r. poz. B.IL €)
Korelta stanu funduszy celowych podziat zysku za 2024 rok 429 2711,31
RAZEM 6=3+4+5 -1410 126,40 P\{
=
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Zmiana stanu rozliczert migdzyokresowypch (Rachunek prieplywdw pienieinych poz.A.ILY.)

Diugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe + Krdtkoterminowe

Bilans alitywa wg stanu na 31.12.2024

rozliczenia miedzyokresowe - r. poz. A VABIV, 1333 597,56
AKTYWA wg stanuna 31.12.2024 1.

Inne rozliczenia miedzyokresowe - Rilans pasywa wg stanu na 31.12,2024 11231.39
PASYWA wg stanu na 31.12.2024 r.  {r. poz. B.IV. ’
Persaldo rozliczen migdzyokyesowych | _

wg stanu na 31.12.2024 r. =45 1322.366,17
Dhugoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe + Krdtkoterminowe | Bilans aktywa wg stanu na 31.12,2025 922 734.35
rozliczenia migdzyokresowe - r. poz, A VABIV. ’
AKTYWA wg stanuna 31.12.2025 r,

Inne rozliczenia migdzyokresowe - Bilans pasywa wg stanu na 31.12.2025 134 349,96
PASYWA wg stanu na 31.12.2025r. | r. poz. B.IV. ’
Persaldo rozliczen migdzyokresowych | _,

wg stanu na 31.12.2025 r. 4-3 788 391,39
Z:?mana stanm rozliczen 7-3-6 533 974,78
miedzyokresowych

Korekta stanu rozliczeri podzial zysku za 2024 rok + wynik na -600 475.78
migdzyokresowych pozytkach za 2024 rok ’
RAZEM 9=7+8 -66 501,00

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow tewalych - wydathi g
dziatalnosci inwestycyinej (Rachunek przeplywdw pieniginych poz. B.IL1.}

Zwigkszenie rzeczowepo majatku
trwatego 1 wartodel niematerialnych i
prawnych

konta: 011,012, 083

62 462,49

Wplnwy netto z wydania ndzialow (emisfi akcji) | Innych instramentéw kapitalowych oraz
doptat do kapitatu (Rachunefl przeplywow pieniginych por. C.11.}

Wyplata udziatow konto 801 ~1 650,00
Splata wkladdw mieszlcaniowych Konto 243 486 453,00
sfinasowanych kredytem

Spisanie udziatéw przedawnionych konto 801 -8 560,75
RAZEM 4=1+2+3 476 242,34

Inne wplywy finansowe (Rachunek prreplywow pienieinych poz. C.14.)

Odsetki ofrzymane konta:750 479 045,74
Odsetki otrzymane od kredytdw do konto 243 26 662,58
BGI

RAZEM 3=1+2 505 708,32

Splaty kredytow i poiyczek - wydatki z deialalnosci finansowef (Rachunek przeplywdw

plenigtnych poz, C.I14.)

Splaty kredytéw w 2025 rokn

lkonto 136

485 5%
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5.

Odsethi - wydathi z dzialrtlnafci finansowef (Rachunek przeplywdw pleniginych per. C.IL8,)
1 | Odsetki zaplacone konta: 755 I 303,42
2 | Odsetki od kredytu do BGK konto 136 26 662,58
3 |RAZEM 3-1+2 27 966,00
aktywa zmniejszenie +, zwigkszenie -
pasywa zmnigjszenie -, zwigkszenie +

Informacje o:

1) charakterze i <c¢elu gospodarczym zawartych przez jednostke umow

nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezb¢dnym do oceny ich wplywu
na sytuacj¢ majatkows, finansows i wynik finansowy jednostki;

W Spoldzielni wszystkie umowy o charakterze i celu gospodarczym, zostaly
uwzglednione w bilansie, w zakresie niezbgdnym do oceny ich wpltywu na sytuacje
majatkowa, finansowy i wynik finansowy jednostki,

2} tramsakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych

warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie sig
podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach
rachunkowo$ci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipea 2002 r. w sprawie stosowania
mig¢dzynarodowych standardéw rachunkowodci, wraz z informacjami
okreslajacymi charakter zwigzku ze stromami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczgeymi transakeji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu
na sytuacje majatkowa, finansowa 1 wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczace poszczegolnych transakeji moga byé zgrupowane wedlug ich rodzaju,
z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych transakcji
s3 niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkows, finansows i wynik
finansowy jednostki;

Pozycja ta nie dotyczy Spoldzielni.

3) przecietnym w roku ebrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe;

Tabela 17 Przecigtne zatrudnienie w podziale na grupy zawodowe

Przecigine zatrodnienie w roku:
Wyszezegolnienic -
poprzedzajgcym obrotowym

Pracownicy umystowi 24 22
Pracownicy na stanowiskach

13 15
roboczych
Ogodlem 37 37

n
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4) wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sklad organéw zarzgdzajgcyeh i nadzorujacychalbo
administrujacych spélek handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy
oraz wszelkich zobowiazaniach wynikajgceych z emerytur i Swiadczei o podobnym
charakterze dla bylych czlonkéw tych organéw lub zobowiazaniach zaciggnigtych
w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdej kategorii
organun;

Pozycja ta nie dotyczy Spotdzielni.

5) kwotach zaliczek, kredytéw, poZyczek i swiadczeniach o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w  sklad organéw zarzadzajacych,
nadzorujgeych i administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych
warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowiazan zaciggnietych w ich imieniu
tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogolem
dia kazdego z tych organdw;

W Spbldzielni w roku obrotowym osobom wchodzacym w sklad organéw
zarzadzajacych, nadzorujgeych i administrujacych jednostks nie udzielano zaliczek,
kredytow, pozyczek i §wiadezef o podobnym charakterze.

6) wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy
odrebnie za:

a) badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt.1 ustawy o bieglych rewidentach,

b) inne uslugi atestacyjne,

¢) ushugi doradztwa podatkowego,

d) pozostale usingi;

Wynagrodzenie brutto bieglego rewidenta za badanie ustawowe sprawozdania
finansowego za rok 2025 wyniosto 14.145,00 zt brutto.

1) informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w latach
u bieglych odnoszonych w roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny
z podaniem ich kwot i rodzaju;

W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym,
a nienwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje
majatkows, finansow3y oraz wynik finansowy;

W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.

3) przedstawienie w rolu obrotowym zmian zasad (polityki} rachunkowosci,
w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa,
finansows i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami
kwote wynikn finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym,
oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego
wraz z podaniem jej przyczyny; 1

¢
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4)

1)

2)
3)

4)

3)

Nie dokonywano innych zmian w polityce rachunkowodei, ktére wywarly istotny
wplyw na sytuacjg finansows, majatkows jednostki.

informacje liczbowe, wraz w wyjasSnieniem, zapewniajace pordéwnywalnos§é
danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok
obrotowy.

W sprawozdaniu ﬁnaﬁsowym za rok 2025 wystepuje pordéwnywalnoéé danych za rok
2024,

informacje o wspolnych przedsiewzigciach, ktére nie podlegaja konsolidacji,

w tym:

a) nazwie, zakresie dzialalno§ci wspdlnego przedsigwziccia,

b) procentowym udziale,

¢) czefei wspdlnie kontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywéw trwalych
oraz wartofci niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewzigcia Inb zakupu
uzywanych rzeczowych skladnikéw Srodkéw trwalych,

e) czefci zobowigzan wspdlnie zaciggnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsigwziecia i kosztach z nimi
zwiazanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspolnego
przedsiewziecia,

informacje o transakejach z jednostkami powiazanymi;

wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangaZzowanie

w kapitale lub 20% w ogdlnej liczbie gloséw w organie stanowigcym spolki; wykaz

ten powinien zawiera¢ talkie informacje o procencie posiadanego

zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitalu wlasnego i zysku lub stracie

netto tych spolek za ostatni rok obrotowy;

jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanege sprawozdania finansowego,

korzystajac ze zwolnienia lub wylaczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajgcej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na wyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikacji,

¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych
dzialalno§¢ jednostek powigzanych w danym i ubiegiym roku obrotowym,
takich jak:

- przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialéw
oraz przychody finansowe,

- wynik finansowy netto oraz kwota kapitali (funduszu) wlasnego, z podzialem

na grupy,
- warto§¢ aktywaow,
- przeci¢ine roczne zatrudnienie,
d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych

¢zy miedzynarodowych) przez jednostki powigzane,

informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w sklad ktorej wehodzi
spélka jako jednostka zalezna oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie

jest dostepne, /
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b) mazwie i siedzibie jednostki sperzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na najnizszym  szczeblu grupy kapitalowej, w sklad ktorej
wechodzi spolka jake jednostka zaleina oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie
jest dostepne,

6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme
prawna kazdej z jednostek, ktérych dana jednostka jest wspolnikiem ponoszgcym
nieograniczony odpowiedzialno$¢ majatkowa.

Pozycje te nie dotycza Spdtdzielni,

8. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciagu ktorego
nastgpilo polaczenie:
1) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metodg nabycia;

a) firme i opis przedmiotu dzialalnoéci spolki przejgtej,
b) liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udzialéw (akeji) wyemitowanych w celu
polaczenia,
¢) ceng przejecia, warto§¢ aktywéw netto wedlug wartodci godziwej spotki
przejetej na dzien polaczenia, warto§¢ firmy lub ujemna wartosé firmy i opis
zasad jej amortyzacji;
2) jezeli polaczenie zostalo rozliczone metoda laczenia udzialéw:

a) firmy i opis przedmiotu dzialalnodci spolek, ktére w wyniku polaczenia zostaly
wykreS§lone z rejestru, ,

b) liczbe, warto§é nominalng i rodzaj udzialéw (akeji) wyemitowanych w celu
polaczenia,

¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitalach wlasnyeh
polaczonych spélek za okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktdrego
nastgpilo polgczenie, do dnia polyczenia, -

szycje te nie dotyczg Spétdzielni.

9. W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosei kontynuowania
dzialalnosci, opis tych niepewnos$ci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje,
oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane;
informacja powinna zawieraé réwniez opis podejmowanych badz planowanych
przez jednostke dzialan majacych aa celu eliminacje niepewnosci.

W roku obrotowym w Spdéidzielni nie wystapily zdarzenia powodujgce zagrozenie
dla kontynnacji dziatalnosci.

10. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny sposdb wplynaé
na ocene syfuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Przychody z oplat oraz koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosdci oraz nadwyzki
(lub niedobory) za rok obrotowy, rok poprzedni i przechodzace do rozliczenia w roku
nastepnym — odrebnie dla kazdej nieruchomosci i ogdtem, przedstawia tabela 18.

Fundusz remontowy odrgbnie dla kazde]j nieruchomosci i ogdtem, przedstawia tabela 19,

Pozytki z nieruchomo$ci wspdlnej za rok obrotowy i rok poprzedni w podziale
na nieruchomosci i ogétem przedstawia tabela 20.

GLOW, wszg}&efw%’

mpr Mirostawa Rosochacka
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Przychody z oplat oraz koszty eksploatacii i uirzymania nieruchomosei oraz nadwyzki

Tabela.18 (lub niedobory ) za rok obrotowy, rok poprzedni i przechodzace do rozliczenia w roku nastepnym

. 3 o Obroty roczae zfepo:
g z g roku 2024 rok W;ggznfg]fa Koszty Przychody kaniec roku meditw i ;E:lilczetnig.
| gwindozet plogiag
< 29 -15 135,66 24 357,15 133437 1611 860,23 1607 757,64 6 453,27 487,80 556547
30 -40: 705,01 30 992,19 17731,82 2195 853,55 2172757,38 -15077,17 1351,85] -16429,02
g 31 -13 076,79 34 651,71 5708,85 2 209 998,69 219191526 9 200,34 1230,80 7 969,54
© 32 -10 890,23 30021,36 2584,70 2060 160,26 2040 208,61 1 764,18 1 627,86 136,32
22 -21035,14 2595771 555782 | 754 935,93 | 7574181 12963,17 636,79 12 326,38
S: 23 =37°775,35 26 375,58 15 267,03 1 792 397,10 177901942 -9510,42 640,671 -10151,09
) 24 -2 794,9G 25 658,94 2521,38 | 808 507,04 1795 849,57 -6 272,05 643,91 -6 915,96
% 25 -34 423 82 26 683,29 2135129 1 798 482,82 1 842 406,44 38 534,38 053,06 3748132
26 -22 202,35 2590941 3 008,07 1789 109,47 1798 288,31 15 893,97 1 383,44 14 510,53
37 -13 216,23 36 665,07 628,00 247023327 244829212 21351 124272 892,99
g 38 -9 638,53 10 826,61 345,39 767251,29 775 485,32 % 767,50 26644 9 501,06
8 39 -30 908,90 38 458,98 6 123,56 2705 830,34 2 696 303,51 4 146,81 533,33 361348
g‘ 46 619,61 213795 3,00 38 171,00 33 853,02 -1 560,42 0,00 -1 560,42
4% -81,26 6 567,18 347,99 106 422,61 97311,23 <2276,27 6,00 -2276,27
DOMKI -63,19 316,97 0,00 251896 309943 83425 172,20 662,05
E 11 -5 598,05 4 338,00 1 088,38 294 299 44 294 078,78 -392,33 107,41 -499.74
é 27 -17 882,00 10 576,29 6439,52 719 336,82 711 862,24 -8 340,77 299,51 -8 640,28
b 35 -2 349,84 352554 0,00 21664327 218 642,12 3 174,55 134,14 304041
6 -15956,%0 18 948,00 725,99 1227 127,80 122222950 -1 181,21 686,99 -1 868,20
7 -34 543,72 19 324,92 397437 1 136 383,84 109791524 | -23713,03 473,441 -24 186,47
g 8 -4 115,87 7351,89 2 476,55 470 264,49 463 152,53 -1 399,39 288,56 -1 687,95
2 9 -7 009,20 753558 441334 479 000,97 471 756,23 -2311,02 286,25 -2 597,27
A E 12 -16 406,94 17 664,51 759,63 1029 706,88 1018 661,50 -8 028,18 562,22 -8 590,40
% 36 127557 827394 1 064,29 541 710,62 544 287,53 13 190,71 161,14 13 029,57
52 542120 5238,00 51,70 57 109,56 58 300,00 1190134 0,00 11901,34
55 49,06 172,89 0,00 990541 9773,50 90,04 2,96 87,08
1 -6 413,34 7 (24,50 72266 419 372,90 41932331 1284,23 218,32 1 065,91
3 -6 357,57 3 816,60 4 456,50 231 682,39 223013,93 -6 752,93 96,73 -6 849,66
4 1037,34 3 822,00 205,57 239 375,77 23720545 2 894,59 110,25 2 784,34
43 -1 661,69 849531 5795,12 494 (068,76 476 996,97 -4 44305 -14,61 -4 428,44
= 44 -1241228 7 570,50 1 772,91 53732543 528 126,55 -12267,75 593471 -12861,22
‘Q 45 -508,33 531,90 0,00 10 693,29 11 186,97 117,25 0,00 £17,25
48 -5410,68 4 933,20 240,73 312 950,64 3tE 725,29 -1 462,10 171,94 -1 634,04
50 -1 858,50 265572 0,00 186 010,73 183 354,45 -1 859,06 57,72 -1916,78
53 -10 186,25 7170,72 1531,28 464 082,81 45526372 -10 303,34 117,93 | ~10428,27
54 -13248,07 453525 1 161,61 288 042,02 287772,29 -7 824,54 59,96 -7 881,50
RAZEM -424 863,79 | 499 085,96 101 389,82 32 450 825,30 32 284 588,07 9 374,26 16 (85,20 -6 710,94

i
\
19

Lorpd-




Sprawozdanie finansowe SM,,ODRA” w Policach za 2025 r,

Tabela 19 Fundusz remontowy poszezegélnych niernchomosel wedtug stanu na 31,12,2025 roku

wtym:
Stan na Odpis na Stan na koniec
NIERUCHOMOSCE 21)002052?:)9,&( fundusz, Remonty 2025 roku Fundusz Funduss celo
u remontowy podstawowy wy
« | NIERUCHOMOSC 029 sg475.08 | 154 562,28 113 933,94 39 104,30 39 104,30
E NIERUCHOMOSC 030 14240681 20109756 220 255,82 -4 917,58 -4917,58
f | NIERUCHOMOSC 031 222 162.84 1 216 705,60 407 665,96 3120248 3120248
Y | NIERUCHOMOSC 032 26 448,41 | 191 843,64 242 277,08 -23 985,03 23 985,03
NIERUCHOMOSC 022 39623461 245 665,68 11500L,19 526 899,10 299 691,56 227 20,54
Q NIERUCHOMOSC 023 402 142,02 | 246 380,04 101 046,96 547 475,10 253682,56 |  293792,54
= | NIERUCHOMOSC 024 440 958,96 1 247232,52 138 749,10 549 442,38, 482 047,53 67 394,85
% NIERUCHOMOSC 025 483 641,24 | 22475448 213 429,53 494 966,19 112 781,57 382 184,62
NIERUCHOMOSC 026 366 552,35 | 247232,52 248 821,14 364 963,73 171 150,85 193 812,88
NIERUCHOMOSC 037 153 891,44 272728,20 268 041,00 157 578,64 157 578,64
E NIERUCHOMOSC 038 -1698,121 98 880,00 50 938,44 4624344 | 1494052 31302,92
'O | NIBRUCHOMOSC 039 224 538,03 | 528633,00 38259045 | 370 580,58 3 850,48 366 730,10
% NIERUCHOMOSC 046 18254671  10262,40 0,00 28 517,07 28 517,07
NIERUCHOMOSC 049 83835331  32020,08 28 087,50 87 767,91 87 767,91
| NIERUCHOMOSC 011 10975161 20822,40 27 430,83 4 366,71 4366,71
£ 4 NIERUCHOMOSC 027 103 540,621 69 590,28 70 629,98 102 500,92 102 500,92
4 NIERUCHOMOS( 035 3605561 ]  25964,40 26 745,76 3527425 3527425
NIERUCHOMOSC 006 8795399 117991,80 161 405,84 44 535,95 44 535,95
NIERUCHOMOSC 007 271957,13] 206735,23 203 406,49 27528587 |  ~16664,07 291 949,94
% NIERUCHOMOSC 008 -$7468,791 28 035,60 10 268,40 298,41 298,41
2 | NIERUCHOMOSC 009 43645901 3708996 84 763,50 -4 027,64 -4 027,64
E NIHRUCHOMOSC 012 1927008 1 64 796,04 128 069,04 -44 002,92 -44 002,92
2 NIERUCHOMOSC 036 98 505,501 34 744,52 11629,84 121 620,58 121 620,58
NIERUCHOMOSC 052 16 639,97 8 382,24 0,00 25 022,21 25022,23
NIERUCHOMOSC 055 2 312,40 691,56 0,00 3003,96 3 003,96
NIERUCHOMOSC 001 26 963,15 31 343,40 10 438,06 -6 057,81 -6 057,81
NIERGCHOMOSC 003 300939 | 1526640 14 913,41 345238 3452,38
NIERUCHOMOSC 004 -7 835,70 16 072,80 6 866,04 137106 1371,06
NIERUCHOMOSC 043 8581599 | 27 744,48 28 906,30 84 654,17 84 654,17
5 | NIERUCHOMOSC 044 142072,51 | 2776764 40 399,43 £29 440,72 129 440,72
8 | NIERUCHOMOSC 045 4770,55 5 191,68 0,00 996223 §962,23
NIERUCHOMOSC 048 91283,19| 2147760 96 157,07 16 603,72 16 603,72
NIERUCHOMOSC 050 16 177,78 | 131 115,84 9 866,94 17 426,68 17 426,68
NIERUCHOMOSC 053 20292,22 | 26 885,64 19 289,24 -12 695,82 -12 695,82
NIERUCHOMOSC 054 -19233,19 [ 16326,84 16 333,06 -19239,41 1923941
DOMKI JEDNORODZINNE 761,07 0,00 0,00 761,07 761,07
ggggg;éﬁg}mm 44976036 | 42927431 (577134 86327233 | 86327233
s | RAZEM SPOLDZIELNIA | 4282 491,50 | 4 161 309,06 | 3 575 132,72 4 868 667,93 | 301429254 1 854 375,39

dodatkowym funduszem remontowym - celowym

I kolorem szarym zaznaczono rleruchomosci z

20 P

4
ivd



Sprawozdanie finansowe SM ,,ODRA” w Policach za 2025 1,

Tabela 20 Pozytki z nieruchomodoi
wspdlne

by POZYTKI Z NIERUCHOMOSCI
@ Nisrchomodel WSPOLNE! (netto)

8 2024 rok 2025 rok
< NIERUCHOMOSC 029 133437 1 520,09
é NIERUCHOMOSC 030 17731,82 17 733,40
B NIERUCHOMOSC 031 5 708,85 5752,13
o NIERUCHOMOSC 032 2 584,70 261536
NIERUCHOMOSC 022 5557.82 5623,58
g NIERUCHOMOSC 023 15 267,03 15 807,91
= NIERUCHOMOSC: 024 252138 255128
g NIERUCHOMOSC 025 235129 244537
NIERUCHOMOSC 026 3008,07 336146
NIERUCHOMOSC 037 628,00 63545
g NIERUCHOMOSC 038 345,39 149,49
< NIERUCHOMOSC 039 6 123,56 308961
g‘ NIERUCHOMOSC 046 0,00 0,00
NIERUCHOMOSC 049 347,99 394,65
g NIERUCHOMOSC 011 1088,38 1 101,64
g NIERUCHOMOSC 027 6 439,52 6 520,87
5 NIERUCHOMOSC 035 0,00 0,00
NIERUCHOMOSC 006 725,99 724,73
NIBRUCHOMOSC 007 3974,37 464343
B NIERUCHOMOSC 008 247655 8 020,04
% NIERUCHOMOSC 009 441334 4778 81
E NIERUCHOMOSC 012 1759,63 181542
2 NIERUCHOMOSC: 036 1 064,29 ] 14,31
NIERUCHOMOSC §52 51,70 408,00
NIERUCHOMOSC 055 0,00 0,00
NIERUCHOMOSC 001 722,66 B21,85
NIERUCHOMOSC 003 4 456,50 4 537,96
NIERUCHOMOSC 004 205,57 225,37
NIERUCHOMOSC 043 5795,12 6 652,43
= NIERUCHOMOSC 044 1 772,91 6 101,50
v NIERUCHOMOSC 045 0,00 0,00
NIERUCHOMOSC 048 240,73 243,58
NIERUCHOMOSC 050 0,00 0,00
NIERUCHOMOSC 053 1531,28 2 104,02
NIERGCHOMOSC 054 [ 161,0 1 970,12
RAZEM 101 389,82 112 877,86
domki 0,00 0,00
RAZEM 101 389,82 112 877,86
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Sprawozdanie niezalezZnego bieglego rewidenta z badania

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ODRA” w Policach

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowege Spéldzielni Mieszkaniowej
"ODRA w Policach , ul. Piaskowa 101, 72-010 Police (,,Sp6idzielnia”) na, ktére skiada sig:

v" wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
v" bilans sporzadzony na dzien 31.12.2025 z sumg aktywdw i pasywéw 50 184 117,58 zl,
v' rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2025 do 31.12.2025, wykazujacy wynik

finansowy (zysk) 1263 738,63 zl,
v’ zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, wykazujace zmniejszenie kapitatu
wlasnego o kwotg 3 135 502,49 zi,

v rachunek przeplywéw pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2025 do 31.12.2025
wykazujacy zwigkszenie stanu srodkdw pienigznych o kwotg 124 041,47 zi,
v"  oraz dodatkowe informacje i objagnienia.

(,,sprawozdanie finansowe™).

KANCELARIA AUDYTORSKO-KSIEGOWA BOZENA Kt0OS




Spéidzielnia Mieszkaniowa ,, ODRA” w Policach - Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego za 2025 rok

Naszym zdaniem, zalgczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spéldzielni na dzien
31.12.2025 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywdw pienigznych za rok obrotowy
zakoficzony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29
wrzednia 1994 r. o rachunkowodci (,,Ustawa o rachunkowodci" - Dz.U. z 2023 r. poz. 120
z pdzn, zmianami) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

- jest zgodne co do formy i tredci z obowigzujgcymi Spotdzielnie przepisami prawa oraz
statutem Spokdzielni;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwaly Krajowej Rady Bieglych
Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania
oraz innych dokumentéw, z pézn. zm. oraz uchwala Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego
nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw kontroli jakoéci oraz
Krajowego Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,KSB”), a takZe stosownie do ustawy z dnia
11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa
o bieglych rewidentach” — tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 1891 z pdéin. zmianami). Nasza
odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialnoic¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jeste$my niezalezni od Spoétdzielni zgodnie z ,,Podrecznikiem Migdzynarodowego kodeksu etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowych standardéw niezaleznoscei)”, zwanym dalej
JKodeksem etyki”, przyjetym uchwaly Nr 207/7a/2023 Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw
z dnia 17 grudnia 2023 roku w sprawie ustanowienia zasad etyki zawodowej biegtych rewidentow,
ze zm., oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan
finansowych w Polsce. Wypehili$my nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi wymogami
i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania, kluczowy biegly rewident oraz firma
audytorska pozostali niezalezni od Spétdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi
w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowié
podstawe dla naszej opinii.

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok zakoficzony 31 grudnia 2024 roku zostalo zbadane
przez bieglego rewidenta dzialajgcego w imieniu firmy audytorskiej Kancelaria Audytorsko-
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Ksi¢cgowa Bozena Klos, ktéry wyrazit opinig bez zastrzeZen na temat tego sprawozdania w dniu
31.03.2025 roku.

Odpowiedzialno§¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spéldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spoldzielni zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowoSci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosdci oraz z obowigzujgcymi
Sp6idzielnie przepisami prawa i statutem, a takze za kontrolg wewnetrzna, ktéra Zarzad uznaje
za niezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za oceng zdolnoscei
Spoéldzielni do kontynuowania dzialalnoéci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw
zwigzanych z kontynuacja dziatalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnodei jako
podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji
Spoldzielni, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnoéei albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla
likwidacji lub zaniechania dzialalnosci.

Zarzad Spoldzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe speinialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci,
Cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej Spotdzielni.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catos¢ nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opinig. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje
istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa lub biedu
i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tgcznie mogtyby
wplynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania
finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownodci Spétdzielni ani
efektywnogei lub skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoldzielni obecnie lub
w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:
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identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub blgdem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktore sa wystarczajace
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawg dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znicksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z biedu,
poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy, falszerstwa, celowych pominigé, wprowadzenia
w blad lub obejécia kontroli wewngtrznes;

vzyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktdre sg odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznodci kontroli wewngtrznej Spéidzielni;

oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnodéé
szacunkéw ksiggowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spoldzielni,
wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spéldzielni
zasady kontynuvacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie
uzyskanych dowodoéw badania, czy istnicje istotna niepewnod¢ zwigzana ze zdarzeniami lub
warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczacg watpliwodé zdolnos$é Spéldzieini do
kontynuacji dzialalnodci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosé,
wymagane jest od nas zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na
powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym Iub, jezeli takie ujawnicnia sa
nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinig. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze
przyszle zdarzenia lub warunki moga spowodowaé, Ze Spdldzielnia zaprzestanie
kontynuacji dziatalnoéci;

oceniamy ogélng prezentacje, strukturg i zawartodé sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawg transakcje
i zdarzenia w sposéb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych
staboéciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatainosci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dzialalnosci Spdidzielni za rok obrotowy
zakonczony 31.12.2025 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnodci”)

Odpowiedzialnosé Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnosci zgodnie
z przepisami prawa. Zarzad Spoétdzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do
zapewnienia, aby Sprawozdanie z dzialalnodci Spéldzielni spelnialo wymagania przewidziane
w Ustawie o rachunkowosci
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Odpowiedzialnoé¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnodci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem jest zapoznanie si¢ ze
Sprawozdaniem z dzialalnodci, i czynigce to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne ze
sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje sie istotnie znieksztalcone. Jeéli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dzialalnodci, jeste§my zobowiazani poinformowaé o tym
w naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o bieglych rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dzialalnosci zostato
sporzadzone zgodnie 2z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi
w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spdtdzielni:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowodci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spdldzielni i jej otoczenin uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, Ze nie stwierdziliémy w Sprawozdaniu z dziatalnodci istotnych znieksztatcen.

Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji

Informacja o niedopelnieniu przez Spoéldzielni¢ obowiazkéw okresionych w art. 69 Ustawy
o rachunkowosci

Nie dotyczy
Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktdrego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Bozena Ktos.

Dziatajgcy w imieniu Kancelaria Audytorsko-Ksiggowa Bozena Klos z siedzibg w 70-404
Szczecin, ul. Monte Cassino 24, wpisane] na list¢ firm audytorskich pod numerem 3288 w imieniu
ktorej kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe,

[podpis kKluczowego bieglego rewidenfaf

. Elektronicznie
Bozena Klos, nr w rejestrze 10254 B ozena podpisany przez
[Imig, nazwisko, nr w refestraze] Bozena Ktos
. Data: 2026.03.31
Szczecin, 31 marca 2026 roku K’iOS 17:23:18 +02°00"

[Miejscowosé; data sporzgdzenia sprawozdania z badaniaf
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UCHWALEA NR 11/2026
RADY NADZORCZEJ SPOE.DZIELNI MIESZKNIOWEJ ,,ODRA" W POLICACH
Z dnia 28 kwietnia 2026 r.

W sprawie przyjecia sprawozdania finansowego Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,ODRA”
w Policach za rok 2025

Dzialajac na podstawie § 51 pkt 4 lit, a Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ODRA” w Policach
uchwala sig, co nastepuje:
§1

Przyjmuje si¢ sprawozdanie finansowe za 2025 rok oraz wnioskuje si¢ o jego zatwierdzenie
przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ODRA” w Policach,

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

ot
Za przyjeciem uchwaly glosowato . 0s6b
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Wstrzymato sie od glosu < oséb,

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZE] RADY NADZORCZEJ
£

y
-........_‘4,‘.1"./ .......................... Y AN e rrererrene
Bogustawa Szulc Sebastian Staszkiewicz







